D
#) LOURES

Processo de Reconversao
< Urbanistica por Iniciativa
¢ Municipal

Area de intervencao do
bairro: 105 ha

Aproximadamente 2000
lotes e 2500 fogos

16 Unidades de Gestao
Territorial (UGT)

Bairro Portela da Azoia
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Dados da Unidade de Gestao Territorial n.? 2

Area de intervencao:
75 600,00 m?

171 lotes

243 fogos

23 atividades
economicas

SP total: 45 091,58 m?

Projeto de

loteamento
e obras de
urbanizacao
aprovadas

20.2
reuniao da
Camara
Municipal,
de
17.09.2026
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0BRAS DE
URBANIZAGAO

A : REDEDE O
REDE VIARIA DISTRIBUICAO DE
AGUA
)
SINALIZACAO & REDE ESGOTOS
DOMESTICOS E
PLUVIAIS
kel Q
PROJETO DE ZONAS REDE ELETRICA E

VERDES ILUMINACAO PUBLICA
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REDES DE INFRAESTRUTURAS

Rede de Agua

Rede de
Drenagem

Rede de
Iluminacao
Publica
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Rede Viaria e Rcessibilidades
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Passeios - Obras de urbanizagao

Passeios - Encargos do respetivo
proprietario

Vias de circulacao e
estacionamento/fresagem
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Pavimentacao em paveé
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Parcela A

Localizagao

Ty

A Parcela A, , localiza-se entre
a Rua de S. José, Rua Gomes
Freire e Av. Infante Santo, junto
a autoestrada.
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Parcela A

Intervengao Detalhada

« criacao de espacos de estadia,
recreio e lazer;

- formalizacao de um skatepark, um
campo de jogos, trampolins,
escorregas e zonas de estadia com
bancos;

« criagao de bolsas de
estacionamento;

- arborizacao adequada ao espago e

« implementacao de caminhos
pedonais.




Parcela C

Localizagao

A Parcela C localiza-se entre a
Travessa da Memoria, Rua
Circular e a Rua 31 de Janeiro.
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Parcela G

Intervengao Detalhada

« criagao de um jardim de
manutencao reduzida, equipado
com bancos e dotado de pavimento
permeavel;

 execuc¢ao de um sistema de rampas
e percursos pedonais;

- formalizacao de bolsas de
estacionamento, nas areas laterais;

« qualificacao do espaco envolvente,
com arborizacao adequada.
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Sinalizagao e Transito

x Projeto

Revisao global da rede viaria.

= EXeCUGao

Obras de urbanizacao/ instalacao de
sinalizacao/ marcacao de passadeiras.

-~
Conclusao

*Reorganizacao de fluxos de transito, melhoria da
circulacao e seguranca rodoviaria;

* Libertacao de espaco para formalizagao de
estacionamento e implantacao de arvores.




Encargos Gomuns

Resumo financeiro das comparticipacoes obrigatdrias para os

interessados, nos termos da Lei n.2 91/95.




Composicdo dos Encargos

PROJETO 119.700,00€C
INFRAESTRUTURAS COMUNS: 791.616,38€

TOTAL DE ENCARGOS COMUNS:
911.316,38€
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DISTRIBUIGAO DE CUSTOS DAS INFRAESTRUTURAS COMUNS

O VALOR REFERENTE AS INFRAESTRUTURAS COMUNS DISTRIBUI-SE POR
OITO COMPONENTES:

al

B 1. Rede Viaria - 41.33%

B 2. Arranjos Exteriores - 28.17%

B 3.Rede Drenagem - 8.47%

B 4. Rede Elétrica/lluminag&o Pablica - 7.27%
5. Demoligdes/Terraplanagens - 6.26%

B 6. Estaleiro e Trabalhos Preliminares - 5.32%

7. Rede Abastecimento Agua - 1.66%

B 8. Sinalizagao Viaria - 1.53%



Encargos Dos Particulares




ENGARGOS REFERENTES AOS LOTES

Passeios + Diversos
89.836,61 €

Execucao de passeios, demolicao/construcao de muros, desmonte de cal¢ada

Ramais
63.240,00 €

Execucao de ramais de drenagem e substituicao de tampas de betao por tampas
de ferro fundido

TOTAL: 153.076,61€



ENQUADRAMENTO LEGAL




Reconversao de Iniciativa
Municipal

Nos termos da Lei n.2 91/95, de 02 de setembro, o Municipio
de Loures assume a responsabilidade pela realizacao de
todos os atos com vista a emissao da licenca de loteamento.
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7 01
E §7 Elabora o projeto de loteamento

O Municipio elabora o projeto de loteamento
(arquitetura e especialidades).

|| e

Executa as Obras de Urbanizacao

jjr @& E da competéncia do Municipio a execucao das
obras de urbanizacao.




OBRIGAGOES DOS INTERESSADOS

Dever de Reconversao dos
Interessados

Os interessados téem o dever legal de comparticipar financeiramente
nos encargos de reconversao.

Comparticipacao Financeira Obrigatoria
Os interessados pagam uma parte proporcional, calculada
em funcao da superficie do seu lote.

Celebracao do Contrato de Adesao

A formalizacao da obrigacao é feita através da celebracao
de contrato de adesao com o Municipio.
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PAGAMENTO

Compreenda os valores de comparticipacao, as formas de
pagamento disponiveis e o procedimento até a formalizacao da
sua adesao ao processo de reconversao.




ESTRUTURA DE CUSTOS DA RECONVERSAQ
EM QUE CUSTOS VOU COMPARTICIPAR?

a) Projeto — valor a definir € Nivel 1

b.1 Infraestruturas comuns - valor a definir € Custos fixos em que todos
os lotes Comparticipam

b.2. Encargo adicional correspondente as
infraestruturas referentes ao seu lote: <
Nivel 2

« Passeios - valor a definir €
« Trabalhos Diversos - valor a definir € Custos adicionais, .apllcave's 2o
respetivo lote, se as infraestruturas

« Ramais de drenagem/Substituicao de particulares estiverem em falta
tampas- valor a definir €



DETERMINAGAO DA COMPRRTICIPAGAO INDIVIDUAL

A Comparticipacao de cada Interessado e Proporcional a Superficie de
Pavimento (SP) do seu lote, garantindo equidade.

06. Parametros urbanimétricos propostos

Area do lote| 288,00 m2
Edificio principal| 115,00 m?
Area de implantacdo Edificio anexo 25,00 m2
Telheiro 6,0
Acima da cota de 5
N.° de pisos do edificio soleira
principal Abaixo da cota de 1
soleira
N.° de fogos 2
N.? de Unidades de Usos Compativeis 0
Cota de soleira 106,20
Total 376,00 m2
Estacionamento (edificio principal ¢ anexo) 100,00 m=2
Areas tecnicas, area exterior coberta
de utilizagdo coletiva, varandas 15,00
Area de
construcio Total 261,00 m2
dos edi:lflaos g Uso Habitacional 230,00
(m?*) Superficie
de Uso Compativel 0,00
pavimento
s (Sp) Outras Areas: Arrecadagdes e
| ; =
usos complementares [aneso 31,00 m2

telheiro, alpendre, sitio e caves

comPDz 2,20m)

Passo 1

Consultar a SP total do seu lote (m?)

Passo 2

Multiplicar SP (m2) por 20,21 €/m? (valor de
referéncia s/ IVA)

Passo 3

Valor indicativo por lote nos Encargos Comuns (€) -
s/ IVA

Exemplo pratico: Lote com 200 m2 de SP -
4.042,00 € (s/ IVA)

*Acresce o valor de infraestruturas particulares, se
aplicavel.



UANDO FAGO 0 PAGAMENTO?

NOTIFICACAO POR CARTA REGISTADA COM AVISO DE RECECAO

VALOR TOTAL POR LOTE,

decomposto por rubricas.

Valor da Comparticipagao

Individual em divida:
Projeto..........c.cccoeeverernereenenn. 764,524 1€*
Infraestruturas..................5.056,0552€*
Obras Particulares

PasSEi0.....ceeeeereerereeeenennen. 322,6500€*

Ramais de drenagem.

Diversos.

Total.

*valores sem IVA

Valor com IVA

.0,0000€*
..693,3000€*
.6.836,53€*

8.408,93€

MUNICIPIO DE LOURES

aunt
Chsam MUICES

Exmo(a). Senhor(a)

Regista CML |
A

Assunte: Conttate de Adesdo ao Processo de Recorversdo Urbanistica da AUGT denaminada Unidade de Gestdo
Terriborial n.0 16 do Bairro da Portela de Azdia, Unidc de Frequesias de Santa Iria da Azdia, Sdo Jodo da Talha e
EBobadela — Proc. n® 64.257LA/L/OR (LOTE __)

PORQUE ESTA A RECEBER ESTA COMUNICACAQ

Estd a receber esta comunicagic, uma vez gue foi apovade, na 592 Reunide E. linaria da Camara
realizada em 22.02,2024, o projets de reconversiio, na modalidade de operagio de Ioteamento e respetivas condigies
de licenciamento, incluindo a determinagso de global des der a quota de
comparticipacda de cada lote, bem coma o Inicle da celebracio dos contratos de ades3e, com wvsta a
dermanstar a viabilidade financeira da operagio de loteamenta e garantiv a execugdo das ebras de urbanizagio.

o "~ 50U PROPRIETARIO/COMPROPRIETARIO/ POSSUIDOR NESTA AUGL CONHEGA
Base legal: &
\ * Jwioms 35, 2.0, 0.0 4 de L r® U5, de D2 e AS SUAS OBRIGACOES
et 10 A e,
L] © dever de reconversao & uma obrigagao prevista na lei. Assim, notifica-se
V. Exa(s). para, no prazo de 10 dias, apds a receciio desta notificaciio:
1. PAGAR(EM) A COMPARTICIPAGAQ INDIVIDUAL INERENTE AQ LOTE, NO
MONTANTE DE € {0 qual Indlul o valer don VA - Trpastn sabre o Valor
Acrescentado, a tm kegal em vigon), T
seu Lote & UGT 16, o que podera ser feito por:
i. DEPOSITO OU TRANSFERENCTA BANCARTA para a conta bancéria do Municiaio,
Valor da Comparticipagao com o IBAN PT50 0035 0402 0000 0012 63244, da Caixa Geral de Depdsites,
Individual em divida: ou
Projeto.... &
i = ii. MULTIBANCO diretamente na Tesouraria, site na Rua Manuel Augusto
Infraesbruturas.......  €" Pacheco, n.@ 4 — 40 A e B, 2670-501 Loures, (9H00/ 12030 & das | 4h00 16h00, ou no
Obras Particulares i icipal — da Gestio e Reconvarsio
PR o o Urbanistica, sito na Rua Tiha da Madeirs, n.® 4, Loures, 08h30 as 16h0D.
s = 2. ENVIAR{EM) COPIA DO COMPROVATIVO DE PAGAMENTO:
Tetal e dgru_drui@em-loures.pl e tesauraragiom-loures. pt {com menciie n.® lote e UGT 16 no assuntal;
*valores sem IVA
Valor com IVA ... 3. CONTACTAR(EM) 05 SERVIGOS DO MUNICIPIO PARA AGENDAMENTO DA
ASSINATURA DO CONTRATO DE ADESAQ {Mlclkea de Apoio Técnico, a Funcionar nos
dias tleis, no Arguivo Municipal, sito na Rua Cesdrio Verde, 2670-527 Loures, entre as
- 09h00/12030 & das 1400/ 17700, 211150535)
° " @ 50550 PAGAR O VALOR DA COMPARTICIPACAO EM PRESTACOES? [—
A ® Arliges $9.0 @ §1.7 oo RMALGL
. - Neste: casn, tem que prestar obigatoriaments GARANTIA BANCARTA, 2 apresentar no ato do

pagamento da primeira prestacio ou HIPOTECA LEGAL, em case de comprovada INSUFICIENCIA
ECONOMICA & consequente incapaidace para prestar caugan por garantia bancari
Caso relinafreunarm as pressupostas, pade(m) efetivar tal pedida, antes da assinatura do contrato, através de
requerimento escrito, dirigido ao Exma. Senhar i da Camara icipal de Loures,

PP il 507 TS P 4 L e b 267 B LOURER w0 b L, Tekeew. 81 R 15700

£ PRAZO PARA
PAGAMENTO:

DIAS UTEIS

APOS RECEBER A
NOTIFICACAO



FORMAS DE PAGAMENTO

Pode efetuar o pagamento integral da sua comparticipacao atraves das

seguintes modalidades:

ON
e_
Transferencia

Bancaria ou Deposito

Modalidade preferencial.

Utilize o IBAN indicado no oficio de
notificacao, mencionando expressamente
o nimero do seu lote e UGT.

Presencialmente

Nos servicos de Atendimento Municipal -
Departamento de Gestao e Reconversao
Urbanistica, na Rua Ilha da Madeira, n.2
4, Loures.



POSSO PAGAR EM PRESTAGOES?

' O pagamento faseado esta sujeito a CONDICOES ESPECIFICAS e requer
[

pedido formal com demonstracio de INSUFICIENCIA ECONOMICA.

1 2

Limiar de 2/3 de Adesio Obrigatoriedade de pagamento
custo do Projeto

A apreciacao dos pedidos so ocorre Obriga ao pagamento integral do
apos se atingir os 2/3 de adesao. custo do projeto.

3 4
Garantias e Juros* Prestacoes Trimestrais
Exige prestacao de garantia e esta Prazo maximo de 4 anos

sujeito a juros de mora (16 prestacoes).

*Taxa de juros das dividas ao Estado, conforme Aviso anual.



PROCEDIMENTO APOS PAGAMENTO

Depois de efetuar o pagamento, siga estes passos para formalizar a adesao:

)

:

Pagamento

Enviar

comprovativo
Para o email indicado

r N
e Aguardar
envio da fatura
Receba a

fatura/recibo

wis
N

\ hanotificagao

.

Agendar

assinatura

Contactar servicos,
(telefone indicado na
notificacao)

)
L A
N L
— X
Contrato

J




IMPORTANCIA DE SER UM LOTE ADERENTE

01 A SUA ADESAO CONTRIBUI PARA A
VIABILIDADE FINANCEIRA DO PROCESSO

: Ny
(REQUISITO MiNIMO DE 2/3) \

02. SEM REGISTO DE HIPOTECA

*(EM CASO DE PAGAMENTO INTEGRAL) S

03. SEM DiVIDA/JUROS/COBRANCA JUDICIAL 5 A
SEM CORTE LIGAGAO REDES INFRAESTRUTURAS :

LEGALIZACAO FUTURA DA -
CONSTRUCAO OU o=
POSSIBILIDADE DE CONSTRUIR o=

04.




GUMPBIMENTU DO DEVER DE RECONVERSAO - UGT com titulo emitido
oe  100% 98% 98% 99% 97% 99% 100% 99% 99%

J
90%

80%
70%

18
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40%

30%

20%

10%

0%

UGT 1 UGT 3 UGT 4 UGT 5 UGT 7 UGT 11 UGT 14 UGT 15 UGT 16
0 INCUMPRIDORES 4 INCUMPRIDORES 3 INCUMPRIDORES 2 INCUMPRIDORES 3 INCUMPRIDORES 1 INCUMPRIDOR 0 INCUMPRIDORES 1 INCUMPRIDOR 1 INCUMPRIDOR



O SUCESSO DA RECONVERSAO DEPENDE
DO COMPROMISSO FINANCEIRO DE
TODOS OS INTERESSADOS

100%
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0 ESFORGO DA RECONVERSAO
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O ENVOLVIMENTO E A
PARTICIPACAO
DE TODOS E FUNDAMENTAL!
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Vamos la... Parece inutil...



. CELEBRAGAO DO
CONTRATO DE ADESAO




0 CONTRATO DE ADESAO

it o
O Contrato de Adesao
N representa a
MUNICiPIO DE LOURES formalizagéo da relagéo
CAMARA MUNICIPAL o ’ g
juridico-contratual entre
Contrato de Adesido ao Processo de Reconversio Urbanistica, Unidade e & o
de Gestido Territorial nimero - Portela de Azojia e 2 O Mun ICIpIo e OS
1 L o
e | [nteressados abrangidos
MUNICIPIO DE LOURES, pessoa coletiva de direito publico n.° 501294996, com sede na
Praca da Liberdade, 2674-501 Loures, endereco de correio eletronico geral@cm-loures.pt, pEIO processo de
adiante designado por Primeiro Contraente, neste ato representado por RICARDO JORGE reco nve rSéO.

COLACO LEAO, que também usa assinar RICARDO LEAO, na qualidade de Presidente da |
Camara Municipal de Loures, com domicilio profissional na sede do mencionado Ml NICIPIO;




CONTEGDO DA CONTRATURLIZAGRO

O contrato integra TRES COMPONENTES ESSENCIAIS que regulam a participacio de

cada interessado no processo de reconversao:

Comparticipagoes Responsabilidades e
Individuais Sancoes

Define os critérios de calculo das Estabelece as responsabilidades dos
comparticipagoes, a modalidade contraentes pelo incumprimento,

de pagamento e os respetivos bem como as san¢oes aplicaveis.

tramites administrativos.

Divisao por Acordo de Uso

Define os termos da divisao por acordo de uso, sendo o parcelamento fisico
dos predios determinado pelo projeto de reconversao urbanistica, com a sua

aceitacao, prescindindo de eventuais tornas.



LEGITIMIDADE PRRR CELEGRAR 0 CONTRATO DE ADESAO

Tém legitimidade para celebrar o Contrato de Adesao todos os que detenham
a qualidade de INTERESSADO, nos termos definidos na Lei n.2 91/95.
A Lei reconhece trés categorias distintas:

@ @ ®

Titulares Inscritos em Promitentes Donos de

Registo Predial Compradores Construcoes

Os proprietarios e 0s Os promitentes compradores de Os donos de construgoes
comproprietarios dos prédios parcelas, desde que tenha participadas a matriz.

abrangidos pelo processo de havido tradicao do bem.
reconversao.



CASOS ESPEGIAIS

Em determinadas situacoes, € indispensavel que o representante legal apresente os
documentos comprovativos da sua qualidade e dos seus poderes de representacao:

O . . 0 .

% R Herancas Indivisas Y Pessoas Coletivas
Quando o imovel integra uma heranca ainda . )
ndo partilhada, o contrato deve ser assinado As pessoas coletivas sao representadas
pelo cabega de casal da heranca. pelos seus representantes legais.

Na auséncia de cabeca de casal designado, o
contrato devera ser outorgado por todos os
herdeiros em conjunto.

A auséncia de documentacao comprovativa inviabiliza a celebracao do contrato.



DOCUMENTAGAO NECESSARIA

Para a celebracao do contrato, devera apresentar os seguintes
documentos, consoante a sua situacao:

_

Bilhete de Identidade/Cartao de Cidadao w:ic

ﬁ H d bi litagaO d e H e rd Ei Yos *(em caso de sucessio hereditaria)

@ CertidaO de regiStO COmerCial *(pessoa coletiva)

o~
PrOCU ragaO *(quando o requerente é representado por terceiro)



PERGUNTAS FREQUENTES

Posso celebrar o contrato em nome de outra pessoa?
Sim, desde que apresente uma procuragao valida que
comprove os poderes de representacao.

E se o imovel tiver varios proprietarios?
No caso de compropriedade, todos os comproprietarios
devem outorgar o contrato.

O contrato tem custos associados?
O contrato define as comparticipagoes individuais a
suportar por cada interessado. Nao tem outros custos.



PROXIMOS PASSOS

01

Verifique a sua Legitimidade

Confirme se tem qualidade de interessado ao
abrigo da Lei n.2 91/95.

03

Contacte o Municipio

Agende o seu atendimento junto dos servicos
municipais competentes.

02
Reiina a Documentacao

Prepare os documentos necessarios consoante a

sua situagao especifica.

04
Assine o Contrato

Formalize a sua adesao, atraves da sua

deslocacao presencial aos servi¢os, ou na sua
impossibilidade, atravées de forma alternativa, a
combinar.



1) FASES SEGUINTES
§ D0 PROGESSO




Apos a celebracao do Contrato de Adesao, o processo de
reconversao urbanistica prossegue com as seguintes etapas:

@YD
V'.ab'l'da!de Aproyagao Obras de Registo do titulo e
Financeira em.lssao Urbanizacao Divisao da Coisa Comum
da licenca

Administracao Conjunta
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Unidade de Gestao Territorial 2 ..

Obrigado pela presenca.

Contatos DRU
telefone: 211 150 558 / 526 / 550
e-mail: dgru_dru@cm-loures.pt

19 de setembro de 2026 DRU



