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1. INTRODUCAO

O presente documento consiste na proposta dos termos de referéncia para a delimitacdo de
uma unidade de execug¢do para a dreqg, doravante designada por Quinta do Ferral, tendo por
base o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), DL80/2015 de 14 de
maio e o Plano Diretor Municipal de Loures (PDML), publicado através do Aviso n° 6808/2015
de 18 de junho, no DR n° 117, 22 série, com a Ultima alteracdo por adequagdo ao RJIGT através
do Aviso 17542/2023 de 11 de setembro, no DR n° 176, 2° série.

A Quinta do Ferral, com uma drea de cerca de 14 hag, integra na hierarquia do sistema urbano,
em Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM), o nivel |. Este nivel corresponde aos
perimetros urbanos de maior centralidade e importédncia no sistema urbano do concelho de
Loures.

Estabelece o Titulo XI do RPDM a sua Programacdo e Execugdo através de um conjunto de
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) e Subunidades Operativas de
Planeamento e Gestdo (SUOPG), identificadas e programadas nos termos definidos pelos
art®s 194° a 196°, com objetivos estratégicos e especificos para a sua concretizagdo de acordo
com as condi¢cdes hierdrquicas, funcionais e urbanas.

A drea da Quinta do Ferral, integra a UOPG E — Oriental e a SUOPG 22 - Plataforma Ribeirinha,
que estabelecem o conjunto dos objetivos estratégicos e especificos a considerar no
desenvolvimento daguele territdrio.

A oportunidade de delimitac&o da Unidade de Execucdo contribui para a concretizacéo dos
objetivos consagrados no modelo territorial do PDM, nomeadamente, a libertacdo dos
corredores ecoldgicos obstruidos, o reequilibrio da densidade residencial através da criacdo
de uma rede de espacos publicos integrados e de salvaguarda da estrutura ecoldgica urbana.
Reforco e consolidagcdo do dinamismo econdmico, libertacdo dos usos obsoletos da frente
ribeirinha transformando-os em espacos de habitacdo, comércio e servicos, equipamentos e
zonas verdes.
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A programacgdo e sistema de execucdo a considerar para a unidade de execugdo assentam
no articulado do RJIGT, nomeadamente art® 146° a 152°.
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2. | ENQUADRAMENTO NO PDM DE LOURES

211 CARTA DE ORDENAMENTO-CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DE SOLO
(DES. 03)

SOLO URBANO

Espacos de Uso Especial — Consolidadas de Equipamentos e Qutros Usos de Interesse
Publico, artigos 99°a 101°do RPDM Loures.

Espacos Verdes —Verde de Protecdo e Enquadramento, artigos 111° a 113° do RPDM
Loures.

Espacos Verdes — A Colmatar de Verde de Recreio e Lazer, artigos 117° a 119° do RPDM
Loures

Sistemas de Circulacdo e Mobilidade - Rede Ferrovidria Pesada

2.2 | CARTA DE ORDENAMENTO — ESTRUTURA PATRIMONIAL (DES. 04)

Nd&o de verifica.

23| CARTA DE ORDENAMENTO — ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL (DES. 05)
Nivel Nacional e da Unido Europeia, artigo 161°;, do RPDM Loures.

Nivel Local — Valores naturais, Estrutura Ecoldgica Urbana, Areas Vitais artigos 163° a
168° do RPDM Loures.

2.4 ] CARTA DE ORDENAMENTO - RISCOS AO USO DE SOLO | (DES. 06)
Inundacdo por tsunami — Moderado e elevado artigo 178° do RPDM Loures.

Riscos Naturais, Risco Sismico Muito Elevado artigo 180° do RPDM Loures.

2.5| CARTA DE ORDENAMENTO - RISCOS AO USO DE SOLO Il (DES. 07)

Ruido — Classificac@o Acustica — Zonas de Conflito- Sensivel e Mista; artigos 182° a 183°
do RPDM Loures.

2.6 | CARTA DE ORDENAMENTO — PROGRAMACAO ESTRATEGICA (DES. 08)

A drea de intervencdo integra-se na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
(UOPG) E — Oriental, e Subunidade Operativa de Planeamento e Gestéo (SUOPG) 22-
Plataforma Ribeirinha artigos 194° a 196° do RPDM Loures.

Pagina 7 de 70



=N
.--\
Q) LOURES

‘ UNIDADE DE EXECUCAO QUINTA DO FERRAL
Termos de Referéncia

271 CARTA DE OUTRAS CONDICIONANTES | - EQUIPAMENTOS E
INFRAESTRUTURAS (DES. 09)

Defesa Nacional, Serviddes Militares, Serviddo Radioelétrica.
Infraestruturas - Aeroportos e aeréodromos — Zona 8 e 5 (consulta obrigatdria).
Redes de distribuicdo de Energia Elétrica — Alta Tensdo (60KVA)

Telecomunicacdes, Feixe Hertziano de Ligagdo dos Centros Radioelétricos de Lisboa e
Montejunto.

Infraestruturas, - Area de Administracéo do Porto de Lisboa

28| CARTA DE OUTRAS CONDICIONANTES I — RECURSOS NATURAIS,
PATRIMONIO EDIFICADO E ACTIVIDADES PERIGOSAS (DES. 10)

Recursos Naturais - Dominio Publico Hidrico

2.9 | CARTA DE CONDICIONANTES — RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (DES. 11)

Zonas Costeiras — Faixa de Protecdo ao Estudrio do Tejo 100 metros, Sapal.

210 | CARTA DE CONDICIONANTES — RESERVA AGRICOLA NACIONAL (DES. 12)

N&o se verifica.
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3.1 CARACTERIZACAO

311 TECIDO URBANO

A Quinta do Ferral localiza-se na unido de freguesias de Santa Iria de Azoia, S. Jodo da Talha
e Bobadela. e apresenta uma geometria para delimitacdo de unidade de execugdo com cerca
de 14 ha.

Caracteriza-se como ampla drea em estado natural, rodeada por um conjunto de tecidos
urbanos funcional e morfologicamente dissonantes. Industrias, armazéns e algumas
habitacdes. A poente desta drea desenvolve-se o tecido urbano de Santa Iria de Azdia com
uma grande drea central ainda expectante, mas que se preconiza como remate urbano do
nucleo antigo e uma grande drea de espaco verde de utilizagdo publica.

Consiste também numa drea de enclave delimitada pela estrutura vidria do IC2 a norte e
nascente, a sul por linha de dgua e a poente pela rede ferrovidria pesada.

Neste territdrio ndo existem infraestruturas vidrias adequadas para o acesso d drea da
Quinta. Resta, da anterior ocupacdo, 0 acesso pela passagem superior da linha ferrovidriag,
com caracteristicas de acesso local, sem condicdes para que possam ser desenvolvidas
operacdes urbanisticas

Anteriormente ocupada com depdsitos da BP € necessdria a verificacdo do nivel de
contaminag¢do dos solos para posterior intervencdo.

O territdrio que envolve a Quinta apresenta um forte potencial estratégico para o
desenvolvimento da drea norte da Plataforma Ribeirinha. que aponta para a renovacdo do
uso do solo para tercidrio e residencial, privilegiando-se a relagdo do contexto urbano com o
Tejo.

3.2 | CARACTERIZACAO BIOFISICA E VALORES ECOLOGICOS!

Em termos altimétricos, a drea em estudo desenvolve-se entre os O e os 10 metros. Conforme
se observa na figura seguinte, verifica-se uma subida altimétrica gradual de sudeste para
noroeste, observando-se um valor de 2 metros, na zona mais proxima do estudrio, e de 7
metros junto ao limite norte da drea em estudo.

" Terra Forma (2023)
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A reduzida variacdo altimétrica resulta num relevo plano, ou seja, com declives

essencialmente abaixo dos 3%.
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r_-J Limite da area em estudo

0 200 400 m

Enquadramento da Carta Militar, escala 1725000, Folha n® 417 (Fonte 1GeoE)- (TerraForma2024)

Em termos geomorfoldgicos esta drea enquadra-se em Zona aluvionar, a qual inclui "as
formagdes aluvionares fluvio-marinhas e retalhos de areias e cascalheiras de terracos das
zonas ribeirinhas. S&o zonas sujeitas e dindmicas fluviais e a acdes antrdpicas e inserem-se
no Estudrio do Tejo” (Magalhdes et al, 2003).

No que respeita as unidades litoldgicas aqui presentes, em toda a drea afloram as aluvides
e/ou aterros, do Holocénico, de acordo com a informacdo da Carta Geoldgica de Portugal na
escala 1:50.000, Folha 34B-Loures (LNEG, 2008) (figura seguinte).
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0 1.000 2.000 m

Legenda

r_- _-p Limite da area em estudo

Aluvibes e/ou aterros
' af - Areias de praia fluvial
§ o

sitos de terragos
R

Quaternario
I

Q, - Areias e cascalheiras de
génese indiferenciada

Q' - Cascalheiras de génese
indiferenciada

Enguadramento na Carta Geoldgica de Portugal na escala 1:50.000, Folha 34B-Loures (Fonte: LNEG, 2008)
(TerraForma 2024)

De acordo com o Plano Verde do Concelho de Loures (Magalhdes et al, 2003), os solos da drea
em estudo, correspondem a Solos Halomorficos que se caracterizam por "apresentarem
qguantidades excessivas de sais solUveis e/ou teores elevados de ido sddio no seu complexo
de adsorcdo”.
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Relativamente ao uso do solo, e de acordo com a informacéo da COS 2020, a maior parte da
drea em estudo corresponde a territorios artificializados, predominando as dreas de Espacos
vazios sem construcéo (no caso da Quinta do Ferral), sendo o resto principalmente “Matos”.
Ocupacdo que predomina na Quinta dos Salgados. Sendo as restantes classes pouco

representativas, conforme ilustrado na imagem seguinte.

‘ Limite da Unidade de Execugdo da Quinta do Ferral

Interseccdo

- 1.1.3.2 Espagos vazios sem construgdo

- 1.2.1.1 Industria

- 1.4.1.1 Rede viria e espagos associados

- 1.4.1.2 Rede ferroviaria e espagos associados
2.3.2.1 Mosaicos culturais e parcelares complexos
6.1.1.1 Matos

0ol 8.1.2.1 Sapais

Uso do Solo da drea em estudo - Fonte: Carta de Uso e Ocupagdo do solo — DGT 2020 — (TerraForma 2024)
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Unidade industrial adjacente & drea em estudo

Na drea em estudo é fortemente sentida a presenca da A 30 (IC2), que a contorna, junto dos
seus limites nordeste, este e sudeste, assim como da unidade industrial situada a noroeste
(figura seguinte).

Atravessamento da A30, junto ao limite este da drea em estudo
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Ainda assim, o Estudrio do Tejo faz-se sentir, em particular na parte sudeste da drea em
estudo, onde a presenca da unidade industrial deixa de ser tdo intensa e os planos de dgua e
vegetacdo associada passam a ser os elementos dominantes, embora com a presenca dos
vestigios da ocupacdo anterior.

De referir que o limite sudoeste da drea em estudo confina com um caminho que foi alvo de
uma intervencdo no dmbito do projeto de “Valorizacdo, qualificacdo e requalificacdo da
frente ribeirinha de Loures”, no dmbito do Programa Operacional Regional de Lisboa 2014-
2020.

Percurso requalificado, confinante com o limite sudoeste da drea em estudo

Em sintese, pode dizer-se que na drea em estudo coexistem duas realidades distintas,
nomeadamente:

dreas visualmente desqualificadas associadas d presenca de infraestruturas e &
ocupacdo industrial (com consequente impacte ao nivel do ambiente sonoro);

dreas mais naturalizadas onde se inclui uma lagoa com média qualidade visual
conferida pela presenca do proprio plano de dgua e das tonalidades da vegetagdo natural
que aqui ocorre.
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3.21| Paisagem

A drea em estudo integra-se no Grupo das Unidades de Paisagem O - Ribatejo, mais
concretamente na Unidade de Paisagem 85 — Vale do Tejo — Leziria 2

Esta unidade de paisagem corresponde ao trogco do rio Tejo entre Vila Nova da Barguinha e
o seu amplo estudrio em Lisboag, apresentando um forte cardter associado & grandeza do rio
e a leziria do Tejo. A parte desta unidade que se desenvolve a poente do Tejo tem
carateristicas bem distintas, estando profundamente condicionada pelo atravessamento das
principais ligagdes entre Lisboa e o Centro e Norte do Pais (EN1 e A1, linha de caminho de
ferro), de que resultou uma ocupacdo urbana e industrial significativa. Por essa razdo, foi-se
individualizada uma subunidade de paisagem que faz a transicdo entre a Area Metropolitana
de Lisboa e o Ribatejo (Grupos de Unidades M e O) — Subunidade de paisagem 85a — Linha
de Vila Franca de Xirg, onde se insere a drea em estudo.

Unidades e Grupos de Unidades de Paisagem em
Portugal Continental

[ Grupos de Unidades de Paisagem (A - V)

L - Estremadura - Oeste

M - Area Metropolitana de Lisboa - Norte
N - Area Metropolitana de Lisboa - Sul 0 50 100 150 km
O - Ribatejo —— —

Limite das Unidades de Paisagem (1 - 128)

'L-__j Limite da area em estudo

Enquadramento da area em estudo nas Unidades e Grupos de Unidades de Paisagem de Portugal
Continental (Abreu et al., 2004) — (TerraForma 2024)

2 De acordo com o estudo desenvolvido pelo Departamento de Planeamento Biofisico e Paisagistico da Universidade de Evora para o territério
continental (Abreu et al., 2004)
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Subunidade de paisagem 85a — Linha de Vila Franca de Xira

A paisagem desta subunidade carateriza-se por um eixo ribeirinho relativamente estreito,
encaixado entre as margens do Tejo e as encostas que o separam do interior. Nesta drea a
expansdo urbano-industrial foi subindo as encostas ou entrando pela faixa aluvial junto ao
rio, constituindo um continuo construido desde Sacavém até Vila Franca de Xira. As
habitacdes e equipamentos misturam-se com as industrias, sendo cortadas por
infraestruturas essenciais para toda a parte norte da drea metropolitana (estrada nacional,
autoestrada e linha de caminho de ferro Lisboa-Porto, condutas de dgua vindas de Castelo
de Bode, linhas de alta tensdo).

A sensacdo gue esta subunidade transmite € de congestionamento e de desordem, onde se
sucedem bairros habitacionais, unidades industriais, algumas quintas e muitos espacos
abandonados. Assim sendo, o seu cardcter aproxima-se muito mais da Area Metropolitana
de Lisboa (AML) do que do Ribatejo, tendo ficado integrada numa unidade paisagistica do
Grupo O - Ribatejo, devido & fortissima e sempre presente relacdo com o rio.

Com dreas habitacionais de dimensdo e densidade muito significativas, este eixo urbano-
industrial de expansdo de lisboa para nordeste mantém o cariz nitidamente industrial que jd
vinha das décadas anteriores com importantes unidades transformadoras e de
armazenagem.

Ao nivel de orientacdes para a gestdo, refere-se a necessidade de promover a requalificacdo
e reconversdo urbanistica desta subunidade, através de um conjunto de intervencodes
integradas tendo em vista a recuperacdo dos espacos abertos publicos bem como a
valorizac@o ambiental e patrimonial, através das seguintes agdes:

® Limitar novas construcdes, com excecdo de equipamentos com ingquestiondvel
interesse publico;

® Equacionar a reestruturacéo da rede vidrig;

® Quallificar os poucos espacos sobrantes da edificacdo, incluindo a frente ribeirinha,
reabilitando-os como espacos publicos de lazer e recreio, com garantia de acessos rdpidos e
seguros a partir das dreas habitacionais e/ou industriais que se pretende servir;

® Revitalizar os “bairros”, melhorando o ambiente urbano, renovando edificios e
estimulando atividades econdmicas compativeis com as dreas em causa;

® Valorizar o patrimadnio histdrico, arquitetdnico e paisagistico presente.
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3.22 | Recursos Bioldgicos (Fauna e Flora) - Enquadramento

A drea de insercdo do projeto ndo estd integrada na Rede Nacional de Areas Protegidas,
embora se localize muito préximo da Reserva Natural do Estudrio do Tejo e do Sitio de
Importéncia Comunitdria Estudrio do Tejo, mas no seu limite sudoeste entra alguns metros
na Zona de Protecdo Especial para a avifauna Estudrio do Tejo.

Costa et al. (1998), num extenso trabalho gue integrou a generalidade da comunidade
cientifica com trabalho relevante na drea da fitossociologia apresentou uma classificagdo
biogeogrdafica, alternativa, do territdrio continental. Nesta classificacdo, a drea de estudo
integra-se no Superdistrito Estremenho territério que abrange uma drea muito extensa,
atingindo a Norte o Mondego e a Sul o concelho de Mafra.

O Superdistrito Estremenho ¢ essencialmente calcicola com algumas bolsas de arenitos e
situa-se no andar mesomediterrdnico inferior humido a sub-humido (Costa et al, 1998). Os
solos s@o na sua maioria de reaccdo bdsica, facto que determinag, em larga medida, a sua
vegetacdo.

As florestas climdcicas sdo constituidas pelos sobreirais (Quercus suber), pelos azinhais nas
serras cdrsicas (Q. rotundifolia) e por manchas de carvalhais de carvalho cerquinho (Q.
faginea) nas estacdes mais humidas. No entanto, em terrenos salgados ocorre uma geossérie
propria caracteristica dos estudrios mediterrdnicos, que € a vegetacdo que encontramos Na
drea de estudo.

Os subcapitulos Flora e Vegetacdo e Fauna extraidos do documento (Terra Forma, 2023)
devido & sua especificidade encontram-se no ANEXO 7.
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3.3 | MOBILIDADE

A acessibilidade rodovidria da envolvente mais proxima, apoia-se no eixo rodovidrio do IC2,
que estabelece ligacdo a CRIL, & Autoestrada A1l de ligacdo para norte, & Ponte Vasco da
Gama de ligagdo para Sul, para além da interligacdo que estabelece com a drea
metropolitana de Lisboa. Mais localmente € a estrada nacional EN10 que funciona de via de
distribuicéo do transito local.

O modelo de mobilidade existente na envolvente urbanizada, estd sustentado no transporte
rodovidrio individual e coletivo e no modo ferrovidrio. O transporte individual tem ainda um
grande peso nas deslocacdes pendulares, originando grande congestionamento
principalmente nas "horas de ponta”, quer na EN10, como no ramo de ligagdo do IC2 a esta
estrada.

3.3.1| Rede Vidria

Apesar da boa acessibilidade regional e nacional que a proximidade ao IC2 poderd permitir,
a unica ligacdo rodovidria de acesso a drea da Unidade de Execucdo faz-se pela passagem
superior da linha ferrovidria que liga & EN10.

Este acesso era a entrada de veiculos para a antiga BP, ndo apresentando condi¢cdes
rodovidrias adequadas para ser uma ligacdo vidria de acesso & unidade de execugdo.

Este facto configura, para a drea em andlise, uma situacdo de enclave sem acesso vidrio, logo
& imprescindivel a criacdo de uma nova via a partir da rede vidria existente, para que esta
drea seja passivel de ser urbanizada.

3.3.2| Transportes Publicos

A acessibilidade em transporte publico na envolvente é assegurada, em modo rodovidrio
pelas carreiras que circulam no eixo vidrio da EN10 e no modo ferrovidrio, este territdrio é
servido pelos comboios suburbanos da Linha do Norte, através do apeadeiro de Santa Iria de
Azoia.

3.4 | OUTRAS INFRAESTRUTURAS
Na drea urbana da envolvente & drea de intervencdo verifica-se existirem redes das vdrias

infraestruturas de subsolo, contudo terd de ser avaliado se as mesmas tém capacidade para
servir a carga edificatéria estimada.
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3.5 | CONTAMINACAO DO SOLO

Prevé o artigo 10° do RPDMLoures nos pontos 2 e 3, para os solos onde anteriormente se
tenham localizado atividades poluentes & obrigatorio proceder a uma avaliacdo da respetiva
perigosidade. Subsequentemente caso seja comprovada a situacdo de risco, é obrigatdria a
elaboracdo e execucdo de um plano de descontaminacdo dos solos e reposicdo da
salubridade, previomente a qualguer intervencdo urbanistica.

3.6 | CADASTRO

A Quinta do Ferral € composta por 2 prédios urbanos, matriz 7001-P e 6594-P, inscritos na
conservatoria com o numero 1581 e 353, respetivamente, com a drea total de 141.393 m2 e
titulados por um uUnico proprietdrio.
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4.| MODELO ESTRATEGICO

411 OBJECTIVOS

O RPDM de Loures define através da SUOPG 22-Plataforma Ribeirinha, um conjunto de
objetivos a que devem obedecer os sistemas de execucdo territorial.

Para a drea a que respeita a Quinta do Ferral, cumpre integrar no modelo estratégico da
unidade de execucdo, os seguintes objetivos:

Objetivos da SUOPG;

a) Reestruturagdo e reabilitagdo do tecido empresarial da plataforma ribeirinha,
tendo em vista a fixagdo de atividades ligadas a diferentes dreas de negdcio, com
relevancia para drea da investigagdo e inovacdo, de forma a promover a
competitividade do municipio no contexto da Area Metropolitana de Lisboa;

g) Criagdo de interfaces e requalificagcdo das estagodes ferrovidrias da Linha do Norte
— Bobadela e Santa Iria — tornando-as espacos multifuncionais;

j) Libertagdo dos usos obsoletos da frente ribeirinha, transformando-os em espagos
de habitagdo, comércio e servigcos, equipamentos e zonas verdes de utilizagdo
coletiva;

k) Valorizacdo do patrimonio ambiental do Estudrio do Tejo, através da promogdo dos
valores naturais e da biodiversidade,

) Valorizacdo da frente ribeirinha para aproveitamento e fruicdo da populacdo,
através da requalificagdo urbanistica e valorizagdo ambiental e ecoldgica,
promovendo a ligagdo das margens do Rio Trancdo, e a relagéo com o Rio Tejo, dando
continuidade ao Parque Urbano de verde de recreio e lazer, a norte do Parque das
Nacobes;

m) Consolidagdo da estrutura ecoldgica urbana, com a qualificagéo dos espagos
intersticiais do tecido urbano e ribeirinho e definicdo de espacos verdes de recreio e
lazer ou enquadramento.

Importa considerar, dentro do quadro das orientacdes territoriais estruturais estabelecidas
no RPDM,
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a) Reequilibrio da forte densidade residencial existente através da concretizagdo de
uma rede coerente de espagos publicos, de uma estrutura ecologica urbana com forte
componente de fruicdo publica e do reforco da rede de equipamentos;

¢) Reforco e consolidagcdo do dinamismo econdmico existente e reconversdo das
atividades econdmicas obsoletas, privilegiando as atividades econdmicas de menor
impacte ambiental, mais inovadoras e de maior capacidade tecnoldgica;

d) Libertagcdo dos corredores ecologicos obstruidos e das vertentes instdveis
ocupadas e garantia do planeamento integrado da orla do estudrio do Tejo,
assegurando a sua articulagdo com as linhas de dgua confluentes;

4.2 | LINHAS DE ORIENTACAO

A presenca do estudrio do Tejo condiciona fortemente a ocupacdo do solo nesta drea do
territério. O desenho urbano deverd pelo facto priorizar a salvaguarda dos valores naturais e
afastar as edificacdes das zonas de dgua.

: ; Limite da Unidade de Execugéo da Quinta do Ferral
Zonamento / Edificabilidade

I Proivico Proibido 45 905,08
Muito Condicionado

30,61%
Muito Condicionado 40 675,56  27,12%
Condicionado 21842,07 14,56%
Edificavel 4155544  27,71%

TOTAL 149978,15 100,00%

Condicionado
Edificavel
% Poligono méximo de ocupagdo com usos compativeis

‘ Poligono méximo de ocupagdo com uso dominante

(TerraForma, 2024)
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421 Forma urbana e usos

Qualguer intervencdo nas zonas suscetiveis a inundacdo por Tsunami encontra-se sujeita ao
estabelecido pelo RPDMLoures que se entende ressalvar face a perigosidade associada a
este risco, sem detrimento de todos os outros que estdo associados a este territdrio.

Artigo 178.°
Inundagcdao por Tsunami

17— Nas zonas suscetiveis a Inundagcdo por Tsunamis ndo é permitida a construgdo de hospitais, escolas
e edificios de grande concentragcdo populacional ou com importdncia na gestdo da emergéncia, bem
como de eixos rodovidrios ou ferrovidrios principais.

2 — Para licenciar edificios de habitacdo em zonas de perigo moderado terdo de se ter em conta as
propriedades hidrodindmicas das ondas de inundagdo, nomeadamente as alturas mdximas

expectdveis.

3 — Estruturas vitais como hospitais, escolas e edificios com importdncia na gestdo da emergéncia, que

se localizem nas dreas suscetiveis a Tsunamis, devem ser transferidos para zonas seguras.

4 — As unidades industriais perigosas, classificadas de acordo com a legislagdo em vigor, ndo podem

ser licenciadas em zonas suscetiveis a Tsunamis.

Em face do risco em presenca, as edificagdes deverdo acomodar-se preferencialmente nas
zonas mais afastadas da dgua e de inundacdo por Tsunami. Deverdo também prever
solucdes de mitigacdo do risco considerando as ondas de inundagdo.

- A disposicéo e a altura das estruturas edificadas devem preservar o sistema de vistas
gerado pela frente de rio existente neste territério.

- Deve prever-se uma barreira arborizada que acompanhe as infraestruturas ferrovidria e
rodovidria como elemento de mitigacdo do ruido e da relagdo visual com o novo espago
urbano.

- O desenho urbano deve apontar a ligacdo vidria aos terrenos adjacentes a sul, designados
por Quinta dos Salgados. Estes terrenos que atualmente se encontram em estado natural
integram solo consolidado habitacional no PDMLoures, prevendo-se a sua urbanizagdo.

- Deverd optar-se preferencialmente pelos usos habitacional, de comércio e servicos e
equipamentos de apoio ds atuais necessidades da populacdo;

- Na drea de equipamento e outros usos de interesse publico admite-se apenas a utilizacdo
do regime de compatibilidade;
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- Os usos permitidos pelo regime de compatibilidade devem articular-se de forma

harmoniosa com particular atencdo na localizacdo, de usos sensiveis que deverdo,

preferencialmente, afastar-se dos principais eixos de ruido ou caso ndo se verifigue essa

possibilidade, assegurar formas de mitigag¢do.

- Os usos compativeis aplicados a cada uma das qualificacdes de uso do solo sdo
obrigatoriamente localizados na mancha correspondente.

- O desenho urbano deverd adotar solucdes de maior arborizacdo associadas a zonas de
passeio alargadas entre as edificagdes, promovendo um ambiente urbano qualificado em

harmonia com as caracteristicas naturais presentes na drea de intervencéo.

/4 > 3 . )
{ J
5 A >
M L 4 5
2 ! s
WIS IIIII2. T,
W rrrs //////{///

%

r/////‘//////
SESLS SIS
SIS

Limite da Unidade de Execucdo da Quinta do Ferral

Modelo de Ocupacgdo
Areas Verdes de lazer; de Protecio e
Enquadramento
V/ Poligono méximo de ocupagéo com usos
/A compativeis
oy Poligono méximo de ocupag@o com uso
Lwwwd dominante de equipamentos e outros
usos de interesse plblico

Zonas / Areas de ocupacio
W.Apeadeimde Santa Iria de Azéia

Rede Viaria e Percursos

BHUR] Variante da EN10

1111 Via a implementar apontada a futura
Urbanizagdo da Quinta dos Salgados

mmmmi Percursos Pedonais/modo suave Proposto
" EixofPercurso Ciclavel e Pedonal Existente

Eixo/Percurso Ciclavel & Pedonal Proposto
mmmmt Percurso da Frente Ribeirinha

(TerraForma, 2024)
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4272 | Espacos Verdes
Orientacdes para os Espacos Verdes

Os Espacos Verdes previstos na proposta do modelo de ocupacdo, correspondem ds dreas
integradas na Estrutura Ecologica Municipal (EEM), consubstanciando, assim, a Estrutura
Ecologica da drea de intervencdo.

A Estrutura Ecoldgica proposta da drea de intervencdo corresponde, na sua totalidade as
seguintes componentes da EEM:

. Estrutura Ecoldgica Urbana, a qual visa a implementacdo uma rede de espagos verdes
fundamental ao funcionamento e qualificacdo ambiental do sistema urbano;

. Areas Vitais, gue correspondem, neste caso, aos espacos livres considerados vitais
para a qualificacdo e estruturacdo urbana.

Fica também abrangida, ainda que parcialmente, pelas seguintes componentes:
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EEM de nivel Nacional e Internacional, nomeadamente dreas de Reserva Ecoldgica

Nacional - tipologias dos “Sapais” e “Faixa de protecdo ao Estudrio do Tejo (100 m)”

Nivel Nacional e Europeu

[T

Nivel Regional
Rede Primaria

.....

@  Area Estruturante Priméria

m Ligagéo/Corredor Estruturante Primario
Rede Secunddria

E Areas Estruturantes Secunddrias
m Corredores Estruturantes Secundérios

Nivel local

- Valores Naturais

Estrutura Ecolégica Urbana

Areas Vitais

Ligagdes / Corredores Vitais

s 0 250 500 m - —
1.1 Limite da &rea de intervengéo [T ——
eoco00
: ! Regiio Demarcada do Vinho de Bucelas
®ooooo®

Enguadramento dao drea de intervencdo da Estrutura Ecoldgica Municipal (TerraForma, 2024)

Também ao nivel da caracterizacdo biofisica da drea de intervencdo, foram identificadas
diferentes dreas de sensibilidade, em virtude da maior ou menor influéncia da maré e da
intrus@o salina, determinando a presenca de algumas dreas inunddveis, assim como de
vegetacdo halofita.

Assim, tendo em conta as diferentes caracteristicas e graus de sensibilidade das dreas que
integram a Estrutura Ecoldgica da drea de intervencdo, esta foi diferenciada em dois niveis,
nomeadamente em Estrutura Ecoldgica Fundamental e Estrutura Ecologica Complementar.

A Estrutura Ecoldgica Fundamental diz respeito as dreas gue constituem o suporte dos
sistemas ecoldgicos fundamentais e cuja protegcdo € indispensdvel ao funcionamento e
sustentacdo do territério (Magalhdes et al, 2002).

Jd& a Estrutura Ecoldgica Complementar integra as dreas com relevéncia a nivel local, que
contribuem para o reforco das funcdes das dreas integradas na estrutura fundamental,
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nomeadamente no que respeita a regulacdo do ciclo hidroldgico, regulacdo bioclimdtica,
melhoria da qualidade do ar e conservacdo da biodiversidade, em ambiente urbano.

[-_-_-: Limite da area de intervencéo

| Area a edificar
Estrutura Ecoldgica
7 EE Fundamental

| EE Complementar 1

EE Complementar 2

Percursos
s Existente pedonal/ciclavel
Proposto pedonal
Proposto pedonal/ciclavel

Vegetagao e habitat a manter/
recuperar

[*77] canigal
[TT] Juncal
33 Lagoa
[—] Matos haldfitos

[¢ { Tamargal

Risco de tsunami

' Elevado

Figura 2 - Espagos Verdes - Estrutura Ecoldgica proposta

Para cada um dos niveis da Estrutura Ecoldgica foram estabelecidos objetivos e linhas
orientadoras, que se indicam abaixo.

Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF)

Na Estrutura Ecoldgica Fundamental da drea de intervencdo foram incluidas as dreas de
maior sensibilidade ecoldgica, nomeadamente as classificadas como Reserva Ecoldgica
Nacional, que aqui correspondem as tipologias de “"Sapal” e "Faixa de protecdo ao Estudrio
do Tejo (100m)".

Tendo por base os trabalhos de caracterizacdo efetuados para a drea de intervengdo, foram
também incluidas as dreas de encharcamento permanente (lagoa) ou com evidéncia de
encharcamento periddico onde se identificou a presenca de vegetacdo haldfita, ou sejqg,
adaptada a solos salinos, de elevado valor botdnico.
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Astipologias das dreas aqui integradas remetem, assim, para a vocacdo desta drea para usos
de protecdo e manutengdo da dindmica dos processos fisicos e bioldgicos associados ao
estudrio e @ manutencdo/recuperacdo da vegetacdo natural, o que se justifica também pela
proximidade & Zona de Protecdo Especial (ZPE) e Zonas Especial de Conservagdo do Estudrio
(ZEC) do Tejo.

A maior parte desta drea apresenta, também, risco de tsunami elevado.
Assim, as orientacdes estratégicas para a EEF da drea de intervengdo sdo:

- Esta drea deverd corresponder a um espaco de cariz natural, devendo ser mantida a
vegetacdo existente, sempre que tal seja compativel com o eventual processo de
descontaminacg¢do a realizar;

- Em toda a drea deverd ser promovida a reposicdo e recuperacdo da vegetacdo
natural, tendo como referéncia a situacdo pré-existente & ocupacdo industrial anterior,
promovendo a médio — longo prazo maior resiliéncia em situacdo de inundacdo, e rdpida
recuperacdo do coberto vegetal devido ao banco de sementes que se vai formar, fixacdo de
carbono e maior diversidade da avifauna e outros animais;

- A fruicdo deste espaco deverd ocorrer por meio de percursos pedonais ou cicldveis,
em passadico, podendo ser propostos alguns pontos de descanso/estadia, onde se inclua a
instalacdo de placas indicativas com informacdo técnica cientifica Util para visitas de estudo
e outros interessados, dos valores da flora e avifauna presentes.

Estrutura Ecolégica Complementar (EEC)

As dreas integradas na Estrutura Ecoldgica Complementar sd@o essencialmente espacos
verdes de enquadramento e de recreio formalizado de apoio & zona edificada, compreendem
as dreas da EEM de menor sensibilidade ecoldgica, mas essenciais a qualificacdo ambiental
do sistema urbano. Estas dreas apresentam também risco de tsunami, com dreas de risco
elevado e moderado.

Assim, as orientacdes estratégicas para a EEC da drea de intervencdo sdo:

- A criacdo de um espaco verde de enquadramento e recreio, de natureza mais formal
que permita fazer a transicdo entre a drea edificada, a drea da Estrutura Ecoldgica
Fundamental, de cardter naturalizado;

- Esta transicdo deverd concretizar-se tanto em termos do desenho do espago como
dos materiais e vegetacdo a utilizar, devendo ser potenciados materiais permedveis, ligacdes
pedonais e cicldveis ao percurso existente e dreas de equipamentos e de recreio informal;
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- Nas dreas mais proximas a autoestrada A30 deverd prever-se a0 modelacdo e
plantacdo de maci¢cos ou alinhamentos arbdreos no sentido da minimizacdo da presenca
desta vig, tanto a nivel visual como do ruido.

(Terraforma, 2024)

423 | Mobilidade

Como apresentado na caracterizacdo, no que respeita a acessibilidade rodovidria, apesar da
proximidade ao nd do IC2 a partir de onde se acede as vias da rede vidria fundamental, que
garantem uma boa acessibilidade & rede rodovidria nacional e metropolitana, a drea de
intervencd@o ndo tem acessos compativeis com a sua ocupagcdo.

Assim, & determinante estudar uma solucdo de acessibilidade a este territério prevendo novas
vias de articulacdo com a malha vidria existente.

4231| Rede Vidria

- A acessibilidade estruturante para a transformagcdo da Quinta do Ferral e Quinta dos
Salgados, no Municipio de Loures, passa pela concretizacdo de uma nova ligacdo vidria, a
partir da rotunda do IC2 que dd acesso d EN10, com tragado paralelo & linha férrea, cuja
funcdo pretende ser de variante & EN10.

- O perfil transversal a considerar € de uma via em cada sentido e sem estacionamento para
garantir uma melhor fluidez do trénsito. Terd que ser elaborado um estudo de trdafego a
validar esta solucdo de perfil.

- Em todas as vias da unidade de execucdo, o perfil deve respeitar os par&metros de
dimensionamento do PDM e considerar arborizacdo nos passeios.

- A estrutura vidria deste territério deve contemplar dreas que pelo conceito de vivéncia
urbana apresentem caracteristicas de zona de coexisténcia, onde o pedo & ator principal.

- A ponte existente sobre a linha férrea serd a requalificar dotando-a de caracteristicas de
via partilhada. A drea sob esta ponte também deve ser requalificada como espaco publico a
ser integrado no espaco confinante ao apeadeiro, aumentando a oferta de estacionamento.

4232 | Modos Suaves

Criar uma rede de percursos pedonais e cicldveis que se interliguem com © percurso
Ribeirinho, existente.

Pédgina 28 de 70



N
=
7)) LOURES

UNIDADE DE EXECUCAO QUINTA DO FERRAL
Termos de Referéncia

424 | Outras Infraestruturas

Consultados os SIMAR foi confirmada a existéncia de condi¢gdes para abastecimento e
drenagem de dguas residuais, na drea que se pretende delimitar a unidade de execucdo, nas
condi¢cdes expressas no parecer constante no Anexo 2
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5.1 IMPACTES AMBIENTAIS E DE CONTAMINACAO

No &mbito do processo relacionado com o desenvolvimento de possiveis futuros
empreendimentos nos terrenos da Unidade de Execug¢do da Quinta do Ferral, € necessdrio
abordar a problemdtica da existéncia de potenciais contaminagdes quimicas, sobretudo ao
nivel de hidrocarbonetos, resultantes do facto de, naquela drea, durante longo tempo terem
funcionado instalacdes de processamento, armazenamento e distribuicdo da Petrolifera BP.

Né&o sdo conhecidos ou estdo referenciados, quaisquer impactos ao nivel do solo e dos
aquiferos, pelo que importa iniciar essa caracterizacdo.

A metodologia a considerar no processo de caracterizacdo e solugdo para as questdes da
descontaminag¢do que acontecerd em sede de licenciamento, apresentada no ANEXO 3 fica
sujeita a validacdo das entidades competentes.

511 ENQUADRAMENTO LEGAL E DE BOAS PRATICAS A IMPLEMENTAR

Obrigag¢des contratuais, de mera prudéncia e responsabilidade social e ambiental, bem como
cumprimento de Legislacdo e Normas de Boas Prdticas recentes, suscitam, desde logo, a
necessidade de procurar elementos que permitam caraterizar o que foi atividade nas
instalacdes da antiga BP, de modo a, mais facilmente, identificar no terreno as dreas que
foram mais usadas ou que sofreram mais impacto com a atividade ali desenvolvida. Esta drea
estd devidamente identificada na proposta de unidade de execucdo.

Neste processo de caracterizacdo importa ainda identificar as substédncias de natureza
quimica, ou outras, usadas no processo industrial possuidoras de potencial contaminante,
pelo que serd necessdrio coligir documentacdo - licenciamento industrial, plantas, etc. - junto
das autoridades competentes, que possa retratar a atividade desenvolvida g, inclusivamente,
consiga indicar zonas que possam ter sido mais afetadas, sabendo que ainda hoje subsistem
estruturas como taludes, valas de drenagem e aterros resultantes dessa atividade.

Essa avaliacdo e caracterizagdo deverd ainda considerar a possibilidade de terem existido

eventuais infiltracdées em aquifero.

De facto, considerando recentes recomendacdes da APA, no que respeita a "Medidas/
Recomendacdes a adotar em matéria de licenciamento, acompanhamento de execucdo,
fiscalizagdo e inspecdo de operacdes urbanisticas na vertente de avaliagdo e remediagdo de
solos”, importa clarificar que disposicdes, se existentes, presentes no Plano Diretor Municipal
do Municipio
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de Loures, s@o necessdrias considerar, nomeadamente quanto & obrigatoriedade de
proceder a uma avaliacdo da perigosidade para a populacdo (co nivel de eventuais
contaminacdes de aquiferos, furos ou pocos, mas que dada a localizacdo relativa da unidade
ao rio Tejo, nos parece pouco provdvel..) e, sobretudo, para o ambiente, tendo em conta a
realidade que possa ter sido esse eventual longo processo de contaminacdo.

Considerada essa possivel avaliag@o de perigosidade e risco, e confirmados esses riscos,
seria ainda de avaliar as responsabilidades inerentes a uma possivel obrigatoriedade de
elaboracdo e execucdo de um plano de descontaminacdo de solos.

5.2 | COMPREENSAO DE IMPACTES AMBIENTAIS

O cruzamento dos dados técnicos recolhidos sobre a anterior atividade industrial, e sua
implantacdo, com os zonamentos muito bem definidos no presente relatdrio, quer no que
respeita aos "habitats” que se foram desenvolvendo na “drea de estudo”, quer no que respeita
aos condicionamentos de uso futuro de cada uma das zonas da Unidade de Execucdo,
poderd dar as indicacdes necessdrias e suficientes para a reflex@o sobre a necessidade, ou
ndo, de avaliar o estado do solo em toda a drea abrangida, ou apenas, naguelas que
pudessem ser consideradas as zonas criticas associadas & drea de producéo da antiga BP.

Neste nivel inicial de andlise, este aspeto parece-nos relevante, uma vez que, pela
sobreposicdo de imagens e pelo esquema de proposta preliminar de ocupacdo do solo para
a UEQF, resulta que a antiga zona de armazenamento e processo industrial da BP, coincide
com dreas que estdo classificadas como “"Muito Condicionada” ou “"Proibida” no que respeita
a edificabilidade, correspondendo a “Zonas de Espaco Verde Programado” e de “"Area
Natural”.

Ndo excluindo a necessidade de avaliagdo, caracterizagdo e diagndstico e eventual futura
descontaminacdo, as dreas potencialmente mais afetadas em termos de contaminacdo
terdo impactes de intervencdo futura mais reduzidos.

5.3 | ASPETOS TECNICOS E SUGESTOES

Os trabalhos a serem desenvolvidos inicialmente deverdo focar-se no sentido de
compreender a tipologia da contaminagdo; a sua expansdo a partir dos focos de
contaminacdo conhecidos; a relacdo dessa expansdo, em profundidade e extensdo, com as
caracteristicas geoldgicas e hidroldgicas da Unidade de Execucdo, em particular no que
respeita & localizagdo relativa da zona produtiva da antiga BP e ao movimento de drenagem
descendente dos contaminantes, bem como a compreensdo de que as heterogeneidades
geoldgicas condicionam a mobilidade dos diferentes contaminantes.

Deverd ser avaliada a existéncia de pocos ou furos que tenham servido a unidade e, caso
existam, serem desenvolvidos trabalhos de andlise fisico-quimica & qualidade da sua dgua
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relativamente aos potenciais contaminantes que serdo definidos em funcéo da andlise do
processo produtivo entdo existente.

Sugerimos gue numa primeira fase do estudo sejam desenvolvidos trabalhos geotécnicos no
dmbito da recolha de amostras de solos com sondagens mecdnicas, com sonda equipada
com amostradores continuos para amostragem e posterior andlise quimica em diferentes
profundidades, a definir posteriormente.

Este trabalho de ensaios de penetracdo dindmica normalizada (Standard Penetration Test —
SPT) deverd ser executado de acordo com uma matriz pré-definida de pontos de prospecdo
e fornecerd uma caracterizacéo aprofundada de cada ponto avaliado:

« NUmero ou designacdo do furo de sonda;

» Coordenadas e cotas;

« Data;

« Sistema e ferramentas usadas na sondagem;

« Profundidade atingida pela furacdo no inicio e no fim do periodo de trabalho;
« Profundidade onde a dgua na perfuracdo foi assinalada pela 12 vez;

» Profundidades dos contactos entre camadas de terrenos diferentes;

« Profundidades de extracdo de amostras.

« Numeracdo das amostras, ensaios e expressdo dos respetivos resultados;

« Nome do sondador.

Em fungcdo dos resultados obtidos, poderdo ser perspetivadas outras abordagens
nomeadamente através de sondagem de contraste de resistividade elétrica, relacionando-a

com a distribuicdo dos contaminantes, em profundidade.

Um aspeto importante a considerar no processo serd, em funcdo dos contaminantes
eventualmente encontrados, a avaliacdo da presenca de estirpes bacterioldgicas que
possam estar presentes e que decomponham esses mesmos contaminantes.

Se um processo de biorremediacdo natural estiver instalado poderd ser sugerido que
qualguer acdo que venha a ser efetuada ndo coloque em risco a estabilidade desse processo.

(Terraforma, 2023)
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6. | PARAMETROS URBANISTICOS

6.1 | EDIFICABILIDADE

Para o cdlculo da edificabilidade da UE, considerou-se o indice mdaximo de superficie de
pavimento previsto pelo RPDM (0.70) aplicado as respetivas qualificacdes de uso do solo, no
presente caso, ao regime de compatibilidade, decorrente da qualificacdo do uso do solo em
presenca naguele territdrio.

Ressalva-se que a edificabilidade indicada no quadro seguinte poderd ndo se revelar
concretizdvel na tua totalidade, por via da escala de aproximagcdo no momento da
elaboracdo do desenho urbano.

PARAMETRIZACAO GERAL DA U.E. QUINTA DO FERRAL

AREA COM INDICE SUPERFICIE DE uso
CLASSES B CAMEEORAS E ESAAFO LEER: EDIFICABILIDADE EDIFICABILIDADE PAVIMENTO DOMINANTE
A COLMATAR DE VERDE DE RECREIO E LAZER 109.933 32980 07 23.086 ESPACOS VERDES
URBANO VERDE DE PROTECGAO E ENQUADRAMENTO 3048 0 _ _ ESPACOS VERDES
CONSOLIDADAS DE EQUIPAMENTOS E OUTROS USOS DE INT. PUBLICO* 36.690 11.007 07 7.705 EQUIPAMENTO
REDE FERROVIARIA PESADA 309 0 . i —
TOTAL da UE 149.980 43.987 30.791
CEDENCIAS TOTAL PARA EQUIPAMENTOS 25683
TOTAL PARA ESPACOS VERDES 80.001
TOTAL de Cedéncias 105.684 NDICES PEREQUATIVOS
IMU 0,21
* Considerando ocupagdo com usos compativeis. Caso se venha a ocupar com uso dominante (equipamento) ndo esta sujeito a indice ICM 3,43

6.2 | CEDENCIAS

Para cdlculo das cedéncias na UE, considerou-se os conteudos programdticos da UOPG-E e
os pardmetros urbanisticos da SUOPG - 22, Plataforma Ribeirinha, num valor nunca inferior a
0,60.

Para este territoério, predominantemente abrangido pela gualificacdo de uso do solo de A
Colmatar de Verde de Recreio e Lazer e faixas de Verde de Protecdo e Enquadramento, o
indice de cedéncia médio resulta significativamente superior ao valor minimo estabelecido
pela SUOPG. No caso concreto o ICM serd de 3.43.

Pé4gina 33 de 70



=N
d"‘-l\
) LOURES

(]

UNIDADE DE EXECUCAO QUINTA DO FERRAL
Termos de Referéncia

6.31 CALCULO DO INDICE MEDIO DE UTILIZACAO (IMU) E DO INDICE DE
CEDENCIA MEDIO (ICM)

Critérios estabelecidos pelo RPDM no seu articulado, 191° e 192° para o cdlculo do IMU e ICM:

IMU: (..) resulta do quociente entre a superficie de pavimento das novas construcdes (..) e o
somatdrio da drea das unidades cadastrais (...).

ICM: (..) resulta preferencialmente do quociente entre a drea total de cedéncia para espagos
verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos que devam integrar o dominio publico
municipal e o valor total da superficie de pavimento de construcdo adotada para o cdlculo
do IMU (..).

IMU = S.P. Total (m2) / Somatdrio das unidades cadastrais (m2) dentro da drea da unidade
de execucdo.

30.791/149.980 = 0.21
ICM = Area de Cedéncia Total (m2) / S.P. Total (m2)

105.684 /30.791 = 3.43

Para o cdlculo da edificabilidade concretizdvel, deverd aplicar-se o produto do IMU pela drea
das parcelas envolvidas nas operacdes urbanisticas. O mesmo serd a considerar para o
cdlculo das cedéncias, o produto do ICM pela superficie de pavimento anteriormente
apurada.

NOTA:

Todos os valores apurados e constantes neste documento estdo sujeitos a confirmagdo
aquando da operagdo urbanistica para a concretizacdo deste territdrio, considerando o rigor
associado a escala de desenvolvimento dos projetos.
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7.1 EXECUCAO

711 SISTEMA DE EXECUCAO

A concretizacdo desta drea efetua-se através da delimitacdo de Unidade de Execucdo, de
acordo com o estabelecido pelos art® 146° a 152° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) e dos art®s 61°,115°, 118° e 196° do RPDMLoures.

Como sistema de execucdo a adotar, para a concretizacdo da unidade de execucdo, aplica-
se o previsto pelo art® 149°, Sistema de Iniciativa dos Interessados do DL 80/2015 de 145 —
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT).

Art®149°

17— No sistema de iniciativa dos interessados, a execugcdo dos planos de dmbito municipal e
intermunicipal deve ser promovida pelos proprietdrios ou pelos titulares de outros direitos
reais relativos a prédios abrangidos no plano, ficando estes obrigados a prestar ao municipio
a compensagdo devida de acordo com as regras estabelecidas nos planos ou em
regulamento municipal.

2 — Os direitos e as obrigacdes dos participantes na unidade de execugdo sdo definidos por
contracto de urbanizacdo.

3 — De acordo Com os critérios estabelecidos na lei e nos planos, cabe aos particulares
proceder & redistribuicdo dos beneficios e encargos resultantes da execugdo do instrumento
de planeamento entre todos os proprietdrios e titulares de direitos inerentes & propriedade
abrangidos pela unidade de execugdo, na proporgdo do valor previamente atribuido aos seus
direitos.

4 — A valorizagcdo prévia a que se refere o numero anterior refere -se a situacdo anterior &
data da entrada em vigor do plano, sendo, na falta de acordo global entre os intervenientes,
estabelecida nos termos aplicdveis ao processo de expropriacdo litigiosa, com as necessdrias
adaptacodes.

5 — Nos titulos emitidos no dmbito do procedimento de controlo prévio administrativo
menciona -se a compensagdo prestada ou que esta ndo é devida.

6 — E proibida a transmissdo em vida ou o registo com base em titulo de operacdo urbanistica

que ndo contenha alguma das mengdes a que se refere o numero anterior.
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7.2 | ENCARGOS E BENEFICIOS

De acordo com o estabelecido pelo art® 187° do RPDM de Loures, na execucdo das
intervencdes urbanisticas deve haver (..) a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietdrios abrangidos (..).

Consideram-se encargos:

- Cedéncia ao dominio municipal das dreas de equipamento e de espacos verdes
(executados), resultantes da utilizacdo do regime de compatibilidade;

- Execucdo da variante d EN10, até ao nd do IC2;

- Todas as obras de urbanizacdo;

- Descontaminacdo das dreas dentro da UEQF;

- O eventual reforco das infraestruturas;

- Requalificacéo da drea sob a atual ponte de acesso & parcela.
Consideram-se beneficios:

- A edificabilidade gerada por aplicacéo do IMU & drea da UE.
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9. | ANEXOS

ANEXO 1 - Caraterizagdo Flora, Vegetacdo e Fauna (Terraforma, 2023).
ANEXO 2 - A aguardar parecer dos SIMAR
ANEXO 3 — Descontaminacéo do Solos.

ANEXO 4 - Certiddes da conservatdria do registo predial.
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ANEXO 1- Caraterizacdo Flora, Vegetacdo e Fauna (Terraforma, 2023).
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5.4 FLORA E VEGETAGAO

5.4.1 Metodologia
5.4.1.1 Aspetos gerais

Os dados apresentados relativos a flora e vegetacao foram obtidos na bibliografia da especialidade e
em trabalho de campo. Em janeiro de 2018 foi realizada uma visita ao terreno, durante a qual se
efetuou o levantamento floristico e foram identificados os tipos de vegetacado existentes. Como area
de estudo, foi definida a drea do projeto. Pontualmente essa area foi alargada para permitir um

enquadramento mais adequado.

Durante esta visita, foi efetuada prospecdo direcionada para a dete¢do de espécies da flora protegidas
pelo Anexo Il da Diretiva Habitats, para a dete¢do de outras plantas raras em Portugal de ocorréncia
provavel nesta zona, e espécies endémicas raras. Foi ainda efetuada a cartografia de vegetacdo, dentro

da area sujeita ao projeto.

5.4.1.2 Critérios de avaliagdo botanica

No ambito da conservacao da natureza, a avaliacdo botanica de uma determinada area €, usualmente,

efetuada através de quatro critérios complementares:

= De acordo com a proximidade ou grau de semelhanca (ou afastamento) relativamente ao

coberto vegetal primitivo;

= De acordo com a presenga ou auséncia de espécies Raras, Endémicas, Localizadas, Ameagadas
ou em Perigo de Extingdo (RELAPE). Neste ambito, considerando a inser¢do parcial da area
de estudo em Rede Natura Il foi dada especial atengdo a presenc¢a ou auséncia de espécies
constantes do Anexo Il da Directiva Habitats (Espécies animais e vegetais de interesse

comunitario cuja conservagdo exige a designagdo de zonas especiais de conservagao);

= Presenca de habitats classificados nos termos da Directiva 43/92/CEE, designadamente no seu
Anexo | (Tipos de habitats naturais de interesse comunitario cuja conservacdo exige a

designacdo de zonas especiais de conservagao);

= Presenca de formagdes vegetais raras no contexto nacional.
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A avaliacdo do primeiro aspeto baseia-se nos seguintes pressupostos:

= As fitocenoses apresentam uma marcada regularidade na sua composicdo, mostrando
combinacdes de espécies caracteristicas - unidades de comunidades vegetais - de acordo
com a natureza eddfica e climatica do meio. Por este motivo, é possivel determinar, para
cada local, as fitocenoses que se sucedem ao longo do tempo, a partir da etapa climdcica,

devido as agOes de destruigdo naturais ou antropogénicas.

= Nesta perspetiva, o valor ecolégico maximo de uma dada area corresponde a etapa climax.
Assim, cada fitocenose que se estabelece, desde as comunidades climdcicas até a
desertificacdo, traduz-se numa diminuicao do seu valor. Isto é, quanto maior é o afastamento

de determinada estrutura de vegetacao em relagdo ao climax, menor o seu valor natural.

A aplicacdo do conceito de espécies RELAPE apresenta algum grau de subjetividade porque nao existe
ainda um livro vermelho da flora nacional, e porque o conceito de endemismo pode ser aplicado a area
geograficas de abrangéncia muito distinta (por exemplo, endemismos do centro Oeste de Portugal ou
endemismos do Oeste da regido mediterrdnica). Neste ambito, sublinha-se o maior rigor da
classificacdo dos taxa no anexo Il da Directiva Habitats, porque consiste na mais recente avaliacdo das

necessidades de conservagao do taxa botanicos.

Relativamente a presenga de habitats naturais classificados na Directiva 92/43/CEE (Directiva
Habitats), utilizaram-se os critérios constantes do manual interpretativo publicado pela Comissdo
Europeia (Romdo, 1996) e das fichas de caracterizagdo de habitats integradas no Plano Sectorial da

Rede Natura (ALFA, 2005 in ICN, 2005).

No que respeita ao ultimo critério (presenga de formagdes vegetais raras no ambito nacional),
recorremos em larga medida a nossa experiéncia pessoal, uma vez que os dados bibliograficos relativos

a este assunto sdo fragmentarios.

5.4.2  Resultados
5.4.2.1 Aspetos gerais

Originalmente, a area do projeto deveria estar totalmente ocupada por vegetacdo haldfita (adaptada

a solos salinos) e areas de vasa, integrando o sistema estuarino. Posteriormente, o seu troco Oeste,
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mais distante do estudrio, sofreu varios aterros que elevaram a cota dos terrenos subtraindo-os aos

efeitos da maré e da intrusdo salina através do solo.

Assim, atualmente, é possivel identificar dois tipos principais de vegetacao:
= Vegetagao nao haldfita, dominada por espécies nitréfilas;
= VVegetacdo haldfita, de varias tipologias e uma lagoa salobra.

Acresce a presenca de taludes e valas de drenagem, resultantes de antigos aproveitamentos destes
terrenos. Em ecossistemas estuarinos e lagunares costeiros, a vegetacdo haléfita organiza-se de
acordo com dois tipos de gradientes: de acordo com a salinidade e com o grau de encharcamento dos

terrenos, dispondo-se numa sequéncia de vegetacdo em resposta a estes fatores (catena).

Junto ao limite leste do terreno, mais proximo do estudrio, as cotas sdo mais baixas e a salinidade é
maior. Nos pontos de cota mais baixa, acumula-se dgua salobra, provavelmente por entrada de agua
oriunda do estudrio através do solo e diretamente da maré através de um pequeno canal. Neste local,
existe uma pequena lagoa de dguas baixas, mas, naturalmente, de profundidade varidvel de acordo
com a pluviosidade e o ciclo de marés. Localiza-se préximo da Autoestrada n.2 30. Nos limites da lagoa,
ocorrem comunidades do chamado “sapal médio” matos haléfitos que do ponto de vista da

classificacdo da vegetacao integram a Classe Sarcocornetea fruticosi.

Nos pontos de cota ligeiramente mais elevada aqueles onde ocorre o “sapal médio”, e confinando para
oeste com o sapal médio, ocorrem comunidades de juncos haléfitos e sub-haléfitos da (ordem

Juncetalia maritimi) dominados por Juncus maritimus e Juncus acutus.

A partir deste ponto, para o interior (Oeste), até as zonas de aterro, as tamargueiras (Tamarix cf.
africana), sdo muito abundantes. Trata-se de um arbusto subarbéreo, sendo haléfito, pelo menos
halotolerante. No entanto, aqui a geossérie deixa de ser claramente identificavel, provavelmente por
causa da presenca de taludes e antigos aterros. Nesta area, existe também uma mancha razodvel de

canigal (Phragmites australis) e areas inundaveis integradas na extensa area de tamargueiras.

A oeste existem zonas de aterro, dominadas por vegetacdo nitréfila, como foi referido. A
caracterizacgdo destas unidades de vegetacdo é pormenorizada nas alineas seguintes. A cartografia de

vegetacdo consta da figura seguinte.
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. [ Limite
) Vegetacao e Habitats
Juncal haléfito (1410)

| Tamargal

Canigal
// /) Lagoa (1420)
BEE Matos haldfitos (1420)

Figura 1 — Cartografia de vegetagao e habitats da area de estudo

5.4.2.2 lagoa

No limite Sudeste da area de estudo existe uma pequena lagoa de agua salobra onde, nas zonas mais
profundas, a vegetacdo é constituida por micro-algas benténicas e por algas filamentosas, ndo
ocorrendo vegetacgdo superior (traquedfitas). Nos pontos mais elevados, ocorrem pequenas manchas
emergentes de Sarcocornia perennis, correspondendo a manchas do chamado sapal baixo. Estas
pequenas manchas de sapal baixo enquadram-se no habitat Sapal baixo de Sarcocornia perenis subsp.
perenis (1420pt1), um subtipo do habitat 1420 - Matos haléfilos mediterranicos e termoatlanticos

(Sarcocornietea fruticosae).
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No local, ndo ocorrem prados de Spartina maritima (Morraca), os quais constituem o chamado “sapal
baixo”, ao contrdrio do que é comum no estudrio do Tejo, eventualmente porque a lagoa sofre o efeito
das marés de uma forma pouco intensa, porque a maré acede por um canal longo e estreito, o qual

retarda a circulagdo da agua.

Face a topografia do terreno, é possivel que em periodos de grande pluviosidade, e/ou marés vivas, a

lagoa seja mais ampla e inclua os tipos de vegetacao haldfita que lhe estdo adjacentes.

Figura 2 — Vista da lagoa localizada na extremidade sudeste da area de estudo.

5.4.2.3 Vegetacao halodfita

Na drea de estudo existem 4 subtipos de vegetacdo haldfita:

e Matos haldfitos;

e Juncal haldfito;

e Tamargal;

e Canigal.
Em torno da lagoa e em pontos de cota mais elevada ocorre o chamado sapal médio, aqui
representado pelo habitat classificado Sapal Alto de Arthrocnemum macrostachyum (1420pt4), um
outro subtipo do habitat 1420 - Matos haléfilos mediterranicos e termoatlanticos (Sarcocornietea
fruticosae). Arthrocnemum macrostachyum é acompanhado por outras espécies haléfitas, como sejam

Inula chritmoides, Aster tripolium, e pontualmente Suaeda vera. Verifica-se ainda a introgressdo de
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elementos das formacgdes haldfitas e sub-haldfitas adjacentes, como sejam Juncus maritimus, Juncus

acutus e Tamarix africana (Tamargueira).

Em amplas areas, em pontos de cota ligeiramente mais altas, o Sapal Alto confina com juncais da
Juncetalia maritimae correspondentes ao habitat 1410 - Prados salgados mediterranicos (Juncetalia
maritimi). Ocorrem em condi¢ées de menor intrusdo salina. Para além de Juncus maritimus e Juncus
acutus catreristicos deste habitat, ocorrem Aster tripolium e Polygonum equisetiforme, mas também

elementos ndo haldéfitos como Polygonum aviculare e Holoschoenus romanus.

Figura 3 = Juncal haléfito em primeiro plano. Ao fundo uma mancha de tamargueiras (Tamarix africana).

O Sapal Alto localiza-se préximo de uma mancha de canigal e de uma mancha de tamargal.

O Canical é uma formag¢do muito pouco diversificada do ponto de vista floristico constituida quase
exclusivamente por Phragmites australis (Cani¢co). Integra-se na associacdo Scirpeto-
Phragmitetum australe, que aqui se encontra muito empobrecida, apresentando-se como um canical
guase estreme. Os canigais ndo sdo obrigatoriamente haléfitos, mas algumas variedades de canico sdo

halotolerantes.

Em terrenos adjacentes ao canigal ocorre um tamargal relativamente extenso, constituido quase
exclusivamente por Tamarix africana (Tamargueira) e vegetacdo herbacea, ocorrendo em alguns locais
Atriplex halimus (Salgadeira). Noutros locais, a presenca de placas de argila fissuradas e de macicos de
Sparganium cf. erectum (Espadana) sugerem que em anos de pluviosidade normal existem pequenas

acumulagdes de agua a superficie no interior do tamargal.
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Ainda no interior do tamargal existem trés pequenos charcos artificiais originados pela demoli¢do de
estruturas circulares, as quais ndo foi removido o fundo cimentado. Tém uma profundidade muito

reduzida, de poucos centimetros e apresentam apenas vegetacao algal.

O tamargal apresenta uma flora acompanhante mais diversificada incluindo de Juncus maritimus,
Juncus acutus cacatreristicos, Polygonum equisetiforme, P. aviculare e Holoschoenus romanus. Assim

como um numero elevado de plantas ruderais, descritas no ponto seguinte.

5.4.2.4 Areas de aterro e vegetagio nitréfila

As areas mais préximas no nucleo urbano e outros locais foram sujeitas a aterro. Alguns terrenos foram
mesmo cimentados, enquanto outros sofreram, para além do aterro, depdsito de blocos de calcario.
Esta drea encontra-se ocupada, na sua totalidade por flora nitréfila a maior parte dela anual, ocorrendo

pontualmente algumas plantas sub-haldfitas.

O terreno teve uma utilizacdo industrial até data recente (figura 23). Certamente por esse motivo
encontram-se ainda no local espécies arbdreas e arbustivas frequentemente utilizadas em arranjos
paisagisticos. E o caso de Cipreste (Cupressus sempervirens), Cedro-do-Bussaco (Cupressus lusitanica),
Grevilea (Grevillea robusta), Mioporo (Myoporum tenuifolium), Folhado (Viburnus tinus), Platano
(Platanus hispanica), Eucalipto-comum (Eucalyptus globulus), Eucalyptus sp., Alecrim (Rosmarinus
officinalis), Piorno (Retama sphaerocarpa), e Alandro (Nerium oleander). Verifica-se ainda a presenca
de oliveiras (Olea europaea var. europaea), provavelmente resultante de um antigo aproveitamento

agricola.
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Figura 4 — Area de estudo durante o periodo em que esteve sujeita a utilizagdo industrial, fotografia aérea de 2002 (fonte
Google Earth).

Ocorrem ainda algumas plantas invasoras, designadamente: Acacia longifolia (Acéacia-de-espiga),

Cortaderia selloana (Cortaderia), Oxalis pes-caprae (Azeda) e Carpobrotus edulis (Chordo).

Entre as espécies de plantas nitrdfilas presentes na area, conta-se: Piptatherum milliaceum, Avena sp.,
Bromus driandrus, Chrysanthemum coronarium (Crisantemo), Anacyclus radiatus, Dactylis glomerata,
Lavatera cretica (Falsa-malva), Chenopodium album, Daucus carota, Foeniculum vulgare (Funcho),
Convolvulus sp, Galactites tomentosa, Hirschfeldia incana, Leontodon sp., Medicago sp., Picris
echioides, Ricinus communis (Ricino), Datura stramonium, e também hemicriptéfitos como Plantago
lanceolata (Tanchagem) e Plantago coronopus (Diabelha). A diversidade especifica sera certamente
muito maior do que aquela que foi supracitada, porque a generalidade das plantas encontrava-se sem
flor na data de visita ao local (janeiro). A espécie vivaz mais frequente nestas formagGes é Dittrichia
viscosa (Taveda), que é usualmente a primeira planta vivaz a colonizar campos agricolas abandonados.
Pontualmente, ocorrem espécies ndo nitréfilas, caracteristicas de matos calcicolas da regido, como

Briza maxima (Bole-bole), Asparagus aphyllus (Espargo-bravo), ou Cistus crispus (Roselha).

Algumas areas encontram-se impermeabilizadas com placas de cimento, ou asfaltadas. Nas fissuras

destas estruturas encontra-se o mesmo tipo de vegetagdo ja supracitado.

A vegetacdo nitrdfila é caracterizada pela dominancia de plantas anuais, na generalidade ruderais, de
curto ciclo de vida, muito frequentes no nosso pais, e muitas vezes de distribuicdo cosmopolita. Trata-

se de um tipo de vegetacdo edafo-nitrofila, dependente da intervengdao humana e pertencente a classe
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Stellarietea mediae. Com estas caracteristicas, o valor deste tipo de flora é praticamente nulo do ponto
de vista da conservacdo das espécies. Como unidade de coberto vegetal, a vegetacdo nitrdfila
representa uma etapa extrema de degradacgdo, situando-se no extremo das séries de vegetacao.
Embora esta unidade de vegetacdo tenha grande diversidade especifica, ndo apresenta nenhum valor

relevante do ponto de vista botanico.

Figura 5 — Areas asfaltadas, confinando com vegetagao nitréfila e ornamental

5.4.3  Valorizagdo boténica

Como resumo das consideragdes anteriores pode dizer-se que, do ponto de vista botanico, os valores

mais relevantes se resumem na presencga de habitats classificados pouco comuns em Portugal.

No que respeita a avaliacdo relativa dos diferentes tipos de coberto vegetal, na tabela seguinte
apresenta-se o resultado da aplicagao dos critérios de valorizagao da flora e vegetagao enunciados no
inicio deste capitulo. A sua analise permite sequenciar as varias estruturas de coberto vegetal por

ordem decrescente de valor botanico, do seguinte modo:
= Mdaxima na Lagoa e Matos haléfitos;

= Minima na vegetacao nitrdfila.
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Tabela 1 - Valorizagdo relativa dos diferentes tipos de coberto vegetal na area do projeto
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. Semelhanga
Espécies com Tipos de Habitats da
Tipo de L coma
Subtipo estatuto de coberto raros Directiva
vegetacao vegetacao
ameaga em Portugal 92/43/CEE
climax
Areas de
aterroe ~ . \ ) ] )
. - Nao existem Lagoas salobras Ndo existem Muito baixa
vegetagao
nitrofila
Matos . )
. Nao existem Sapais 1420 Elevada
haléfitos
Juncais
Vegetac3o Ndo existem Juncais haldfitos 1410 Elevada
o haléfitos
haldfita
Tamargal Ndo existem Tamargal Ndo existem Elevada
Canigal Ndo existem Canical Ndo existem Elevada
Lagoa - Ndo existem Lagoas salobras 1420 Elevada

Do ponto de vista de uma andlise global da vegetac¢do da drea de incidéncia do projeto, salienta-se que
a presenca de sapais tem algum relevo, uma vez que sdo habitats raros em Portugal e constituem
habitats classificados no ambito no anexo | da Directiva Habitats. No entanto, salienta-se que fora dos

limites da Rede Natura 2000 os habitats classificados ndo tém estatuto de protecdo legal.

5.5 Fauna

5.5.1 Aspetos gerais

Entre os multiplos fatores que condicionam a estrutura das zoocenoses terrestres no nosso pais,

quatro condicionam de forma intensa o seu valor de conservacao:
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= Os niveis de perturbacdo determinam a presenca ou a auséncia de muitas espécies de
vertebrados. Em particular os predadores, usualmente com capacidades cognitivas mais
desenvolvidas, reagem a niveis de perturbacdo elevados afastando-se dos locais que habitam
para locais menos perturbados. Os niveis de perturbacdo estdao, na generalidade dos locais,
associados a presenca humana e, consequentemente, dependem da densidade
populacional, da profusdo de dreas sociais, de estruturas vidrias e industriais. Assim, pode
dizer-se, como regra, que os locais com maior densidade humana sdo locais com menor

adequacado do habitat para a generalidade da fauna;

= O tipo de uso do solo condiciona fortemente a estrutura das comunidades animais.
Atualmente, praticamente ndo existem em Portugal estruturas de vegetagao climacicas e o
pais apresenta um coberto vegetal que se diferencia pelo grau de degradagdo da vegetagao

e pela expansdo de culturas agricolas e povoamentos florestais;

= O isolamento e a fragmentacdo de habitats restringem as areas vitais dos animais e dificulta o
fluxo de individuos em periodos de déficit populacional, podendo impedir o estabelecimento
de metapopulagbes. Em algumas regides, este fator impede a manutencdo de populagdes
vidveis, sobretudo no caso de vertebrados ndo voadores e de espécies de baixa taxa de
reproducdo. Como causas mais importantes da fragmentacdo de habitats salientam-se as

rodovias, as areas urbanas, as albufeiras e os grandes rios;

= Os bidtopos que, por razdes fisiograficas, portanto naturais, sdao raros no contexto nacional,
suportam frequentemente espécies caracteristicas, estenobidticas, que, devido ao facto de
as suas preferéncias de habitat serem muito restritas, tendem a ser pouco abundantes no
contexto do territério. Com a degradac¢do generalizada dos ecossistemas naturais, estas
espécies regrediram, aproximando-se da extingdo. Este fator aumenta o valor dos bidtopos
raros para a conservacdo das espécies de fauna. E o caso das espécies associadas a zonas

humidas, a alta montanha, as grutas, as arribas fluviais e costeiras.

Relativamente as condicionantes supracitadas, a area do projeto apresenta, as seguintes

caracteristicas:

= Relativamente a fauna terrestre ndo voadora apresenta niveis de isolamento muito elevados,
devido ao eixo urbano localizado entre Lisboa e Vila-Franca-de-Xira, a que acresce a Al e a

linha férrea. Por este motivo, torna-se muito improvavel a persisténcia de populacdes de
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vertebrados terrestres, ndo voadores, exceto aqueles que sdo comensais ao Homem, vivendo

em meio urbano;

= A drea de estudo esta sujeita a elevados niveis de perturbacdo direta, devido a proximidade
de estruturas vidrias importantes, areas industriais e urbanas, fator que torna mais dificil a

presenca de espécies sensiveis a este fator;

= A drea de estudo inclui habitats raros, designadamente uma lagoa salobra e matos haldfitos,
facto que possibilita a presenca de espécies que, por estarem associadas a estes habitats

raros sao, também elas, escassas, designadamente algumas aves aquaticas.

5.2.2 Metodologia

As técnicas de inventariacdo variaram consoante as caracteristicas ecoldgicas dos diferentes taxa.
Relativamente a avifauna, procedeu-se a prospecdao por observacdo direta, nomeadamente por

contacto visual e auditivo, uma vez que a grande maioria das aves apresenta atividade diurna.

Em relacdo aos mamiferos de médio e grande porte (Ordens: Carnivora, Artiodactila e Lagomorfa),
procedeu-se a procura de vestigios no terreno, nomeadamente: pegadas, trilhos, fossadas, restos
alimentares e excrementos, uma vez que a generalidade apresenta habitos noturnos ou crepusculares,

sendo dificil a sua observacdo direta.

No que se refere aos anfibios, vertebrados que apresentam atividade diurna ou crepuscular, optou-se
pela observagdo direta. A fauna de répteis nao pdde ser inventariada porque o trabalho de correu em

janeiro, periodo em que se encontram em hibernagao.

A valoragao do descritor de fauna foi efetuada de acordo com a sua contribui¢do para a conservagao
das espécies. Neste ambito, analisou-se com particular aten¢do a presenga de espécies com estatuto
de conservagao desfavoravel, isto é: com estatuto de ameacga ou de “quase ameacgada” em Portugal
ou na Europa. No caso particular da avifauna, foi dada também particular atencdo as espécies mais
escassas em Portugal, particularmente aquelas cujos efetivos populacionais em Portugal sdo inferiores

a 10.000 exemplares, de acordo com as estimativas de Rufino (1989).

Entre a bibliografia consultada para elaborar o inventario faunistico, salienta-se o Atlas dos Anfibios e
Répteis de Portugal (Loureiro et al., 2010) e o Atlas das Aves Nidificantes em Portugal (Equipa-Atlas,
2008).
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5.5.3 Resultados

5.5.3.1 Herpetofauna

Na area nao foram detetados anfibios, facto que sugere fortemente que nao existem no local, o que

pode ser explicado por dois motivos:

= Porque a area estd espacialmente isolada para os vertebrados ndo voadores, como foi

referido;

= Porque os corpos de agua existentes no local, pelo menos a data da visita, eram de agua
salobra, exceto trés pequenos charcos de profundidade muito pequena, sem condi¢bes para

acolher anfibios.

A fauna de répteis deverd também estar degradada, sendo apenas provavel, face aos habitats
presentes e ao isolamento da area, a ocorréncia de trés espécies: Podarcis hispanica (Lagartixa-dos-
muros), Tarentola mauretanica (Osga-comum), ambas frequentes em meio urbano, e Psammodromus
algirus (Lagartixa-do-mato). Sdo, todas elas espécies muito frequentes em Portugal e sem problemas

de conservagao.

5.5.3.2 Avifauna

O unico valor relevante relativo a fauna consiste na presenca das aves aquaticas que ocorrem na
pequena lagoa existente no local. Trata-se, como foi referido, de uma lagoa de agua salobra, que

permite a presenca de numerosas espécies que ocorrem no estuario do Tejo.

Durante a visita ao local foram observadas Egretta garzetta (Garca-branca), Anas crecca
(Marrequinha), Galinulla chrolopus (Galinha-de-agua), Vanellus vanellus (Abibe), Tringa totanus
(Perna-vermelha), Tringa nebularia (Perna-verde), Actitis hypoleucus (Magarico-das-rochas), Calidris
alpina (Pilrito-comum) e Himantopus himantopus (Perna-longa), em nimeros que ultrapassaram a
centena de exemplares. No entanto, considerando a mobilidade das aves, todas as espécies de aves

aquaticas existentes do estudrio do Tejo poderao potencialmente ocorrer neste local.

A avifauna que ndo estd associada a lagoa é muito mais pobre e é caracteristica de meios suburbanos.
Nota-se a auséncia das espécies mais sensiveis a perturbagao, e que ocorrem na Reserva Natural, como
por exemplo muitos Accipitriformes (aves de rapina diurnas). Este resultado é consistente com os

niveis de perturbacdo a que o local esta sujeito. Também por esta razdo, a ocorréncia de espécies de
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aves aquaticas ou dependentes do meio aqudtico, oriundas da Reserva Natural do Estuario do Tejo,

gue sejam sensiveis a perturbagao, parece menos provavel.

De entre a avifauna, algumas espécies tém o seu efetivo reprodutor em Portugal estimado abaixo dos
10 000 espécimes (Rufino, 1989), ou apresentam estatuto de ameaca. Por este motivo, assumem
maior importancia no contexto da avifauna da area de estudo. Algumas das caracteristicas destas
espécies, que determinam as suas respostas aos impactes gerados pelo projeto, encontram-se

descritas na tabela seguinte.

Tabela 2 - Avifauna escassa ou com estatuto de ameaga em Portugal

Estatuto de Sensibilidade a perturbagao
Espécie Habitat
ameaca @
Tringa nebularia
Lagoa e zonas alagadas Vulneravel. Media
(Perna-verde-comum)
Actitis hypoleucos
Lagoa e zonas alagadas Vulneravel Media
(Magarico-das-rochas)
Falco tinnunculus
Ubiquista Pouco preocupante Baixa
(Peneireiro-comum)
Tyto alba
Ubiquista Pouco preocupante Baixa
(Coruja-das-torres)

) Sensibilidade: Baixa - Presenca usual em dreas urbanas, em zonas de habitat apropriado; Média - presenca em

zonas limitrofes de areas urbanas. Elevada - Auséncia nas duas zonas anteriores.

Da analise desta tabela podem inferir-se alguns aspetos importantes para a caracterizag¢do da avifauna:

= As duas espécies com estatuto de conservagdo desfavoravel estdo ligadas ao meio aquatico, o
qgue confere valor faunistico a lagoa. Outras espécies de aves aquaticas, igualmente com
estatuto de ameaga poderdo ocorrer no local, pelo menos esporadicamente, como foi

referido;

= N3o foram detetadas espécies muito sensiveis a perturbagao direta, o que resulta, certamente

dos elevados niveis de perturbagao a que a drea estd sujeita.
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Saliente-se que Tringa totanus (Perna-vermelha), presente na lagoa, tem estatuto de ameaga em
Portugal (Criticamente em Perigo), mas este estatuto so se aplica as populagdes nidificantes, nao

havendo nenhuma evidéncia que nidifique na area de estudo.

5.5.3.3 Fauna de mamiferos

A fauna de mamiferos é também muito pobre. Em areas suburbanas ocorrem, por vezes, Geneta
(Genetta genetta), Ourico-cacheiro (Erinaceus europaeus) e Doninha (Mustela nivalis), mas ndo foi
encontrado nenhum vestigio destas espécies, embora a natureza do solo (argiloso) facilite a marcacdo
de pegadas e, portanto, a sua detecdo. A Unica espécie de mamifero de médio porte que existe no
local é Oryctolagus cuniculus (Coelho bravo). Esta espécie é, alids, extremamente abundante, o que
sugere a auséncia de predadores. O Coelho-bravo tem estatuto de “Quase Ameacado” em Portugal.
Trata-se, no entanto, de uma espécie abundante no nosso pais, tendo sido incluida nesta categoria

devido a uma diminuicdo recente dos seus efetivos.

Assim, para além do Coelho-bravo, a fauna de mamiferos da area de estudo devera estar restrita as
espécies comensais ao Homem e/ou que se adaptam a areas suburbanas, designadamente: Crossidura
russula (Musaranho-comum), Mus musculus (Rato-das-casas) e Rattus norvegicus (Ratazana-cinzenta),
Pipistrellus pipistrellus (Morcego-anao), Pipistrellus pygmaeus, Pipistrellus kuhlii (Morcego-de-kuhl) e

Eptesicus serotinus (Morcego-horteldo).

5.6 Avaliagdo do potencial biologico e Paisagistico da area

Ao terreno em estudo aplicam-se diversos instrumentos de gestdo do territério, serviddes e restri¢cdes
de utilidade publica, cuja conjugacdo de regimes revela alguma complexidade no caso em andlise. A

solucdo passara por resolver passo a passo as questées identificadas.

Considerando os dados e as informacgOes analisadas e tendo em vista a construcdo de uma solugdo,

importa reter o seguinte:

e Em primeiro lugar, uma area significativa do terreno (cerca de 28%) esta no limite de uma
malha urbana e industrial, estando classificada como solo urbanizado — Espagos de Uso
Especial (Equipamentos de utilizagcdo coletiva compativeis com uso Terciario, Habitacdo ou

Industria do Tipo 3), de acordo com o PDM em vigor.
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e Em segundo lugar, uma area com cerca de 6,13 ha apresenta-se com capacidade de ocupacao
muito condicionada dada a sua integracdo em estrutura ecoldgica municipal, estando prevista
a sua utilizacdo como espaco verde de fruicdo e lazer. Ainda assim, um conjunto de usos

compativeis podem coexistir com o uso dominante, numa percentagem maxima de 30%.

A drea apresenta algum interesse do ponto de vista da conservacdo dos habitats naturais e das aves
aquaticas, particularmente nas areas assinaladas anteriormente. Este valor biolégico pode obstaculizar
um eventual projeto que preveja a ocupacao das areas assinaladas como sapais, juncais e a lagoa, pois

constituem habitats classificados no ambito no anexo | da Diretiva Habitats.

Salienta-se que a presenca de sapais tem algum relevo, uma vez que sdo habitats raros em Portugal.

No entanto, salienta-se que fora dos limites da Rede Natura 2000 os habitats classificados nao tém

estatuto de protecdo legal.

A area de canicais apresenta um elevado potencial para a presenca de avifauna, devendo por isso ser

considerada a sua preservagao.

A preservacao e valorizacao destas areas — sapais, juncais, lagoa e canicais — justifica-se também pelas
suas potencialidades paisagisticas, educacionais e de lazer, sobretudo no ambito de acdes de educacao

ambiental ativa.

Cré-se como possivel uma solucdo que duplamente reforce a aplicagdo no terreno da Estrutura
Ecoldgica e que permita o remate urbano, com um potencial refor¢co da qualidade da oferta comercial

/ terciaria.

A presenca de uma area integrada na REN e ZPE sustentara uma solucdo operacional de continuidade

do Parque Linear, Parque Urbano ou area de Interpretacao Ambiental.
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ANEXO 2 — Parecer dos SIMAR
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Os SIMAR dipdam de Labcratbrio de Andlises de Agus Acredtaco

CAMARA MUNICIPAL DE LOURES
DPU/DPDM
[geral@cm-loures.pt] S/1793/2025

ASSUNTO: PROPOSTA DE DELIMITACAO - UNIDADE EXECUQAO’PARA QUINTA DO
FERRAL — SANTA IRIA AZOIA - ABASTECIMENTO DE AGUA E DRENAGEM
DE AGUAS RESIDUAIS
V. REF. S/4395/2024; S/17245/2024; S/50277/2024

Exmos. Senhores,

Existem condigoes de exploracdo para efetuar o abastecimento de agua e a drenagem de
aguas residuais, devendo ser considerada um valor de presséo na rede de distribuigdo de agua
do futuro empreendimento na ordem dos 3 bar. Devera ainda ser ser acautelada as condigdes
para atravessamento das infraestruturas de AA e AR sob a linha do Norte, propriedade da IdP.

Com os nossos cumprimentos,
Por subdelegagéo da Diretora Delegada
A Chefe de Divisdo de Cadastro, Estudos e Projetos

Maria Sofia De Freitas Da Trindade Pargana De Melo
Assinatura Eletronica Qualificada
2025/01/16 17:46:11 +0000

Antes de imprimir este email pense no meio ambiente. Before printing this email please considere your environmental responsability.

g N

Rua llha da Madeira, N° 2, 2674-504 Loures o 219848 500 o geral@simar-louresodivelas.,pt o www.simar-louresodivelas.pt
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ANEXO 3 — Impactes Ambientais e Descontaminacdo (Terraforma 2023)
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IMPACTES AMBIENTAIS E DECONTAMINACAO
INTRODUCAO

No ambito do processo relacionado com o desenvolvimento de possiveis futuros empreendimentos nos
terrenos da Unidade de Execugdo da Quinta do Ferral, é necessdrio abordar a problematica da existéncia
de potenciais contaminac¢des quimicas, sobretudo ao nivel de hidrocarbonetos, resultantes do facto de,
naguela drea, durante longo tempo terem funcionado instalacGes de processamento, armazenamento
e distribuicdo da Petrolifera BP.

Ndo sdo conhecidos ou estdo referenciados, quaisquer impactos ao nivel do solo e dos aquiferos, pelo
que importa iniciar essa caracterizagao.

O presente capitulo visa dar orientagBes para a caraterizagcdo e solucdo para as questdes da
descontaminacdo que acontecera em sede de licenciamento.

ENQUADRAMENTO LEGAL E DE BOAS PRATICAS A IMPLEMENTAR

ObrigacBes contratuais, de mera prudéncia e responsabilidade social e ambiental, bem como
cumprimento de Legislacdo e Normas de Boas Praticas recentes, suscitam, desde logo, a necessidade
de procurar elementos que permitam caraterizar o que foi atividade nas instalacdes da antiga BP, de
modo a, mais facilmente, identificar no terreno as areas que foram mais usadas ou que sofreram mais
impacto com a atividade ali desenvolvida. Esta drea estd devidamente identificada na proposta de
unidade de execucao.

Neste processo de caracterizacdo importa ainda identificar as substancias de natureza quimica, ou
outras, usadas no processo industrial possuidoras de potencial contaminante, pelo que serd necessario
coligir documentacdo — licenciamento industrial, plantas, etc. - junto das autoridades competentes, que
possa retratar a atividade desenvolvida e, inclusivamente, consiga indicar zonas que possam ter sido
mais afetadas, sabendo que ainda hoje subsistem estruturas como taludes, valas de drenagem e aterros
resultantes dessa atividade.

Essa avaliacdo e caracterizacdo deverd ainda considerar a possibilidade de terem existido eventuais
infiltracdes em aquifero.

De facto, considerando recentes recomendac&es da APA, no que respeita a “Medidas/ Recomendagbes
a adotar em matéria de licenciamento, acompanhamento de execucdo, fiscalizacdo e inspecdo de
operacgdes urbanisticas na vertente de avaliagdo e remediagdo de solos”, importa clarificar que
disposicdes, se existentes, presentes no Plano Diretor Municipal do Municipio

de Loures, sdo necessarias considerar, nomeadamente quanto a obrigatoriedade de proceder a uma
avaliacdo da perigosidade para a populacdo (ao nivel de eventuais contaminacgdes de aquiferos, furos
ou poc¢os, mas que dada a localizacdo relativa da unidade ao rio Tejo, nos parece pouco provavel...) e,
sobretudo, para o ambiente, tendo em conta a realidade que possa ter sido esse eventual longo
processo de contaminacao.
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Considerada essa possivel avaliacdo de perigosidade e risco, e confirmados esses riscos, seria ainda de
avaliar as responsabilidades inerentes a uma possivel obrigatoriedade de elaboracdo e execugdo de um
plano de descontaminacdo de solos.

COMPREENSAO DE IMPACTES AMBIENTAIS

O cruzamento dos dados técnicos recolhidos sobre a anterior atividade industrial, e sua implantacdo,
com o0s zonamentos muito bem definidos no presente relatério, quer no que respeita aos “habitats”
gue se foram desenvolvendo na “drea de estudo”, quer no que respeita aos condicionamentos de uso
futuro de cada uma das zonas da Unidade de Execucdo, poderd dar as indicacGes necessarias e
suficientes para a reflexdo sobre a necessidade, ou ndo, de avaliar o estado do solo em toda a area
abrangida, ou apenas, naguelas que pudessem ser consideradas as zonas criticas associadas a area de
producdo da antiga BP.

Neste nivel inicial de analise, este aspeto parece-nos relevante, uma vez que, pela sobreposicdo de
imagens e pelo esquema de proposta preliminar de ocupacdo do solo para a UEQF, resulta que a antiga
zona de armazenamento e processo industrial da BP, coincide com dreas que estdo classificadas como
“Muito Condicionada” ou “Proibida” no que respeita a edificabilidade, correspondendo a “Zonas de
Espaco Verde Programado” e de “Area Natural” (ver figura seguinte).

Ndo excluindo a necessidade de avaliacdo, caracterizacdo e diagndstico e eventual futura
descontaminacdo, as dreas potencialmente mais afetadas em termos de contaminacdo terdo impactos
de intervencdo futura mais reduzidos.

ASPETOS TECNICOS E SUGESTOES

Os trabalhos a serem desenvolvidos inicialmente deverdao focar-se no sentido de compreender a
tipologia da contaminagdo; a sua expansao a partir dos focos de contaminagao conhecidos; a relagao
dessa expansdo, em profundidade e extensdo, com as caracteristicas geoldgicas e hidroldgicas da
Unidade de Execugdo, em particular no que respeita a localizagdo relativa da zona produtiva da antiga
BP e ao movimento de drenagem descendente dos contaminantes, bem como a compreensao de que
as heterogeneidades geoldgicas condicionam a mobilidade dos diferentes contaminantes.

Devera ser avaliada a existéncia de pogos ou furos que tenham servido a unidade e, caso existam, serem
desenvolvidos trabalhos de analise fisico-quimica a qualidade da sua agua relativamente aos potenciais
contaminantes que serdo definidos em funcdo da andlise do processo produtivo entdo existente.

Sugerimos que numa primeira fase do estudo sejam desenvolvidos trabalhos geotécnicos no ambito da
recolha de amostras de solos com sondagens mecanicas, com sonda equipada com amostradores
continuos para amostragem e posterior analise quimica em diferentes profundidades, a definir
posteriormente.

Este trabalho de ensaios de penetracdo dindmica normalizada (Standard Penetration Test — SPT) devera
ser executado de acordo com uma matriz pré-definida de pontos de prospecdo e fornecerd uma
caracterizagdo aprofundada de cada ponto avaliado:

* NUmero ou designacdo do furo de sonda;
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e Coordenadas e cotas;

¢ Data;

* Sistema e ferramentas usadas na sondagem;

 Profundidade atingida pela furagdo no inicio e no fim do periodo de trabalho;
¢ Profundidade onde a dgua na perfuracdo foi assinalada pela 1 2 vez;

¢ Profundidades dos contactos entre camadas de terrenos diferentes;

¢ Profundidades de extracdo de amostras.

e Numeracdo das amostras, ensaios e expressdo dos respetivos resultados;

¢ Nome do sondador.

Em funcdo dos resultados obtidos, poderdo ser perspetivadas outras abordagens nomeadamente
através de sondagem de contraste de resistividade elétrica, relacionando-a com a distribuicdo dos
contaminantes, em profundidade.

Um aspeto importante a considerar no processo sera, em funcdo dos contaminantes eventualmente
encontrados, a avaliacdo da presenca de estirpes bacteriolégicas que possam estar presentes e que
decomponham esses mesmos contaminantes.

Se um processo de biorremediacdo natural estiver instalado podera ser sugerido que qualquer agdo que
venha a ser efetuada ndo coloque em risco a estabilidade desse processo.

Face a informacdo e conhecimento atual desta tematica, neste momento e nestas condi¢cdes ndo nos é
possivel indicar qualquer ordem de grandeza de custo para uma potencial descontaminacdo do terreno.
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ANEXO 4 — Certiddes da conservatoria do registo predial

Pagina 62 de 70



N
=
o) ) LOURES

UNIDADE DE EXECUCAO QUINTA DO FERRAL SANTA IRIAAZOIA

Termos de Referéncia

22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Santa Iria de Azdia
de Loures

1581/19901022

N

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3045-70680-110713-001581

DESCRICAO EM LIVRO:
N.° 22349, Livro N°: 62
DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Quinta do Ferral

AREA TOTAL: 3300 M2
AREA DESCOBERTA: 3300 M2

MATRIZ n°: 7001-P
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:
Terreno sem afectagdo agricola e destinado a viaduto de passagem
Norte, Estrada Nacional, n° 10; Sul, linha dos Caminhos de Ferro Portugueses, Nascente, Quinta
do Ferral; Poente, Francisco Morais e outros.
O(A) Adjunto(a) do Conservador (a)
Liberta Maria Proenga Rodrigues

INSCRIQéES — AVERBAMENTOS - ANOTAQéES

AP. 2 de 1967/03/20 - Servidéo

CONTEUDO: Passagem de pessoas e veiculos com as caracateristicas, dimensdes e peso bruto
méximos que a lei permite que transitem na via publica e sobre um viaduto a construir pela
Companhia Portuguesa de Petréleos BP, SARL, sobre a linha do caminho de ferro e ainda sobre o
trogo do caminho de ligag¢do ao caminho do esteiro, aberto em terreno também pertencente a
referida Companhia, destinando-se a todo o movimento que interesse ao prédio dominante e as
suas instalagdes fabris, sem prejuizo do trédnsito que a Companhia dona dos prédios servientes
pratique no local afecto a servidédo.

VALOR: 1 000500

Reproducgdo da inscrigdo F-2

O(A) Ajudante
Aldina Martins Vitorino

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/23 13:28:36 UTC www.casapronta.mj.pt
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22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Santa Iria de Azdia
de Loures
1581/19901022

INSCRIQéES - AVERBAMENTOS - ANOTAQéES

43 Conservatédria do Registo Predial de Lisboa
AP. 1086 de 2009/07/03 10:52:10 UTC - Aquisicgdo
Registado no Sistema em: 2009/07/03 10:52:10 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):
**  IMOFORMA-FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO, GERIDO POR INTERFUNDOS-—
GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.
NIPC 720007097
Sede: Av?® José Malhoa, n°27
Localidade: Lisboa
SUJEITO (S) PASSIVO(S):
** BP PORTUGAL-COMERCIO DE COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES, S.A.
NIPC 500194670
O (A) Conservador (a)
Eduarda Eugénia Gongalves Neves Marques

928 Conservatéria do Registo Predial de Lisboa

AVERB. — AP. 4028 de 2009/10/27 16:03:36 UTC - Rectificacgéo
Registado no Sistema em: 2009/10/27 16:03:36 UTC

DA APRESENT. 1086 de 2009/07/03 - Aquisicgdo

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** IMOFARMA-FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
NIF 720007097
O sujeito activo é gerido por "Interfundos - Gestdo de Fundos de Investimento Imobilidrio,
S.A.", Av. José Malhoa, n° 27, Lisboa - NIPC - 507552881.
O(A) Ajudante, por delegacgao
Ana Martins Fernandes Nave

REGISTOS PENDENTES

Nao existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 23-10-2024 e véalida até 23-04-2025

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2024/10/23 13:28:36 UTC www.casapronta.mj.pt
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22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Santa Iria de Azdia
de Loures

353/19870818

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

as correspondentes e necessdrias caixas de inspec¢do destinada a condugdo de agua do Rio Tejo
para o prédio n° 13 480 do livro n° 38, e suas instalag¢des fabris imposta sobre uma faixa de
terreno com 475 metros de comprimento por 1 metro de largura, situada em todo o extremo
nascente.

Reprodugdo da inscrigdo F-2

O(A) Ajudante, por delegagédo
Maria Elisa Pimenta Fernandes

AP. 10 de 1970/09/15 - Servidao

CAUSA : Contrato

SERVIDAO PERPETUA DE AQUEDUTO, através de uma conduta com cerca de 602m de comprimento e
200mm de diametro para transporte de petrdleos brutos, seus derivados, residuos e aditivos
com as correspondentes caixas de inspeccgéo.

Prédio serviente: 1 124 do livro n° 4

Reprodugdo da inscrigdo F-3

O(A) Ajudante, por delegacgdo
Maria Elisa Pimenta Fernandes

43 Conservatéria do Registo Predial de Lisboa
AP. 1086 de 2009/07/03 10:52:10 UTC - Aquisigédo
Registado no Sistema em: 2009/07/03 10:52:10 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS

CAUSA : Compra
SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  IMOFORMA-FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO, GERIDO POR INTERFUNDOS—
GESTAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

NIPC 720007097

Sede: Av2 José Malhoa, n°27

Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

** BP PORTUGAL-COMERCIO DE COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES, S.A.
NIPC 500194670
O (A) Conservador (a)
Eduarda Eugénia Gongalves Neves Marques

928 Conservatdéria do Registo Predial de Lisboa

AVERB. — AP. 2701 de 2009/08/10 15:05:58 UTC - Rectificacgdao
Registado no Sistema em: 2009/08/10 15:05:58 UTC

DA APRESENT. 1086 de 2009/07/03 - Aquisicao

SUJEITO(S) ATIVO(S):
** IMOFARMA-FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO, GERIDO POR INTERFUNDOS-GESTAO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A
O (A) Conservador (a)
Graga Maria Lucas Bolina

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
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22 Conservatéria do Registo Predial Freguesia Santa Iria de Azdia
de Loures

353/19870818

N

registo predial
online

Certiddo Permanente

Cédigo de acesso: PP-3045-70699-110713-000353

DESCRIGAO EM LIVRO:
N.° 3170, Livro N°: 10
DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

URBANO
SITUADO EM: Quinta do Ferral

AREA TOTAL: 138093 M2
AREA DESCOBERTA: 138093 M2

MATRIZ n°: 6594-P NATUREZA: Urbana
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES:

Lote de terreno para construg¢do - Norte, linha de Caminhos de Ferro; Sul, Rio Tejo; Nascente,
Overbrick-Promogdo Imobilidria, SA, Poente, Caminho do Esteiro do Ferral.

O(A) Adjunto(a) do Conservador (a)
Liberta Maria Proenga Rodrigues

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 2 de 1967/03/20 - Servidéo
CAUSA : Compra

SERVIDAO DE PASSAGEM: Encargo de direito de passagem a pé e carro, com as caracteristicas
dimensdes e peso bruto mdximos que a lei permita que transitem nas vias publicas e sobre um
viaduto a construir sobre a linha do caminho de ferro e ainda sobre o trog¢o de caminho de
ligagdo ao caminho do esteiro.

Prédio dominante: 13 480 do livro n° 38

Reprodugdo da inscrigdo F-1

O(A) Ajudante, por delegacgao
Maria Elisa Pimenta Fernandes

AP. 3 de 1967/03/20 - Servidéo

CAUSA : Compra

SEVIDAO DE AQUEDUTO: Encargo: Para a realizacdo das obras de assentamento e de conservacido de
uma canalizag¢do subterrédnea & profundidade minima de 6dm e com o diametro de 80cm, dotada com

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
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22 Conservatdéria do Registo Predial Freguesia Santa Iria de Azdia
de Loures
353/19870818

REGISTOS PENDENTES
Nao existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 23-10-2024 e valida até 23-04-2025

22 C.R.P. Loures Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
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 itaiTdaae CADERNETA PREDIAL RUSTICA
tributaria e aduaneira Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 3158 - LOURES-3

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 07 - LOURES FREGUESIA: 28 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA
IRIA DE AZOIA, SAO JOAO DA TALHA E BOBADELA

SECGAO: 1C ARTIGO MATRICIAL Ne: 32 ARV:

NIP:
[TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS |

Freguesia: 110713 Tipo: R Secgdo: C Artigo: 32 Arv/Col:
[NOME/LOCALIZAGAO PREDIO |

Margem do tejo
|ELEMENTOS DO PREDIO |

Ano de inscricao na matriz: 1954 Valor Patrimonial Inicial: €0,00
Valor Patrimonial Actual: €74,29 Determinado no ano: 1989
Area Total (ha): 10,908000

PARCELAS

Q.C.: P - PASTAGEM QU PASTO Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 10,908000 ha Rendimento Parcial: €2,95
TITULARES

Identificacéo fiscal: 501481036 Nome: ESTADO PORTUGUES
Morada: R DA ALFANDEGA N 5 1, LISBOA, 1149-008 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

[ISENCOES

Identificacao fiscal: 501481036

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2008 Valor isento:
€74,29

|Emitido via internet em 2025-02-07 |

O Chefe de Financas

s

(Armando José Coelho Mafra Lourago)

110728 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA IRIA DE AZOIA, SAO JOAO DA TALHA E BOBADELA - R-1C - 32 Péagina1de2
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CADERNETA PREDIAL RUSTICA
Modelo B

SERVICO DE FINANCAS: 3158 - LOURES-3

) autoridade
tributaria e aduaneira

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n® de

NIF EMISSOR: 286263190

CODIGO DE VALIDAQAO: contribuinte e cédigo de validagao indicados ou faga a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
LYXNCPRAYNPR obtido corresponde a este comprovativo.

110728 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE SANTA IRIA DE AZOIA, SAO JOAO DA TALHA E BOBADELA - R-1C - 32 Péagina2de 2
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10. | PECAS DESENHADAS

DESENHO A — Proposta de Modelo de Ocupacéo

DESENHO B- Zonamento (valores naturais e zonas de dgua)

DESENHO 01 - Delimitac&o das Unidades de Execugdo sobre Ortofotomapa

DESENHO 02 - Delimitacdo das Unidades de Execucdo sobre Carta Cadastral

DESENHO 03 - Extratos das Cartas de Ordenamento — Classificacéo e qualificacdo do solo

DESENHO 3A - Extratos das Cartas de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo
— Perimetros Urbanos

DESENHO 04 - Extratos das Cartas de Ordenamento — Estrutura Patrimonial
DESENHO 05 — Extratos das Cartas de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal
DESENHO 06 - Extratos das Cartas de Ordenamento — Riscos ao Usos de Solo |
DESENHO 07 — Extratos das Cartas de Ordenamento — Riscos ao Uso de Solo |l

DESENHO 08 — Extratos das Cartas de Ordenamento — Programacdo e Execucdo

DESENHO 09 - Extratos das Cartas de Outras Condicionantes | — Equipamento e
Infraestruturas
DESENHO 10 — Extratos das Cartas de Outras Condicionantes Il — Recursos Naturais,

Patrimonio Edificado e Atividades Perigosas
DESENHO 11 — Extratos das Cartas de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional

DESENHO 12 — Extratos das Cartas de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional
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Limite da Unidade de Execucao da Quinta do Ferral

Modelo de Ocupacao

Areas Verdes de lazer, de Protecdo e
Enquadramento

V/ Poligono maximo de ocupagao com usos
7/, compativeis

= e 7. ~

i Poligono méaximo de ocupagdo com uso

L_.J dominante de equipamentos e outros
usos de interesse publico

Zonas / Areas de ocupacao

?/4 Apeadeiro de Santa Iria de Azdia

I VI P I I
T T IIA

YIS SIS IS
RIS I WIS

Rede Viaria e Percursos

BB NN Variante da EN10

gEEN| Via aimplementar apontada a futura
Urbanizagao da Quinta dos Salgados

mmmmE1 Percursos Pedonais/modo suave Proposto
Eixo/Percurso Ciclavel e Pedonal Existente
Eixo/Percurso Ciclavel e Pedonal Proposto

mmmEEI Percurso da Frente Ribeirinha

CARTOGRAFIA E REFERENCIAGAO GEOGRAFICA

BASE CARTOGRAFICA: MDT 2 metros, do voo da costa portuguesa de 2015, em suporte digital, recebida da Direcdo-Geral do Territério (DGT) com a

LICENCA DE UTILIZAGAO n.° 98/17;

SISTEMA DE REFERENCIA: PT-TM06/ETRS89 (EPSG 3763)

notas: 1) Limites Administrativos Oficiais da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), versdo 2022 (DGT)

2) QGIS - GNU GENERAL PUBLIC LICENSE - versdo 2.18.14 - Las Palmas

3) AutoCAD Map 3D 2012 - licenga 392-07815022

TERRAFORMA

Terraforma, Sociedade de Estudos e Projectos, Lda.

Praga do Campo Pequeno, n.°2 - 2°B . 1000-078 Lisboa
Tel. (+351) 217 615 220
Email geral@terraforma.pt . www.terraforma.pt

Santa Iria da Azéia - Camara Municipal de Loures

Unidade de Execugao da Quinta do Ferral

Proposta de Modelo de
Ocupacao

Escala: 1:3 000

Técnico responsavel: Aprovagao:

Janeiro de 2025




CARTOGRAFIA E REFERENCIAGAO GEOGRAFICA

Limite da Unidade de Execu(;éo da Quinta do Ferral BASE CARTOGRAFICA: MDT 2 metros, do voo da costa portuguesa de 2015, em suporte digital, recebida da Diregao-Geral do Territério (DGT) com a
LICENCA DE UTILIZACAO n.° 98/17;

Zonamento / Edificabilidade SISTEMA DE REFERENCIA: PT-TMO6/ETRS89 (EPSG 3763)

notas: 1) Limites Administrativos Oficiais da Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP), versdo 2022 (DGT)

- Proibido 45 905,08 30,61%
Proibido - — 2) QGIS - GNU GENERAL PUBLIC LICENSE - vers3o 2.18.14 - Las Palmas
Muito Condicionado 40 675,56 27,12% 3) AutoCAD Map 3D 2012 - licenga 392-07815022

Muito Condicionado Condicionado 21 842,07 14,56% Santa Iria da Azéia - Camara Municipal de Loures
Condicionado Edificavel 41555,44  27,71% Unidade de Execugao da Quinta do Ferral

TOTAL 149978,15 100,00%

e TERRAFORMA
//A Poligono maximo de ocupagdo com usos compativeis Zonamento

Terraforma, Sociedade de Estudos e Projectos, Lda.

Ny
: Poligono maximo de ocupacio com uso dominante B O e
g p g Tel. (+351) 217 615 220 Escala: 1:3 000

CLLLULLL Email geral@terraforma.pt . www.terraforma.pt
Técnico responsavel: Aprovag&o: Novembro de 2024
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-82682
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-92083

-92583
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Alteracdo [Adequac&do] PLANO DIRETOR MUNICIPAL publicado através do Aviso n.° 6808/2015 de 18 de junho, DR n.° 117, 2.2 série, alterado através do Aviso n.° 1676/2018, DR n.° 26,
2.2 série, objeto de Corregdo Material através do Aviso n.°® 17753/2019 de 8 de novembro, DR n.° 215, 2.2 série, e alterado quanto a delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional,
pelo DR n.° 96/2020 de 18 de maio, 2.2 série; Alteracdo simplificada através do Aviso n.°® 1372/2023, de 19 de janeiro, DR n.° 14/2023, 2.2 série

Elementos Fundamentais: Rede Ferrovidria ———— Cotas e Curvas de nivel z &>
-
Limite de Concelho  F* (- 1 Limite de Freguesia Rede Viéria — Linhas de gua \‘35\'
- Edificado & 0 Toponimia Loures

-81182

-80682

> Informagao de Referéncia: M
A

> Cartografia topogréfica vetorial & escala

1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMOG6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatiddo Tematica: 95%
> Homologada pela Diregao-Geral do Territorio,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgao:
Infoportugal, S.A.

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.
Propriedade: Instituto Geografico Portugués.

>Ortofotografia (10cm)

> Proveniéncia de dados:
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> Data da informag@o: 2020
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> Cartografia topografica vetorial a escala

1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
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>Exatiddo Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatidao Tematica: 95%
> Homologada pela Direcao-Geral do Territério,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgao:
Infoportugal, S.A.

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.
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>Ortofotografia (10cm)
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> Cartografia topogréfica vetorial a escala
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> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
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>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatidao Tematica: 95%
> Homologada pela Direcdo-Geral do Territério,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgéo:
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> Cartografia topogréfica vetorial a escala
1:10 000 - Data da informagé&o: junho de 2019
> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMOB/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais
>Exatiddo Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
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> Cartografia topogréfica vetorial a escala

1:10 000 - Data da informagé&o: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

>Exatiddo Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatidao Tematica: 95%
> Homologada pela Direcdo-Geral do Territério,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgéo:
Infoportugal, S.A.

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.
Propriedade: Instituto Geografico Portugués.

>Ortofotografia (10cm)

> Proveniéncia de dados:
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> Data da informagéo: 2020
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> Cartografia topogréfica vetorial a escala

1:10 000 - Data da informagé&o: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatidao Tematica: 95%
> Homologada pela Direcdo-Geral do Territério,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgéo:
Infoportugal, S.A.

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.
Propriedade: Instituto Geografico Portugués.

>Ortofotografia (10cm)

> Proveniéncia de dados:
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> Data da informagéo: 2020
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Alteracdo [Adequagdo] PLANO DIRETOR MUNICIPAL publicado através do Aviso n.° 6808/2015 de 18 de junho, DR n.® 117, 2.2 série, alterado através do Aviso n.° 1676/2018, DR n.° 26,

2.2 série, objeto de Correcdo Material através do Aviso n.° 17753/2019 de 8 de novembro, DR n.° 215, 2.2 série, e alterado quanto a delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional,
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> Informagao de Referéncia:

> Cartografia topografica vetorial & escala

1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatiddo Tematica: 95%
> Homologada pela Diregéo-Geral do Territorio,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgao:
Infoportugal, S.A

UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DO FERRAL

Santa Iria de Azoia

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.

Propriedade: Instituto Geogréfico Portugués. Extrato da Carta de Ordenamento -

Riscos ao Uso do Solo Il e Classificagao Actistica
>Ortofotografia (10cm)

> Proveniéncia de dados:

SIMAR, CMLoures e CMOdivelas

> Data da informagéo: 2020

Propriedade: Camara Municipal de Loures
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| Arquitetura: Eugénia Leitao
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2.2 série, objeto de Correcdo Material através do Aviso n.° 17753/2019 de 8 de novembro, DR n.° 215, 2.2 série, e alterado quanto a delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional,
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Vila Franca de Xira

-81182 -80682
LEGENDA
Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao
/W A - UOPG Norte
"/ A B - UOPG Vérzea e Costeiras

"~/ C - UOPG Loures
/1 D - UOPG Eixo Logistico dos Tojais

" A E - UOPG Oriental
Sub-Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao (SUOPG)

- Nucleo Antigo de Bucelas

- Area a Norte de Bucelas

3 - Freixial

4 - Cabego da Rosa

- Tocadelos

- Murteira / Mato Antéo / Casal da Serra

- Pdlo de Atividades Economicas Sete Casas
8 - Zona Nascente de Loures

9 - Quinta do Correio Mor

10 - Sto Antonio dos Cavaleiros

[ 11 -Fietas

|| 12 -Tojais
13 - Arneiro

]

B
1

6 - Fetais

Unhos

Camarate

17 - Prior Velho / Qta da Serra

- Sacavém / Prior Velho / Moscavide
- Quinta da Vitdria

- Ribeira da Apelagao

- Quartel de Sacavém

- Plataforma Ribeirinha

- Quinta dos Remédios

- Ampliaco do PUSIA

> Informagao de Referéncia:

> Cartografia topografica vetorial & escala

1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019

> Sistema de refer: - Planimétrico: PT-
TMOB/ETRS89 - Altim 0: Datum Altimétrico -

Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatiddo Tematica: 95%
> Homologada pela Diregéo-Geral do Territorio,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.°705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgao:
Infoportugal, S.A

UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DO FERRAL

. ) Santa Iria de Azoia
> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003. -
Propriedade: Instituto Geogréfico Portugués. Extrato da Carta de Ordenamento

Programacao Estratégica

COORDENACAQ

Chefe de Divisao: Ana Paula Félix, arq.2
EQUIPA TECNICA

| Arquitetura: Eugénia Leitao

esc. 1:10000

| Paulo Moura, Des.®
[ | Zélia Serra, Adm?
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Rede Ferroviaria
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> Informagao de Referéncia:

> Cartografia topografica vetorial a escala
1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019
> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-

TMOG6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -

Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%); -
Altimetria < 2,75m (90%); Exatiddo Tematica: 95% |

> Homologada pela Diregao-Geral do Territorio,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgao: -

Infoportugal, S.A.

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.
Propriedade: Instituto Geografico Portugués.

>Ortofotografia (10cm)

> Proveniéncia de dados:

SIMAR, CMLoures e CMOdivelas

> Data da informag@o: 2020

Propriedade: Camara Municipal de Loures

-80682

LEGENDA

Defesa Nacional
Serviddes Militares

— Aeronautica

— Radioeléctrica

— Terrestre

Instalaces Militares
Quartel da Encarnagao

Edificios publicos e
outras construgoes de
interesse publico

[E] Hospital de Loures
Hospital de Loures
[ s

(Area)
Infraestruturas
Abastecimento de Agua

Reservatorio de Agua -
T SIMAR

[RA] epaL

—— Adutor - EPAL

) Recintos - EPAL

Drenagem de Aguas
Residuais

[EEA] Estagdes Elevatorias

Estacao de Tratamento
L de Aguas Residuais

o&— (Coletor Existente

Redes de Transporte e
Distribuicao de
Energia Elétrica - MAT
(REN) ->110KV

—7— LINHAS400Kv

—7— LINHAS220Kv

—2Z- LINHAS150Kv
SUBEST

- AT (EDP)- <110KV

—Z— LINHABOKv

Subestacdes da Rede
Elétrica

[ Muito Alta Tensdo (MAT)

Alta e Média Tensao
] (AMT)

Gasodutos

»— Gasoduto de 1° Escalao

»— Gasoduto de 2° Escalao
Rede Viaria

Rede Rodoviaria Nacional,
Estradas Regionais e
Estradas Desclassificadas

ltinerario
Principal/Autoestrada;
ltinerario Principal

ltinerario

!I\

ltinerdrio Complementar
Estrada Nacional
Estrada Regional

Estrada Nacional
Desclassificada/IP

Rede Rodoviaria
Nacional, Estradas
Regionais e Estradas
Desclassificadas

== Tlnel
== (Caminho Municipal
=== Estrada Municipal

EN Desclassificada sob
jurisricao da autarquia

Rede Ferroviaria

— Rede Ferroviaria
— Convencional

Aeroportos e
Aerddromos

Aeroporto de Lisboa

Limite Actual do

Aeroporto de Lisboa
i I| :: Outer-marker

E3l Area de Maior Risco
Estatistico de Acidentes

D Zona 3, Sector 3A1
m Zona 3, Sector 3A2
m] Zona 3, Sector 3D1
m Zona 3, Sector 3D2
;7 ZLona 5, Consulta
Obrigatoria

Zona 6, Consulta

[~ Obrigateria (cotas
superiores a 145)

Complementar/Autoest. ..

Zona 7, Consulta

D]] Obrigatéria (cotas
variaveis a 5% entre 145
e 170)

Zona 7, Consulta

D]] Obrigatéria (cotas
variaveis a 5% entre 170
e 195)

Zona 7, Consulta
Obrigatoria (cotas

D]] variaveis a 5% entre 195
e 220)

Zona 7, Consulta

D]] Obrigatéria (cotas
variaveis a 5% entre 220
e 245)

- Zona 8, Consulta

I\.X' Obrigatoria (cotas
superiores a 245)

Telecomunicacgdes

Rédio Farol VOR de
Lisboa

Zona Priméria do VOR
Zona Secundéria do VOR
Centro Radioeléctrico da

Estacéo Remota de

Zona de Libertagdo
Primaria da Estagao
Remota de Serves

Zona de Libertagdo
Secundaria 1 da Estacéo
Remota de Serves

Zona de Libertagdo
Secundaria 2 da Estacdo
Remota de Serves

Feixe Hertziano de
(| Ligagao dos Centros

Radioeléctricos de

Lisboa e Montejunto

Administracéo do Porto de
Lishoa

Area de Jurisdigdo da
[ Administragdo do Porto
Lisboa (APL)

Geodisia
A Marcos Geodésicos
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> Cartografia topografica vetorial & escala
1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019
> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais
>Exatiddo Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatiddo Temética: 95%
4 > Homologada pela Direcdo-Geral do Teritério,
d em 4 de dezembro de 2020 - processo N.© 705
v % > Propriedade: Municipio de Loures; Produgéo
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YA XY Infoportugal, S.A.

¢ ] Santa Iria de Azoia

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
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pelo DR n.° 96/2020 de 18 de maio, 2.2 série; Alteracdo simplificada através do Aviso n.° 1372/2023, de 19 de janeiro, DR n.° 14/2023, 2.2 série A () Outras Condicionantes Il - Recursos Naturais, Imoveis Classificados e em Vias de Classificacao e Atividades Perigosas
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Vila Franca de Xira

> Cartografia topografica vetorial & escala

1:10 000 - Data da informagao: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatiddo Tematica: 95%
> Homologada pela Diregéo-Geral do Territorio,
em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705

> Propriedade: Municipio de Loures; Produgao:
Infoportugal, S.A

> Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003.
Propriedade: Instituto Geografico Portugués.

>Ortofotografia (10cm)

> Proveniéncia de dados:

SIMAR, CMLoures e CMOdivelas

> Data da informagéo: 2020

Propriedade: Camara Municipal de Loures
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Zona Costeira

- Estudrio do Tejo

m Estudrio do Tejo - Faixa de Protecgao 100m
.

|:| Sapal

Zonas ribeirinhas, aguas de interiores e areas de
infiltragao méaxima ou de apanhamento

- Leito de cursos de dgua a integrar na REN

M Zonas Ameagadas pelas Cheias

Lagoas, suas margens naturais e zonas hiimidas
adjacentes e faixa de protecao

[:] Paul das Caniceiras - Faixa de Protecao 100m

E Paul das Caniceiras
E]II Cabeceiras de Linhas de Agua

m Areas de maxima infiltragao
Zonas Declivosas

Areas com Risco de Erosao
Escarpas e outras areas de suscetibilidade

Escarpas
- Escarpas - Faixas de Proteccdo 50m
m Areas de Elevada Suscetibilidade Geoldgica

Dominio

=~ =1 Trogos de Cursos de Agua Canalizados sujeitos a servidao
i- - - =" do dominio hidrico

Cursos de Agua apenas sujeitos a serviddo do Dominio
Hidrico

Exclusdes a Reserva Ecoldgica

Area excluida - Efetivamente ja comprometida C - De 01 a
375 e de 376 a 386

g Are a excluida - Satisfagdo caréncias E-De01a133¢
134 2 141

UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DO FERRAL

Santa Iria de Azoia

Extrato da Carta de Condicionantes -
Reserva Ecoldgica Nacional

COORDENACAQ

Chefe de Divisao: Ana Paula Félix, arq.2
EQUIPA TECNICA

| Arquitetura: Eugénia Leitao

esc. 1:10000

| Paulo Moura, Des.®
| Zélia Serra, Adm?
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CCAVIARA VIUNIGIPAL DE LOURES

-83182 -82682 -82182 -81682 -81182 -80682

LEGENDA

Area de Reserva Agricola Nacional Liquida

Vila Franca de Xira

+ +
Talha e Bobadela-// ////
) I ~TA [
+ +
+ +

> Cartografia topogréfica vetorial a escala

1:10 000 - Data da informagé&o: junho de 2019

> Sistema de referéncia - Planimétrico: PT-
TMO6/ETRS89 - Altimétrico: Datum Altimétrico -
Marégrafo de Cascais

>Exatidao Posicional: Planimetria < 2,30m (90%);
Altimetria < 2,75m (90%); Exatidao Tematica: 95%
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200 300 > Homologada pela Diregdo-Geral do Termitério,
1 1 ) em 4 de dezembro de 2020 - processo N.° 705 'y
mts > Propriedade: Municipio de Loures; Produgao: UNIDADE DE EXECUGAO DA QUINTA DO FERRAL
2 Infoportugal, S.A. X X
& . : . Santa Iria de Azoia
) > Cadastro Geométrico de Propriedade Rustica:
Alteracdo [Adequagdo] PLANO DIRETOR MUNICIPAL publicado através do Aviso n.° 6808/2015 de 18 de junho, DR n.® 117, 2.2 série, alterado através do Aviso n.° 1676/2018, DR n.° 26, Inf. de1950/51, actualizagdes pontuais Maio/2003. Extrato da Carta de Condicionantes -
2.2 série, objeto de Correcdo Material através do Aviso n.° 17753/2019 de 8 de novembro, DR n.° 215, 2.2 série, e alterado quanto a delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional, Propriedade: Instituto Geografico Portugués.
pelo DR n.° 96/2020 de 18 de maio, 2.2 série; Alteracdo simplificada através do Aviso n.° 1372/2023, de 19 de janeiro, DR n.° 14/2023, 2.2 série A () Reserva Agricola Nacional
> Proveniéncia de dados:
Cé SIMAR, CMLoures e CMOdivelas GOORDENAGRO esc. 1:10000
I Elementos Fundamentais: Rede Ferroviaria RN Cotas e Curvas de nivel w B> > Data da informacéo: 2020 Chefe de Divisao: Ana Paula Félix, arq.2 -
o - l Ll | Propriedade: Camara Municipal de Loures EQUIPA TECNICA
N P ™~ - N A Rede Vidria - ifosentam \a*\\/ | Arquitetura: Eugénia Leitao
= Limite da UE § Limite de Concelho T .d Limite de Freguesia
= = —_ | | Paulo Moura, Des.2
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