N
2\
Q) LOURES

Area de
intervencao do
bairro: 105 ha

Aproximadamente
2000 lotes e
2500 fogos

16 Unidades de Bairro Portela da Azdia
Gestao Territorial

(UGT) Unidade de Gestao Territorial (UGT 10)




1.Ponto de Situacao
Geral do Bairro

2.Ponto de Situacao
Processual - UGT 10

Participacao Publica
Aprovacao da decisao sobre

as reclamacoes

3.Perguntas e
Respostas



’e processual uGT Responsabilidade

1. PONTO DE SITUACAO DO BAIRRO

Particulares
e CML

1 |apresentacdo de documentos pessoais e
prediais

TETTODT e
titularidade, confrontacdo com os
documentos de génese ilegal e os
2 instrumentos de gestdo urbanistica. G
Execucdo das fichas de caracterizagao
dos lotes

Sessdo de Esclarecimentos com Interessados @ssembknGem)

Equipa Técnica
3 |Elaboracgdo do projeto de loteamento 9, 17 R
e CML
Participacdo publica sobre o projeto
4 BEEES 12 1202 Particulares
de loteamento
Sessdo de Esclarecimentos com Interessados @ssembknGem)
5 Conclusdo do projeto de loteamento em 10 Equipa Técnica
resultado da participacdo publica e CML

Sessdo de Esclarecimentos com Interessados AssembkhGem)

Celebracdo dos contratos de adesdo ao
8 |processo, com a liquidacdo dos
encargos da reconversao

Particulares
e CML

Sessdo de Esclarecimentos com Interessados @&ssembkhGem)

13 Prc.:cesscf concluido - Légfalizagéo 11, 14, Particulares
(licenciamento) das edificagdes




Titulos de reconversao

UGT 15 UGT1
ALVARA ALVARA
01/2017 09/2021
UGT 14
ALVARA UGT 4
02/2013 ALVARA
BAIRRO gaizozh
PORTELA
DA AZOIA
UGT1n UGT 5
ALVARA LICENGA DE
03/2023 LOTEAMENTO
01/2024
UGT 7 UGT 16
ALVARA LICENGA A
01/2021 EMITIR EM 2025

7 TITULOS EMITIDOS, BREVEMENTE 8

50% DO BAIRRO DA PORTELA LEGALIZADO
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/ CAMARA MUNICIPAL
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Areas de cedéncia concretizadas
(equipamentos existentes e
alvaras emitidos)

Areas de cedéncia em UGT com
loteamento aprovado

Areas de cedéncia em UGT sem
projeto aprovado, na posse do
municipio

Parcelas adquiridas pela CML

Espacos reservados para efeitos
de areas de cedéncia obrigatérias

Areas de cedéncias obrigatorias

Urbanizacdo
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Cumprimento do dever de reconversao
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Fase proc%l UGT Responsabilidade
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2. PONTO DE SITUAGCAO DA UGT 10

Processo n.° 66677/URB_L_L/2019

Fase processual Responsabilidade

Conclusédo do projeto de loteamento em 10 Equipa Técnica

resultado da participacdo publica e CML




Participacao Publica

PERIODO NOTIFICAGAO

23/10/2023 - 30 dias uteis EDITAL
POSTAL- CARTA REGISTADA

OBJETIVOS

1 % PRONU[\ICIA DOS INTERESSADOS SOBRE
SOLUCAO URBANISTICA

2 fé ATUALIZAGAO DE DADOS PESSOAIS
“./ EREGISTRAIS

RESULTADOS REAVALIACAO DA SOLUGCAO URBANA

101 F® 82 V68 A%

Lotes participantes Taxa de Participacao

UNIVERSO DE 137 LOTES

CRITERIOS FUNDAMENTAIS NA REAVALIACAO

1. LIMITE DE NUMERO DE 2. AREA DE
FOGOS POR LOTE ANEXOS/TELHEIROS




\
Parametros urbanisticos consolidados

AREA DE 5,5214 ha
INTERVENGCAO
AREA TOTAL DE 41.150,00 m?
CONSTRUCAO
SUPERFICIE DE — S§p — 35.787,00 m?
PAVIMENTO TOTAL
NUMERO DE LOTES 137
NUMERO DE FOGOS — FOGOs —— 187
NUMERO DE UNIDADES 16

USO COMPATIVEL ECONOMICAS
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Conclusao da Fase da Participacao Publica

92.2 REUNIAO
ORDINARIA, ~ ~
de 11.06.2025 APROVACAO DA PROPOSTA DE DECISAO

SOBRE AS RECLAMAGCOES



ELABORAGAO DOS PROJETOS
DE ESPECIALIDADES

SINALIZACAO
E TRANSITO

FASES
SEGUINTES
DO PROCESSO

REDE DE _
DISTRIBUIGAO
DE AGUA

REDE VIARIA
ARRANJOS
EXTERIORES

REDE

ELETRICA E

ILUMINAGAO
PUBLICA

REDE
ESGOTOS
DOMESTICOS
E PLUVIAIS



1“8 ELABORACAO DOS PROJETOS
DE ESPECIALIDADES

APROVAGAO DO PROJETO
FASES DE LOTEAMENTO EM

REUNIAO DE CAMARA

SEGUINTES

DO PROC ESSO V, INICIO DOS CONTRATOS
4 DE ADESAO

LANCAMENTO DE
CONCURSO DE
EMPREITADA




RECONVERSAO POR INICIATIVA MUNICIPAL
RESPONSABILIDADES PARTILHADAS

1- PRATICA TODOS OS ATOS COM
VISTA A EMISSAO DA LICENGA DE
LOTEAMENTO

TEM A OBRIGACAO LEGAL DE:

COMPARTICIPAR NOS CUSTOS DO
PROCESSO E DE CELEBRAR O
CONTRATO DE ADESAO

2- EXECUTA AS OBRAS DE
URBANIZACAO

MUNICIPIO PARTICULARES

VIABILIDADE ECONOMICA DO PROCESSO
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EM QUE CUSTOS
vVOuU
COMPARTICIPAR?

f) r) Q b.1 Infraestruturas comuns .......... X €

) ) SO APLICAVEL CASO ESTEJA EM FALTA:
b.2. Infraestruturas referentes ao lote

« Passeios.......... X €

* Ramais de drenagem/Substituicao de
tampas.......... X €

a) Projeto ..................... X €

b) Infraestruturas
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@ - COMPARTICIPACAO

E FEITA DE FORMA
PROPORCIONAL,

DE ACORDO COM A

SUPERFICIE DE PAVIMENTO DE EDIFICACAC

AREA TE ou

AREA DExTRU(;AO
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06. Parametros urbanimétricos propostos

COMO SEI QUAL E A SUPERFICIE DE

PAVIMENTO DO MEU LOTE?

Area do lote| 288,00 m?
Edificio principal 115,00 m2
Area de implantacao Edificio anexo 25,00 m2
Telheiro 6,0
Acima da cota de 5
N.° de pisos do edificio soleira
principal Abaixo da cota de 1
soleira
N.° de fogos 2
N.° de Unidades de Usos Compativeis 0
Cota de soleira 106,20
Total 376,00 m2
Estacionamento (edificio principsl ¢ anexo) 100,00 m2
Areas tecnicas, area exterior coberta
de utilizagdo coletiva, varandas 15,00

Area de
construcao
dos edificios
(m?) Superficie
de
pavimento
s (Sp)

o)~[-"q

ST BT

Uso Habitacional 230,00
Usoc Compativel 0,00
Outras Areas: Arrecadagdes e
usos complementares [anexo, 31,00 m2
’

telheiro, alpendre, s6t3o e caves

comPDz 2,20m)

yi

ATRAVES DA CONSULTA DA FICHA
DE CARACTERIZACAO DO LOTE

(PARTICIPACAO PUBLICA)
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E IMPORTANTE PREPARAR-SE FINANCEIRAMENTE PARA A
FASE DOS CONTRATOS DE ADESAO!

@@

EXEMPLO UGT 16 UGT 3

QUAL FOI O VALOR/m2

NOUTRAS UGT? m? de SP
23,58€/m? 16,81€/m?
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EXEMPLO
EXEMPLO UGT 16 UGT 3
LOTE COM 200m?
4.716,00€ + [VA 3.362,00€ + IVA

!

SP

VALOR DOS PASSEIOS E DOS RAMAIS DE DRENAGEM/ SUBSTITUIGAO DE TAMPAS
ACRESCEM AO VALOR A PAGAR POR CADA LOTE (SE APLICAVEL)
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Obrigado pela Vossa presenca

O ENVOLVIMENTO
E A PARTICIPACAO
DE TODOS E
FUNDAMENTAL!

Divisao de Reconversao Urbanistica
Telefone: 211 150 550 / 558
E-mail: dgru_dru@cm-loures.pt

14 de junho de 2025 DRU



