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1. Enquadramento

A presente proposta de Novas Delimitacdes e Alteracdes de Delimitacdo de Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) e Operacdes de Reabilitacdo Urbana (ORU) no Municipio de Loures
visa a integracdo e inclusdo de todas as AUGI do Municipio de Loures em perimetros de Areas
de Reabilitacdo Urbana e, deste modo, compreende mais um exercicio de mediacao e facilitacdo
de solucdes, ao mesmo tempo que contribui e assegura os objetivos essenciais a atingir através
da reabilitacdo urbana em AUGI.

Em 2016, o Municipio de Loures procedeu a revisdo da delimitagdo das Areas de Reabilitacio
Urbana (ARU) existentes no seu territdrio, promovendo entdo a constituicdo de 32 (trinta e
duas) ARU. Por opcdo, a delimitacdo de 2016 permitiu a inclusdo de territérios classificados
como Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI).

Em resultados das op¢des tomadas, considera-se presentemente ndo existir justificacdo para a
manutenc¢do de uma dualidade de critérios na abordagem as AUGI que, por sua vez, promovem
uma efetiva diferenciacdo e desigualdade de oportunidades no territdrio. Ou seja, atualmente,
ndo se observa qualquer justificacdo para que 58 (cinquenta e oito) AUGI se encontrem em ARU,
e que as restantes ndo reilnam os mesmos incentivos.

Assim, pretende-se agora a uniformizacdo de oportunidades nas AUGI, promovendo a total
integracdo e inclusdo destas em Areas de Reabilitagdo Urbana, de forma a alavancar as
crescentes expectativas de promocdo da sua legalizacdo nos contextos da urbanizacdo e da
edificacao.

Por outro lado, consideram-se agora as AUGI como locais de oportunidade para colmatar
deficiéncias na oferta habitacional, tornando-se assim prioritaria a criacdo de incentivos ao
desenvolvimento, entre os quais a inclusdo em Areas de Reabilitagdo Urbana e a atribuicdo de
beneficios fiscais.

Da analise cruzada, entre potencial de fogos programados e estado de processos, é possivel
aferir com maior rigor a dispersdo a que se encontram sujeitos os fogos programados, face a
condi¢dao do processo. Assim, de acordo com a Tabela 1 e, expectavelmente, embora ja se
encontrem 3182 (trés mil, cento e oitenta e dois) fogos programados em processos concluidos,
ou seja com loteamento aprovado e alvara atribuido, ainda se encontram por resolver as
condigdes para legalizagdo de 2834 (dois mil, oitocentos e trinta e quatro) fogos, entre processos
que se encontram “Em tramita¢do” e “Nao iniciados”.

Embora esta analise configure um cenario expectante, no que a oferta de terrenos fundiarios
e/ou ativos imobilidrios habitacionais diz respeito, o potencial identificado permite responder
as diversas problematicas associadas a oferta de habitacdo, considerando-se o Municipio como
o mediador e facilitador das solu¢des necessarias a total realizacdo deste cenario.

Tabela 1: Relagdo entre estados de processos e programacdo de oferta habitacional

Concluidos Em tramitagao N3o iniciados
Processos 54 41 21
Fogos existentes 4039 3973 1179
Fogos propostos 7221 5745 2241
Fogos programados 3182 1772 1062
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Com efeito, o aumento potencial do nimero de fogos (6016) no periodo correspondente as
diferentes Operac¢des de Reabilitacdo Urbana a programar (entre 10 a 15 anos), permite a
promoc¢do e dinamiza¢cdo do mercado de habitacdo resultando, por sua vez, na eventual
diminuicdo de valores de aquisicdo e mesmo, expectavelmente, no alargamento de
oportunidades de acesso a habitacdo ajustada e condigna.

2. Documentos Publicados e Locais de Consulta

A aprovacdo e submissdo para Discussao Publica, pelo prazo de 20 dias, da proposta de Novas
DelimitacSes e Alteracdes de Delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Operacdes
de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples no Municipio de Loures, foi apresentada na Proposta de
Deliberagcdo n.2 857/2023, e aprovada na 55.2 Reunido de Camara, de 13.12.2023, por
unanimidade, conforme Boletim Municipal.

O periodo de Discussdo Publica, com duragdo de 20 (vinte) dias Uteis, decorreu de 25 de janeiro
a 21 de Fevereiro de 2024, tendo sido anunciado em Didrio da Republica, n.2 12, 2.2 série, Parte
H, através do Aviso n.2 1064/2024, de 17 de Janeiro de 2024.

O Aviso foi afixado nos Pacos do Concelho, no edificio do Departamento de Planeamento Urbano
(DPU), na sede da: (a) Junta de Freguesia de Bucelas; (b) Junta de Freguesia de Fanhdes; (c) Junta
de Freguesia de Loures; (d) Junta de Freguesia de Lousa; (e) Unido das Freguesias de Camarate,
Unhos e Apelacdo; (f) Unido das Freguesias de Moscavide e Portela; (g) Unido das Freguesias de
Sacavém e Prior Velho; (h) Unido das Freguesias de Santa Iria de Azdia, Sdo Jodo da Talha e
Bobadela; (i) Unido das Freguesias de Santo Antdo do Tojal e Sdo Julido do Tojal; e (j) Unido das
Freguesias de Santo Antdnio dos Cavaleiros e Frielas.

Foi ainda publicado na pagina da Internet do Municipio de Loures (www.cm-loures.pt), bem
como na seccdo dedicada as “ARU/ORU em Discussdo Publica” (https://www.cm-
loures.pt/AreaConteudo.aspx?Displayld=1757).
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2.1. Boletim Municipal
(n.2 24, de 18 de dezembro de 2023, paginas 37 a 38 e Anexo nas paginas

266 a 597)

PROPOSTA DE DELIBERAGAO Ne. 857/2023 -
PARA APROVAR: - A PROPOSTA DE
ALTERACAO DE DELIMITACAO DE AREAS DE
REABILITACAO  URBANA  (ARU) £
CORRESPONDENTE  OPERAGAO

REABILITAGAQ URBANA (ORU) EM AHEAB
URBANAS DE GENESE ILEGAL;

oportunidades de acesso a habitagao ajustada
& condigna.

G. A altoragao da dolimitagao de 10 ARU deve-se
ainclusao de AUGI em ARU existentes, sendo
gue uma pare sinficalla do  AUGI

integ

DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA PELO
PRAZO DE 20 DIAS, SUBSCRITA PELO SR.
'VEREADOR NUNO DIAS

Considerando que:

A. O municipio de Lowes reconhecends a
existéncia de areas do territério municipal com
grandes insuficéncias urbanisticas, @ com
edificado degradado que importa reabilitar &
consarvar, tem vindo, desde 2012 a proceder
a delimitago de dreas de Reabililagao Urbana

RU).

B. Em 2012 delimitaram-se (2), em 2013 (21) &
em 2016 (32) ARUs o respativas ORU
simples.

G. Neste ambito, e atendendo também a
evoluive das tendéncias e i
terriloriais, bem como a experiéncia
acumulada no Ambito da reabiltagao urbana,
verficou-se a exisiénoia de um nimero
significative de territérios, em Areas Urbanas

nese llbgal (AUGH) quo ndo foram

delimitagtes de Areas

Rsamllaqan Urbana (ARU) deservolvidas em
18

D.MNesta perspetva, entende-se que  esta
condian promove uma_ desigualdade. do
oportunidades, xistindo  em territerio
Municipal, AUGI mlegraaas em ARU o AUGI
nao intsgradas em ARU, que agora se
pretende  mitigar, intsgrando  todos o5
ferritérios AUGI em ARU.

E Por ouro lado, considera-se que esta
integragao  do AUGI em ARU podera
configurar um  estimule 4  recorversao
wbanistica, a legalizagao do edificado em
AUGI & & promogao de Habitagao.

F. O aumento patencial da oferia do nimero de
fogos, no periodo respeitants as diferentes
Opsrates da Rsatitagas Utoana ents 10 a

anos), poderd permitic a promogan e
dmmzuan do mercado de habitagée,
resultando, por sua vez, ma eventual
diminuigao do valores de aquisigao @ masmo,
expeciavelmene, no  alargamenio  de

rada ou
mnllg a0s perimetros de ARU existentes.
As 43 novas delimitagoes corrospondem a
AUGH dispersas e fragmeniadas pelo temitorio
Municipal e que, por esle mesmo motivo, ndo
verificam condigtes de integragao nas ARU
existontes.

Tenho a honra de propor:

Que a Gamara Municipal dellbers, (a0 abrigo do
disposto nos artigos 10.%, 13.2 & 17.° do Decreto-
Lei 3072008, de 23 de ouiubro, com as
alleractes inltoduzidas pelo Decrolo Loi 652015,

maio, que consagra o Regime Juridic
de F\nabﬂltm;én Urbana).

Aprovar:

= A proposta de aeragao de delimitagao de 10
Areas de Reabiltagao Urbana existentes e da
delimitagao de 43 novas ARU's, no concelo
de Lourss, incluindo as respetvas 53
Operaga Reabiicagan Urbana (OR)
simples @ referida estralégia, compreendendo
© respetivo contetdo material, no ambito das
compeléncias _confer nos termos dos
artigos 107, 132, & 17.%, do Regime Juridico

abiliagao Urbana (RJRU), aravés do
Decreto-Lei 30712009, de 23 de outubro, na
sua redagéo vigente.

E ainda aprovar,

* Aprovar a aberiura do poriodo do discussa
publica por um periodo de 20 dias, apos a
publicagao do Aviso em D\am da Republica,
nos lermos equivalentes ao estabelecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, n.* 2 do art* 89.% do DL 80/2015 de
14 do majo.

Loures, 4 de dezembro de 2023
O Versador
(e

(Aprovada por unanimidade. Nao participou na
votagdio o Senhor Vereador Bruno Nunes)

MUNICIPAL ~ *ossgememero a7

2 BOLETI DE DELIBERAGEES & DESPACHOS

Figura 1: Extracto do Boletim Municipal, pdg 37

NOTA DA REDAGAO: A documentagao relaiiva

a Alleragio de Delimitagao de Areas de
Urbana (ARL) o

Operagao de Reabilitagao Urbana (ORU), esta

disponibilizada em Anexo nas paginas finais da

presente adicao.

PRDPCISTI DE DELIBERACAO N°. 858:2023 -
ARA APROVAR A ABERTURA DO PERIODO
DE DISCUSSAO PUBLICA, PELO PRAZO DE
15 DIAS, REFERENTE AO PROJETO DE
LOTEAMENTO DA UNIDADE DE GESTAO
TERRITORIAL (UGT) N° 16 DO BAIRRO nA
PORTELA DA  AZOIA  (PROC?
64.257/LAILIOR/2017), SUBSCRITA PELO sR
VEREADOR NUNO DIAS

Considerando:

A8 Gelberagio lomass 3 73° Aeuno
Ordinaia de Camara de outubro de
2020, (subjacente a DmDDsta n? 5082020),
sobre o projelo do loleamento da Unidado do
Gestao Territorial (UGT) n® 16 Go Baimo
Porsla da Azoia, do aprovagio da
apresentagao do projelo do loteamento acs
interossados @ a abertura do periodo de
participaao pbiica, permitindo uma. melhor
consolidagao da Solucan urbana; bem como a
aprovagao da decisao sobre as reclamagbes
apresentadas, em conformidade com a
deliberagio tomada na 96.° Reunido Ordinria
de D8/09/2021 (sob a Proposta n.? 424.2021).

B.O  rfoide na Iniormagie  n?
58DGRU/DRULC/AMH/ER2023,  constante
de fls. 3019 a 3029 e respelivos anexos que
fazem parts noranie da mesma. a fls. 3000
a 3018 o nas Inform: da
Diviséo, a fls. 3031 o 3082, o naspntrvm
despachos superiores al exaradas, quanto ao
facto de estarem reunidas condighes para que
o prosonio procosso do foconvorsao soja
submeido a deliberagio da Camara Municipal
de Lowes dando conlinuidade a0
procedimento de reconversao urbanistica da
AUGI UGT n? 1.

G. No seguimento, deve a deliberagao ser sujelta
a prévia consulta plblica dos interessados, de
acordo com o disposto no n® 7 do arligo 24
da Lel n® §1/95, de 02 de setembro, na
redagan vigente, nos termas conjugados com
os aiges B63° o 647 do Regulamento
Municipal de Edificagdo e Urbanizagao da
Gamara Municipal de Loures.

Tenho a honra de propor:

Que a Camara Municipal delibore, a0 abrigo do
disposto no n.® 7 do artigo 242 da Lai n.° 91/95,
de 2 de selombro, na redagac vigenle, nos
termos conjugados com os artigos B3. e 64.7 do
Requiamento  Municipal de  Edificagio &
Urbanizagao da Camara Municipal de Lourss, nos
‘seguinies termos:

PONTO UNICO: Aprovar a aberiura do periodo.
da consulta pablica, pelo periodo e 15 dias 0tals
anunciada através de odital a afixar nos locals de
estilo e medianie publicagao no sitio institucional
da Camara Municipal de Loures @ no boletim
muricipal

Loures, 6 de dezembro de 2023

O Versador

(2]
(Aprovada por unanimidade. N&o participou na
votagdo o Senhor Versador Bruno Nunes)

PROPOSTA DE DELIBERAGAO N:. 8592023 -
PARA APROVAR A PROPOSTA DE DECISAO
SOBRE AS RECLAMACOES APRESENTADAS
NO PERIODO DE PARTICIPAGAO PUBLICA
DOS _INTERESSADOS _REFERENTE AO
PROJETO DE LOTEAMENTO DA AUGI UGT N2
2 DO BAIRRO DA PORTELA DE AZOIA (PROC*
N 61.804/LA/LIOR), SUBSCRITA PELO SR.
VEREADCR NUNQ DIAS

Considorando:

A O modelo de reconversao urbanistica do
baimo Portela de Azéla que estd a ser
senvolvido por iniciativa municipal, sem o
apoio da administragio conjunta, através da
execupao de operagtes de loleamento nas
atuals 16 Unidades de Gesiao Territorial
(UGT) que compdem o bairro.

B. A anteriar deliberagao tomada na 15.° Reuniao
Ordindria  de  Camara, realizada  em
27.042022, subjacenloe a Proposta n*
247/2022, sobre o projeto de loteamento da
AUGI UGT n* 2, de aprovagao de uma
pequena alleragao a0 poligone AUGH e de

jodo de participagao piblica na solugao
Croanisioa atotaca,

N.224

MUNICIPAL ~ Tedegezembre 55

L BOLETIN DE DELIBERAGOES E DESPACHOS

Figura 2: Extracto do Boletim Municipal, pdg 38

2.2. Aviso n.2 1064/2024 em Diario da Republica

(Diario da Republica, 2.2 série, n.2 12, Parte H, Pagina 341, de 17 de Janeiro

de 2024)
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%’ "% Didrio da Repiblica, 2 série PARTE H
=
N.=12 17 de janeiro de 2024 Pag. 341

MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.® 106412024

Sumério: Abertura do periodo de discuss3o plblica da proposta de novas delimitagdes e altera-
ches da delimitagio de dreas de reabilitagSo urbana (ARU) = operagies de reabilitagio
urbana simples no Municipio de Loures.

Abertura do pericdo de discussio plblica da Proposta de Movas Delimitagdes e Alteragdes
da Delimitagio de Areas de Reabilitagio Urbana [ARU)
e Dperagdes de Reabilitagdo Urbana Simples no Municipio de Loures

Muno Ricarde Conceigdo Dias, Vereador do Departamento de Planeamento Urbano da Camara
Municipal de Loures, torma publico que esta Cadmara Municipal deliberou na 55. Reunifo Ordindria
de 13 de Dezembro de 2023 dar inicio & discussdo plblica da Proposta de Novas Delimitagies e
Alteragfes da Delimitagio de Areas de Reabilitagic Urbana (ARU) e Operagdes de Reabilitagdo
Urbana Simples no Municipio de Loures, nos termos do Artigo 17.° do Decreto-Lei n.® 30772009, de
23 de Outubro, com as alteragdes intreduzidas pele Decreto-Lei n.° 66/2019, de 21 de Maio, gue
estabelece o Regime Juridico da Reabilitago Urbana, pelo pericdo de 20 dias Uteis, com inicio
a partir do 5.° dia Otil apés publicag8o deste Aviso no Didrio da Repdblica, para a formulagdo de
reclamagdes, observagdes, sugesties e pedidos de esclarecimento, as quais deverdo ser formula-
das através de exposigdo escrita, enderegada ao Departamento de Planeamento Urbano, Divisio
de Estudos e Planeamento Urbano, Rua llha da Madeira, n. 4, 2674-501 Loures, ou para a caixa

de cormreio depui@cm-loures pt.

O processo podera ser consultado no edificio do Departamento de Planeamento Urbano, Rua
lIha da Madeira, n.* 4, 2674-501 Loures, e na pagina da intemet da Camara Municipal de Loures

{(www_cm-loures. pt).

19 de dezembro de 2023. — O Vereador, Nuno Ricardo Conceigdo Dias.

317185522

Figura 3: Didrio da Republica, extracto da pdg. 341
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2.3. Aviso nos Pacos do Concelho, edificio do Urbanismo e sedes de

Freguesias e de Unido de Freguesias no Municipio de Loures

Municipio de Loures

Aviso

Abertura do periodo de discussio publica

Da Proposta de Novas Delimitagoes e Alteragbes da Delimitagio de Areas de Reabilitagdo
Urbana (ARU) e Operagdes de Reabilitagao Urbana Simples no Municipio de Loures.

Nuno Ricardo Conceicdo Dias, Vereador do Departamento de Planeamento Urbano da Camara
Municipal de Loures, torna pulblico que esta Camara Municipal deliberou na 55.2 Reunido
Ordindria de 13 de Dezembro de 2023 dar inicio a discussdo publica da Proposta de Novas
Delimitag6es e Alteragdes da Delimitagdo de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) e OperagGes
de Reabilitagdo Urbana Simples no Municipio de Loures, nos termos do Art.2 17.2 do Decreto-
Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto-Lei n.2
66/2019, de 21 de Maio, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, pelo periodo
de 20 dias Gteis, com inicio a partir do 5.2 dia atil apés publicacdo deste Aviso no Didrio da
Republica, para a formulagdo de reclamagdes, observagbes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento, as quais deverdo ser formuladas através de exposigdo escrita, enderecada ao
Departamento de Planeamento Urbano, Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua Ilha da
Madeira, n.2 4, 2674-501 Loures, ou para a caixa de correio depu@cm-loures.pt.

O processo poderd ser consultado no edificio do Departamento de Planeamento Urbano, Rua
llha da Madeira, n.? 4, 2674-501 Loures, e na pagina da internet da Cimara Municipal de Loures
(www.cm-loures.pt).

Loures, 19 de Dezembro de 2023

O VEI{I\EADOR

Nuno Ricaido' Conceigéo Dias

et

Figura 4: Aviso — Abertura do periodo de discussdo publica
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2.4. Noticias

Procedeu-se a divulgagdo de noticia na pagina da Internet da Camara Municipal de Loures, bem
como no portal dedicado ao Urbanismo.

https://www.cm-loures.pt/Conteudo.aspx?Displayld=15566

C ® www.cm-loures.pt (o T T

»

Servicos Online | Contactos Oteis

s delimitacdes e alteragdes de ARU e

[»]7]

Figura 5: Pdgina de Internet, secgcdo Noticias

Os elementos de consulta publica estiveram disponiveis para consulta na pagina da Internet da
Camara Municipal de Loures, em formato digital, bem como no rés-do-chdo do edificio do
Departamento de Planeamento Urbano (DPU), em formato fisico, durante o periodo de
consulta, nos dias Uteis, das 9h as 17h.

Os elementos disponibilizados para consulta consistem:

i. Na Proposta de Deliberacdo n.2 857/2023, aprovada na 55.2 Reunido de Camara, de
13.12.2023, por unanimidade e que, por sua vez, contém a Memdria Descritiva e
Justificativa da Proposta de Novas Delimitacdes e Alteracdes da Delimita¢do de Areas
de Reabilitacdo Urbana (ARU) e Operac¢des de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples no
Municipio de Loures;

ii. No Aviso publicado em Diario da Republica.

https://www.cm-loures.pt/AreaConteudo.aspx?Displayld=1757
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3. Critério de Ponderacao das Participacdes

Durante o periodo de Discussao Publica, qualquer interessado pOGde apresentar propostas,
sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarecimentos, sobre o tema em causa,
através de exposicdo por escrito, enderecada ao Departamento de Planeamento Urbano,
Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua llha da Madeira, n.2 4, 2674-501 Loures, ou
remetida para o enderego de correio electréonico da Divisao de Estudos e Planeamento Urbano
(DEPU) — depu@cm-loures.pt

Decorrido o periodo de discussdao publica, observa-se a ocorréncia de comunica¢des no que
respeita a propostas de alteragdes de delimitagao, pelo que ha lugar a andlise e promogao de
critérios de ponderacdo decorrentes dos elementos provenientes das participacgoes.

Apds ponderagao a Camara Municipal divulga os resultados, designadamente, através da
elaboracgdo de Relatério de Ponderagdo, o qual devera fazer parte da proposta de decisao final,
a ser submetida a deliberagdo da Camara Municipal, mas também da Assembleia Municipal,
bem como a publicagdo de novo anuncio em Didrio da Republica, em resultado das alteragdes
entretanto introduzidas.

4. Conteudo das Participacdes

No contexto do presente processo de participagdo publica, consideram-se duas participagoes,
conforme Tabela 2, respeitantes a propostas de alteragGes de delimitagdo e que se encontram
no ANEXO B deste documento.

Tabela 2: Participagdes e propostas de alteragcdo de delimitagdo

Origem Proveniéncia Data Documento Interno  Ponderagao
01 Email Particular 02/02/2024 Dentro de Prazo  [E/22295/2024 N3o pertence a AUGI
02 Email Publico 10/01/2024  Fora do Prazo E/5809/2024 N3o pertence a AUGI
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A participacdo n.2 01 corresponde a uma solicitacdo privada de alteracdo de delimitacdo,
visando a inclusdo da Rua Guilherme da Costa Carvalho na Area de Reabilitacdo Urbana de S3o
Julido do Tojal.

A participacdo n.2 02 corresponde a uma solicitacdo publica, por parte da Unido de Freguesias
de Sacavém e Prior Velho, de alteracdo de delimitacdo, visando a inclusdo da Casa das Raizes da
ACRPIS na Area de Reabilitagdo Urbana de Sacavém — Eixo Oriental.

Embora esta ultima tenha sido realizada em momento anterior ao inicio do periodo temporal da
discussdo publica, por essa razao, foi integrado.

5. Ponderacao das ParticipacOes

Ambas as participacdes visam a alteracdo das delimitagdes propostas para além dos limites
considerados na proposta inicial, bem como ao critério subjacente a alteracdo da delimitacao.

A verdade é, que estas propostas mantém a conformidade com os critérios promovidos na
“Delimitacdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e OperacBes de Reabilitacdo Urbana Simples no
Municipio de Loures”, de 2016, assumindo maior predominancia, pela prioridade que encerra,
no critério de uso dominante integrado em “Espacos Residenciais”, na subcategoria de
“Habitacionais a Reestruturar e legalizar”, conforme o Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Loures.

A legislacdo define ARU como sendo a area territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva, designadamente no
que se refere as suas condi¢des de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique
uma intervencao integrada, através de uma Operacdo de Reabilitacdo Urbana aprovada em
instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana.

Nos casos em analise, foram deixadas de fora areas contiguas e que apresentam as mesmas
caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas e de época construtiva das areas incluidas em ARU.
Quando estas areas, se encontram na previsdo da alinea b) do artigo 22 do RJRU, em virtude da
insuficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, designadamente no que se refere as
suas condi¢des de uso solidez, seguranca, estética ou salubridade, que justificam uma
intervengao integrada.

Pelo que estes critérios, ndo se encontram plenamente observados, nos dois casos
apresentados, gerando uma situagao de desigualdade e diferenciagdo entre areas idénticas, o
que, nos parece justificar a correcdo das incongruéncias entretanto detetadas, tendo em vista
reforcar a homogeneidade das intervencgGes preconizadas, evitando a criacdo de situacGes de
desigualdade para os proprietdrios no acesso aos incentivos decorrentes da inser¢ao em ARU
que necessariamente prejudicaria a reabilitagdo do conjunto.

Em conformidade e considerando que, a discussao publica tem precisamente como objetivo
permitir que os interessados apresentem as suas reclamacgdes, observacdes ou sugestdes, que
necessariamente devem ser ponderados, podendo dar lugar (e regra ddo) a alteragbes ou
corregdes, considera-se admissivel, a integracao destas dreas do territério nas referidas ARU.

Proposta de Novas DelimitagGes e AlteracOes da Delimitagdo de ARU e ORU Simples
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6. ldentificacdo das Alteracdes Introduzidas

Conforme orienta¢des superiores, e do que decorre do E/71430/2024, sdo consideradas as
alteragdes ao perimetro da Area de Reabilitacdo Urbana de Santo Antdo e S3o Julido do Tojal
D.4, conforme Figura 7, bem como as alteracdes ao perimetro da Area de Reabilitacdo Urbana
do Eixo Oriental E.2, conforme Figura 8.

MAPA INTERATIVO MAPA INTERATIVO

MUNIGCIPAL DE LOURES G AMARA MUNIGIPAL D E LOURES

swanst

Data; 22082324 Escale 13035 L L . Bata: 22022024 Escale 15070 L L

SN £ e ETRBALPTTN: 1At CRERL PIrets THrR.aa 4 Wealee

TR ETBERPTTING: E1p Prjeq e

Figura 7: Alteragdo da ARU de Santo Antdo e Sdo JuliGo  Figura 8: Alteragdo da ARU do Eixo Oriental
do Tojal

Das alteragoes indicadas resultam, com maior significado, as novas fichas correspondentes as:
(a) Area de Reabilitacdo Urbana de Santo Ant3o e S3o Julido do Tojal D.4, conforme Figura 9; e,
(b) Area de Reabilitacdo Urbana do Eixo Oriental E.2, conforme Figura 10.

Cumulativamente, foram igualmente alteradas as fichas correspondentes as localiza¢Ges da: (a)
Area de Reabilitagdo Urbana de Santo Ant3o e S3o Julido do Tojal D.4, conforme Figura 11; e, (b)
Area de Reabilitagdo Urbana do Eixo Oriental E.2, conforme Figura 12. E, ainda no contexto das
localizagdes gerais das ARU, procedeu-se a alteragdo da Planta de Localiza¢do Geral, conforme
Figura 13.
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Figura 9: ARU Santo Antdo e Sdo Julido do Tojal D.4

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteragéo & Delimitagéo da ARU
a

Figura 10: ARU Eixo Oriental E.2

N
AREA DE REABILITAGAC URBANA [ARU) DE
Santo Antdo e Sao Julido do Tojal

Entidada Rusponsave Cme M ricen 4 Lrures

Areas de Reabiltagio Urbana (2RU} [ Baimas AUGI a integrar

Figura 11: Localizagdo da ARU Santo Antdo e Sdo Julido do Tojal D.4
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Figura 12: Localizagéo da ARU Eixo Oriental E.2

ALTERAGAO DA DELIMITAGAQ DAS AREAS DE REABILITAGAD URBANA Sistuma do Coardanaden 1. VLEE] 5

Figura 13: Localizagdo Geral das ARU a alterar

7. Parecer do IHRU

Embora ndo integre a componente de Participagdo Publica, a Camara Municipal de Loures, de
acordo com o disposto no n23, do artigo 172, do Regime Juridico da Reabilitagdao Urbana (RJRU),
estabelecido pelo Decreto-Lei n2307/2009 de 23 de Outubro, na sua atual redacdo, remeteu
para apreciacdo do Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), o projeto de
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples, a desenvolver nas 53 Areas de Reabilitacdo
Urbana (ARU), tendo este sido rececionado no IHRU em 2024/03/06 com o registo
INT.IHRU/2024/4969.
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A Proposta de Novas Delimita¢des e Alteracdes da Delimitacdo de Areas de Reabilitagio Urbana
e Operacdes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio de Loures recebeu parecer favoravel,
destacando-se que:

“(...) o Instituto da Habita¢do e da Reabilitagdo Urbana, conforme disposto
no ne 3, do artigo 179, do Decreto-Lei n® 307/2009 de 23 de Outubro, na sua
atual redag¢do, emite parecer favordvel aos projetos de Operagdo
Reabilitacdo Urbana Simples a executar nas sequintes Areas de Reabilita¢do
Urbana com as delimitagées que simultaneamente se aprovam, tendo em
consideracdo a coeréncia _do documento apresentado, bem como a
necessidade de se criarem condicbes para a promog¢do das medidas
necessdrias a reabilitacdo das dreas urbanas que dela carecam”

O parecer do IHRU consta no WebDoc, em E/72250/2024, encontrando-se igualmente no
ANEXO C deste documento.
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8. ANEXO A — Parecer juridico em E/71430/2024
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DE: Isabel Calisto
PARA: Diretora DPU

ASSUNTO: Discussao Publica - inclusao de novos territorios em ARU

Submetida a discussao publica a proposta para a inclusao de novos territorios
em ARU, através da delimitacdo de novas areas, mas também da alteracao de
areas ja anteriormente delimitadas como tal e das respetivas operacdes de
reabilitacdo urbana (ORU), foi apresentada uma participacao que questiona a
nao integracao na ARU de Santo Antao e Sao Juliao do Tojal da Rua Guilhermina
da Costa Carvalho, quando na verdade se trata de uma area contigua e que
apresenta as mesmas caracteristicas morfoldgicas, tipologicas e de época

construtiva das incluidas na referida ARU.

A questao que se coloca, é saber se é possivel, no ambito do presente
procedimento de alteracao da ARU de Santo Antao e Sao Juliao do Tojal, aceitar
a inclusao de tal area territorial, considerando os critérios fixados no ponto 4
da informacao, que fundamenta a proposta de deliberacao, que veio a ser

aprovada?

O ponto 4 da referida informacdo, sob o titulo CRITERIOS SUBJACENTES A
DELIMITAGAO DE AREAS DE REABILITACAO URBANA refere que: “(....) considera-se para
efeitos de alteracées de delimitacao das Areas de Reabilitacao Urbana, bem
como das novas delimitacoes das Areas de Reabilitacdo Urbana, todos os

territorios delimitados em AUGI.”

Pelo que, cingindo-se a proposta apenas aquele critério parecer-nos-ia, que
apenas poderiamos incluir nas novas ARU e nas que agora se pretendiam alterar
as areas delimitadas como AUGI.
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A verdade é, como, alias, nao poderia deixar de ser, que esta proposta_mantém

a_conformidade com os critérios promovidos na “Delimitacio de Areas de

Reabilitacdo Urbana e Operacées de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio

de Loures”, de 2016, assumindo maior predomindncia, pela prioridade que

encerra, no critério de uso dominante integrado em “Espacos Residenciais”, na

subcategoria_de “Habitacionais a Reestruturar e legalizar”, conforme o

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Loures.

E a verdade €, que a drea que corresponde a Rua Guilhermina da Costa
Carvalho, s6 ndo foi incluida na ARU de Santo Antao e Sao Julido do Tojal, em
2016 (aviso n® 12649/2016), porque esta area se encontrava classificada no PDM
como “atividades econdmicas”, mas que, entretanto, foi objeto de correcéo
material, encontrando-se atualmente classificada como Espacos Residenciais:

consolidados habitacionais de nivel lll.

Era suposto, que aquela area, passasse a integrar, através do presente
procedimento, a ARU de Santo Antao e Sao Julidao do Tojal. O que certamente

por lapso nao aconteceu.

De acordo com o Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, compete as Camaras
Municipais desenvolverem a estratégia de reabilitacao assumindo-se esta “como
uma componente indispensdvel da politica das cidades e da politica de
habitacdo, na medida em que nela convergem os objetivos de requalificacdo e
revitalizacdo das cidades, em particular das suas dreas mais degradadas, e de
qualificacdo do parque habitacional, procurando-se um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentdvel das cidades e a garantia, para

todos, de uma habitacdo condigna.”

A legislacao define ARU como sendo a area territorialmente delimitada que, em

virtude da insuficiéncia, degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das
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infraestruturas, dos equipamentos de utilizacao coletiva e dos espagos urbanos
e verdes de utilizacdo coletiva, designadamente no que se refere as suas
condicées de uso, solidez, seguranca, estética ou salubridade, justifique uma
intervencdo integrada, através de uma Operacdao de Reabilitacdo Urbana
aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitacao

urbana.

No caso vertente, foi deixada de fora uma area contigua e que apresenta as
mesmas caracteristicas morfologicas, tipologicas e de época construtiva das
areas incluidas em ARU. Quando esta pequena area, se encontra na previsao da
alinea b) do artigo 2° do RJRU, em virtude da insuficiéncia, degradacao ou
obsolescéncia dos edificios, designadamente no que se refere a suas condicdes
de uso solidez, seguranca, estética ou salubridade, que justificam uma

intervencao integrada.

Pelo que estes critérios, nao se encontram plenamente observados, no caso
vertente, gerando uma situacdo de desigualdade e diferenciacdo entre areas
idénticas, o que, nos parece justificar a correcao das incongruéncias entretanto
detetadas, tendo em vista reforcar a homogeneidade das intervencoes
preconizadas, evitando a criacao de situacdes de desigualdade para os
proprietarios no acesso aos incentivos decorrentes da insercao em ARU que

necessariamente prejudicaria a reabilitacao do conjunto.

Em conformidade e considerando que, a discussao publica tem precisamente
como objetivo permitir que os interessados apresentem as suas reclamacoes,
observagbes ou sugestdes, que necessariamente devem ser ponderados,
podendo dar lugar (e regra dao) a alteracdes ou correcdes, considera-se
admissivel, a integracao daquela area do territorio na referida ARU, devendo a
proposta de decisdo final, ser submetida a deliberacdo da Camara Municipal,
mas também da Assembleia Municipal, bem como a publicacao de novo anuncio

em Diario da Republica, em resultado das alteracdes entretanto introduzidas.

Proposta de Novas DelimitagGes e Alteragdes da Delimitagdo de ARU e ORU Simples
Pagina 22 de 33 Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica




Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

LOURES

CAMARA MUNICIPAL

Assinado de
I Sa be I forma digital por

Isabel Calisto

1 Dados: 2024.03.11
Ca I I St 15:59:52 Z
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9. ANEXO B — Participacdes Publicas

Tabela 3: Participagdes e propostas de alteragcdo de delimitagdo

N.2 Origem Proveniéncia Data Prazo Documento Interno  Ponderagao \
01 Email Particular 02/02/2024 Dentro de Prazo  E/22295/2024 N3o pertence a AUGI
02 Email Publico 10/01/2024  [Fora do Prazo E/5809/2024 N3o pertence a AUGI

De: Claudia Verde <claudiaverde@msn.com>

Enviado: 2 de fevereiro de 2024 15:04

Para: DEPU - Divisgdo de Estudos e Planeamento Urbano

Assunto: Proposta de delimitagao da Area de Reabilitagao Urbana

Sinal. de seguimento: Dar seguimento

Estado do sinalizador: Sinalizado

[EMAIL EXTERNO A CMLOURES] A abertura de mensagens de origem e/ou conteudo duvidoso poderi comprometer a suz
privacidade ¢ a seguranca dos dados a que acede. Néo aceda a ligagtes (links). nem abra anexos de remetentes desconhecidos. Nunca fornega
dados pessoais associados & sua conta.

Exmo. Senhor
Presidente da Cédmara de Loures

Apds consulta da documentacdo publicada no sitio da Camara Municipal de Loures, referente a Proposta de novas
delimitagdes e alteragbes das Areas de Reabilitacdo Urbana, constatei que, em Sao Julido do Tojal, a Rua Guilherme
da Costa Carvalho, ndo foi incluida na nova &rea de reabilitagdo urbana.

Dado que, desde 2018 tenho apresentado requerimentos a solicitar a alteragdo dos limites da ARU de S3o Julido do
Tojal e uma vez que ndo vejo contemplada a minha pretensio no referido documento, venho uma vez mais solicitar
a integracdo daquela artéria (Rua Guilherme da Costa Carvalho) na Area de Reabilitagdo Urbana de S3o Julido do
Tojal.

Para efeitos de identificagdo remeto mapa com a drea em destaque.

De referir que a artéria em causa tem apenas 7 moradias, todas com mais de 65 anos e a necessitarem de obras de
reabilitacdo

Requerimentos apresentados
E/84703/2018
E/94565/2018

E/7281/2019

E/14776/2019
E/63638/2019
E/76137/2019
E/22651/2021
E/78894/2021

Com os melhores cumprimentos,

Claudia Verde Silva

Figura 14: Email de participagdo publica n.2 1
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Miauel Angelo Rodrigues Fonseca

De: Ana Luis

Enviado: 11 de janeiro de 2024 10:44

Para: Miguel Angelo Rodrigues Fonseca

Assunto: FW: Proposta de alteragao de ARU de Sacavém - eixo oriental.

Ao arg. Miguel para analise.

Com os melhores cumprimentos,

Ana Luis
Chefe de Divisao

DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANO

Tel.: 21 115 05 84 | Ext.: 41 10 93
E-mail:ana_luis@cm-loures.pt

CA AL D
PRAGA DA LIBERDADE 2674 ~ 501 LOURES - PORTUGAL

=
@)ﬂ) LOURES

LOURES NO CENTRO

De: Angela Ferreira <angela_ferreira@cm-loures.pt>

Enviada: 11 de janeiro de 2024 10:38

Para: Ana Luis <ana_luis@cm-loures.pt>

Cc: Marta Silva Cardoso <marta_cardoso@cm-loures.pt>; Jorge Garcias <jorge_garcias@cm-loures.pt>
Assunto: FW: Proposta de alteragdo de ARU de Sacavém - eixo oriental.

A DEPU,
Para dar entrada, no ambito do periodo de consulta publica da alteragdo as ARU’s.

Obrigada

Com os melhores cumprimentos,

Angela Ferreira, Arq.
Diretora

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANO

TEL.: +351 211 151 663
EMAIL: angela ferreira@cm-loures.pt

-

D)) LOURES

9))

™~

De: Presidente <presidente @uf-sacavemepriorvelho.pt>
Enviada: 10 de janeiro de 2024 19:03
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Para: DPU — Departamento de Planeamento Urbano <dpu@cm-loures.pt>; Gabinete Vereador Nuno Dias
<gab ver nuno dias@cm-loures.pt>; Angela Ferreira <angela ferreira@cm-loures.pt>
Assunto: Proposta de alteragdo de ARU de Sacavém - eixo oriental.

[EMAIL EXTERNO A CMLOURES] A abertura de mensagens de origem e/ou contetido duvidoso poderd comprometer a sua
privacidade ¢ a seguranga dos dados a que acede. Nao aceda a ligagoes (links), nem abra anexos de remetentes desconhecidos. Nunca fornega
dados pessoais associados a sua conta.

Registo de saida n° 0035

Exmos. Senhores,

Vimos por este meio, no ambito do processo de revisdo das areas de reabilitagdo urbana, solicitar a
redelimitagcédo da ARU de Sacavém — Eixo oriental, de modo a que a parcela de cedéncia municipal para
equipamento possa ser abrangida pela referida ARU, no intuito da edificagdo ali prevista para Lar de
Idosos — Casa das Raizes da ACRPIS possa ser abrangida pelos beneficios fiscais previstos para obras
desta natureza na legislagéo em vigor.

Extrato de planta da ARU com indicagédo da area a abranger.
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Com os melhores cumprimentos

PRESIDENTE

CARLOS GONCALVES

TIE: 219497028

Emoil: presdente@ut-sacovemepriorvetho pt A W

1! "
i

Junta de Freguesia de Sacavém e Prior Velho P o I o
SACAVEM «

Sacavém Prior Vetho M\ PRIOR VELHO,

Lorgo I° de Moo, n ®1 Ruo Porto Amélo, 11-2° Piso 1Y

2685 - 099 Socowém 2685-365 Prior Velho

Tel 219497020 | Fox 219497025 | Tel 219423617 | Fax 2194108 81

1o £

gerol@ iorvelho.pt + www.uf- velho.pt

Figura 15: Email de participagdo publica n.2 2
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10. ANEXO C — Parecer do IHRU
Conforme E/72250/2024

Dby Parscer Dasoravy aos prujebos ve Jperagss gy
Baebiltagde L kasn Elmalas. nes womes de despasan
camlams rarlamzcdo rt EIHAWETELET0R 90 10062024,
O vogalde S2DHEE nd 132054 de 40,

Fedvaks pir Fona ey
25 Z RS AT 2o

:::IH 1ok nrtn sl ks ) ) .":-u‘-::ﬁ"]‘nt-:_jhlm
et {l_: o - o e ':L'oi'ﬂjb?l‘-l'.:'—:;:

PARECTER — MUNICIPIO DF. LOTURES

PROJETOS DE OPERACAQ DE REABILITACAO) URBANA SIMPLES,
A FXFCUTAR T 53 ARFAS DE REABILITACAO URBANA
DO MUNCLPIO DE LOURES

A Cimara Municipal de Loures, de acordo com o disposto no n°3, do artigne 175, do Repime
Jurichice o Reabilicagio Urbang (RIRU), estabelecido pelo Decreto-Ter n®307:2009 de 23
de Cutubre, pa sua atual redagdo. rometen para apreciagie do Instituto da Habitag8o ¢ da
Reabilitacin Lrbana {IHRU), o projeto de Operagio de Reabilitagio Urbaoa (ORLD

Simples, a desemvelver nas 53 Aress de Resbilitagio Urbana (ARLD, tendue csle sida
rececionado no LHKL em 202405300 com o rezisto IN T IHEL 2029964,

I Foi opedo do mumcipio que a aprovagio da redelimitagio das Arens de Reabilitagio
Ltbana de Eixo do inheire de Loures; Infanrado, Fangueiro e Sere Casas, Montemor,
Torres da Bela Wisla e Casal da Paradela; Pinedus, Santo Anido e 5. Tulidio do Tojal;
FZambujal: Camarate ¢ Apclagfio; Fivo Onental ¢ de Unhos, bam como a delimitagio de 43
novas dreas de Reabilicacdo Lrbana, conforme possibilidade prevista no n'2 do ardpeo 7° do
RIRLL vcowra em simuoltdnes com a apiovacdo das respetivas Operacies de Reabilitagio

Lrbana definidas em instrumento praprio,

2. Mesle eontexla [oi deliberada em reanido do execulivo camardrio, realicadaa 2023-12-13
dprovar oz supracitados projetos de delimitacio o redelimifagio de ARTT ¢ de enagio de
novas QRU e conforme previsto no o 4 do artige 17" do KIRU, submeré-los & discussdo
publica, perioda esse de vinte dias publiciiado atraves do Aviso n 10642024, na 2" série

do Didrie du Repibliva n®12 do dia 2024-00-17, g ter inicio no guinte dig Ohil apds ceta data.

3.4 municipio agropou of Projelos das 533 Operacdies de Reabilitagio Urbana num dnico
PIOCESS0 G UL gpresenia o urilénios gergis para s redelimilagio des 10 ARTD pro-
existentes e para & delimitagio das novas ARU, detalhando para cada ARL os limites e
chldriog sulyjacentes

Sede: Av Cnlurnbana Aonkales Pinbein, 5 1099018 LISAOA Telelope: 217 231 500y Fax 217 2610 729
E-mail: ilwwgihopd Liteptwya portaldalsbiacan. pt
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Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

4 Cssencialmenle congiderou-se, para elilos de alleragdes de delimiacio dus Avens de
Beabilitagdo Urbans, bem como das povas delimitagdes dos Arcas de Reabilitagdo
Lebanz, todos o5 territorios delimitados em AUGL com excepco das Areas

Insusceptiveis de Reconversio Urhanislica (ATRLD

in

Actualmenre, existern no Municipie de Loures um toral da 1906 ALUGL considerando-se:
174 comp Ateas lrhanas de Ciénese Megal) & 22 como Arens Insusceptivers de

Raeomviorsio Urbanistica (ATRLT,

6. ol elaborada wema licha para cada ARUORLD indicando 1. A nawresa da Operagdio
(todas simples), 20 A cstratcgia da QR (resumida ¢ igoal para todas as ORTY o praro
de execugdo (de 10 ou 15 anos dependendo da condigio processual das AUGI
integradas); 4. As prioridades @ objetivas na Execucio da ORU [idénticos para as 53
QORU); 5. 0 modelo de Gestdo da ARL e de Execucdo da ORU; & As condigdes de
aplicagdo dos instrumentos de execucdo da reabilitagdo urbana; 7. O Cuadro de
Beneficios Fiscais & Municipais;

Resumidamenic os projetos apresentados relerem-se g 53 ORU Simples, a aprovar
atraves do recurse i figura de instrumentoe proprie, englobando todas as AUGH vidveis
do municipie para além de edificado mais antigo que ji integrava as 10 ART pré-
existentes que foram ampliadas para incluir AUGI adjacentes, Estas delimitagdes
vigam: a promoegio da restruturagio do solo urbane, dilizenciando a qualificacio das
AUGI e a sua integra¢io no tecido urbano envolvente. As opedes estratéricns definicdas
enquadram-se na Estratégia Kegional de Lisboa (AML 2030}, na Estratégia Local de
Habitacio de Loures. no Plano Divector Municipal de Loures e no Hegime Juridico da
Heabilitagiio Urbang, na sua versio actualizada. A ORU serd executada pela entidade
geslara que serd assumida pelo propeio muomicipio qoe facd vso de odas as
competéncias ao seu dispor, num prazo indicado para cada ORLU de 10 0w 15 anos.

7. 'lende em consideragic o atras referido, o documento apresentaclo apresenta uma
Fatravégia de Reabilitacio Uhbana cujo teor lundamenta a delimilagio de 53 ARL sujeilas a
Operagdes de Reabilitagio Urbana Simples, de acordo com os clementos instruton gs comao
disposto no 02 doartize 307 do RJKL, nomeadamente:

L
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=== IH hana
=== 1T '

s Apresentando as opcdes estratégicas de reabilitncdo das 33 ARU e a sua
compatibilidade com  as opedes de desenvolvimento do municipio de  Loures,
alicergadas na Fatraiégia Remong] de Tashos (AML 20303} gue no Domine do
Deseovolvimente Urbano ¢ Mudanga Transfonnadora define come cstratégico: (1) dar
continuidade a repeneracio e qualificagio das dreas urbanas consolidadas e das areas
onide coexisem problemas sociais @ wibanigticos complesos; na Caralézia Local de
Habitagdo de Toures regonhece come ergrgente o nesessidade de licenciamento das
ALGL que acolhem 3024 da populagio municipal, no Plane Director Municipal de
Loures que enploba a permanente preccupacie com a recomversio das AUGL e no
Regimne Tunidice da Reabiliagio Drhaea, acerca doogual se conclul gque o gueasdro de
objeotvos afoctos & reabilitagio urbana sc adequa aos propdsitos a sfingir cm diferentes
teciclos urbanos do Municipie de Loures, nomeadamente, as Areas Lrbanas de Génese
legal (ALGT

«  Estabelecendo um prazo de execugiio da Operagio de Beabilitaggo Urbana para cada
uma das areas. cujo periodo remperal dependera da condigio processual, sendo de 10
anos onde o processe se encontia concluide e de 15 anos nos reslanies casns.

«  Defininde comoe prioridades, as oporagbes de reconversio urbanistica @ de legalizagio
de construgbes decorrentes da Lei n” 91795, de 2 de setembro, na sua versio mais
recente dada pela Ted n” W2005, de 16 de Julho, e (i9) as operactes wrhanislicas

promagtora s da lewalizagio, ou reposigio dg legalidade, no edificado existente om ARTS

+  Determinande 0 modelo de gestio da AR e de execugio da respetiva (R, que
preve a realisacdn de aglhes essencialments por inicialiva dos parliculares, com  apoio
téenico ¢ admimistrative da entidade gestora, que seri assumida pelo municipio que fara

uso de todas as competéncias ao sen dispor.

o Apreseniande om gquadro de oapoios ¢ incendivos axoacies de reabilitaciin

executadas pelos proprietarios ¢ demas titnlares de dircitos, atraves de inconhivos do
natureza fiscal de dmbito naclonal e municipal, que decorrem dos beneficios previstos
o Bstatuto dos Benelicios Fiscais € Orcamento de Bstado em vigor, ne Codigo do 1V A
pama s ARLT o de benelicios Rnaneeiros, memelenilo-se os benelicios Mumicipais pava o
que estola estipulado em Begulamento Muonicipal de Taxas ¢ Licengas.

Aede Ay Colpmrbeima Nonfalo Pinbeing, 50 1090716 T 15TH0A Telalare: 217 251 900 T 217 X0 729
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»  Expliciando a5 condigoes e aplicacsio  dos instrumentos de execncéio de
reabilitacie wrbama om conformidads com o dispesto no Begime Jundico da
Reabilicagie Lrbana, podendo recorrer a conjuntn de prerrogarivas e instrumentos de
exeragio de polinen urbamisiicn que perrmitern Faalilar ¢ amlion os procesimentos de
reabilitagdo, tals como: Impor obras coercivas; Promover a reabilitagdo de um conjunto
pelo recurse a “empreitada anica”™; Demalir edificios; Exercer o Direito de preferéncia
mus  Lransmissdes  onerosas de o ediBoos oo fracbes  sulonomas oo Promoser o
arrendamente forcado.

¥, Assim, o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagiio Lrbana. conforme disposto no u®
3. do artiga 17, do Decreto-Lei n® 3072008 de 23 de OQuiubro, na sua atwal redagio,
emvite parecer Tavordvel aos projetos de (dperacio Reabilita¢io Urbana Simples a
carcular nas  seguinles Arcas de Reabilitacdo Urbana com as delimitacies que
simultancamente se aprovam, tendo em consideracho a cocréncia de docomento
apresenbade, bem como a1 necessidade de se criarem condicics para a promagio das
micdidas necessdrias & reabilitacio das darcas urbanas que dela carecam:

ART a redelimitae:

1 TFisa do Pinheiro de Taoures

C3  Tntantade, Fangueiro ¢ Sote Casas

C5  Montemor

C.7  lorres da Bela Vista ¢ Casal da Paradela
D3 Iintéus

D4 Santo Antao e S Juliio do "Lojal

3.3 Lambujal

I Camarate g A peligin

T2 Fasa Orienial

F4  Thnhaos
Movas ARL:
1 1rocadelos 7 Serra Chi
z Olival Queimado 8 {asal das Queimadas
3 Elival da Boca ] Mot Palhais
4 Cinta ca Peca 10 Jungueira
5 Tamsiras 11 Tazim
Q Clourclas / Montemor 2 Lugar do Campo da Bola
1
mede Ao Cilurnbana Aonkalis Pinbine, 50 108907% LISAOA Telelire: 217 251 80y Faw 217 260 729
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13 Salvagdo 24 Zambujcire
14 Aonjdes i Olival dos Machios
15 Cuinta do omar do Cego 31 Loios
14 Freixeira 32 Funcheiras
17 Funcheiras ! Monemio 33 Funcheiras 2
18 Boavisla a ¥urieira 34 Casal de Palhais
19 Barros oo Redondo £ anlemaor 35 Casal das Pipas £ Murteir
20 Antay Mdontemor 1 Boa Vista ; Montemor
zl MNovo  Cericiro Pencdo 7 Cusalinho da Fente
Monremor iy Quinra das Quatro
22 Casal dos Mizartinhes Parelras/tepueiras das Bicas
23 Mown Casal da Serra i Meinho de Cantigolas
24 Mato Antie 40 Casteloigas
25 Lameiras 2 4] Casal Moy
26 Chiinla da Bola 5 Tujalinho 42 Prosus
27 Tungal 43 Malhapio

% Almanio

9. Por lrme o IHEL solicita o envio, em formare eleménico, de uma colegio completa das
pegas escritas e pralicas que consarem do processe [inal da delimitacio da ARL e
aprovagan da QR bam como copia do svise publicado na 2% séne do Thano da Republica,
com a publicitagio do ato de aprovagio pela Assembleia Municipal.

Tastuma, 10 e marge de 2024

FRAMCISCO Jgtaly sgaed by
FAHLISO 6
DE HEREDIA  _zreras ca reims
CALDEIRA O e
CABRAL e

Francisen 11 C Cahral

L

TiEa- s LIEAOA Telalone: 217 251 5003 Faw 217 260 729

Liteptwya poraldalsbiacan. pt
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