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1. INTRODUCAO

O presente documentwisa: (i) a delimitacdo de novdsess de Reabilitagdo Urbana
(ARU) associadaas Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) do Municipio de Loures; e, (i) a
alteracdo da delimitacdo de Areas de Reabilitacd@hatmo Municipio de Loures, para inclusio
de Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) no seu perimetro.

Cumulativamente, o presente documento visa igualmedédinir os beneficios fiscais
incidentes na mesmas, em conformidade com Deceto-Lei n°® 307/2009de 23 de @tubro,
na redacao atual dada pe@ecretoLei n° 66/2019 de 21 de Maigue estabelece &gime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU) e com a Lei n.° 56/2023, de 6 de Outubro, que aprova as
medidas no ambito da habita¢do e procede a diverdasagioes legislativas.

Para o efeito, estdocumento € constituidpor trés partes, sendo que: é)Pare | aborda
0 enquadramento estratégico das novas delimitac@sdas alteracdes as delimitacbes
existentes (ii) a Parte Il contempla Memoria Descritia e Justificativa, bem conmadefini¢cdo
dos beneficios fiscais incidentessr@aeas de reabilitagcdaurbana a constituire, finalmente(iii)
a Parte llapresenta a delimitacdo das novas areas de reabilitacdo urbana, bem como a alteracéo
das delimitacdesle Areas de Reabilitacdo Urbana existentegorta ainda salientar que: as
Areas de ReabilitacdoUrbana na Parte lllestara associada uma Operacdo de Reabilitacdo
Urbana (ORUBimplesque, por sua vezg objeto de instrumentopréprio designadopor
Estratégia de Reabilitacdo Urbaressim, izem parte do presentdocumento, na Parte 1dm
Anexq asfichasque servem para a referenciacdo espacial da localizagdo e enquadmme
territorial, bem como dadelimitagdo da area de reabilitacdo urbanacarecterizagdo da
respetiva estrutura.

2. ENQUADRAMENTEBSTRATEGICO

O presente documentoencontrase estrategicamente enquadrada por quatro
instrumentos distintos que, em conjunto, justificam a actual pretensdo de considerar a
totalidade das AUGI do Muniddpde Loures como Areas de Reabilitacdo Urbana:

a) A Estratégia Regional de LisbAdL¢ Lisboa 2030;

b) A Estratégia Local de Habitacdo de Loures

c) O Plao Director Municipal de Loures; e,

d) O Regime Juridico da Reabilitacao Urbana, na sua versao actualiaddalimitacdo de
Areas de Reabilitagdo Urbana e Operacdes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio
de Loures, de Agosto de 2016.

2.1. AEstratégia Regional de Lisboa. Adlisboa 2030

Publicada em Junho de 2020, a Estratégia Regional de Lisboa 2030 astrméumatriz
estratégica a partir de cinco dominios prioritarios de desenvolvimento metropolitano,
assegurando:

1 Quatro dominios de natureza tematica (inovagdo e competitividade; sustentabilidade ambiental
e alimentar e mitigacao de riscos naturais; coesdcial e sustentabilidade demogréfica;
mobilidade e conetividade sustentavet);
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1 Um dominio de ambito territorial (desenvolvimento urbano e mudanca transformadora).

Sobre o dominio de ambito territorialconforme observado ndrigural, recai o
desenvolvimento urban@ mudanca transformadorgque, por sua vez, estabelece 4 (quatro)
subdominios vitais, que justificam aprofundamento.

I@I"I (é\
14 - &
Inovacéo e sustentabilidade i s Mobilidade e

TipritedEas ol imentar sustents conetividade
o sustentavel

| Criatividade e cultura

Figural: Matriz Estratégica de desenvolvimento da AML, com subdominiosevitaieensdes estratégicas
transversais

O Dominio do Desenvolvimento Urbano e Mudan¢a Transformadimiine como

estratégico: (idar continuidade a regeneracgéo e qualificacdo das areas urbanas consolidadas e

das areas onde coexistem problemas sociais enighaos complexq®, (ii)responder as atuais

disfuncionalidades do mercado de habitacdo e a crescente segregacdao territorial determinada
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pela intensificacdo da valorizacéo imobilidria na area central da metrépole e nas areas onde as
dinmicas de atratidade turistica sdo mais intens@unulativamente, indica como prioritaria

ado XU LINIR wmtereencZo social em territorios de fratura semoitorial onde séo
indispensaveis abordagens integradas, participadas e de Jpraygm, a qualificacdo da
eoonomia urbana e das formas de gestdo da cidade, a partir do conceito e das ferramentas da
smart city, da promocédo da cidadania ativa e da participacdo dos cidaddos na construcdo da
cidade e da intensificagdo dos mecanismos de cooperagdo intermunicipiEnearpento e
gestao de espacos urbanos contingos.

Nesse ambito, identificarae desafios e necessidades de superacdo e valorizacdo de
activos territoriais que, por sua vez, estabelecers 4 (quatro) subdominios melhor
contextualizados ndabelal, assentes na: (i) Regeneragdo Urbana e Habitat; (ii) Habitacdo e
Habitabilidade; (iii) Economia Urbana; e (iv) Gestao Urbana.

Tabelal: Os 4 (quatro)hdominios n@mbito do Desenvolvimento Urbano e Mudanca Transolona

Subdominios no ambito do Desenvolvimentérbano e MudancaTransformadora
Regeneracgéo urbana e habita# evolugdo historica da AML contribuiu para que um tec
edificado com uma certa monumentalidade se consolidasse. Porém, atualmente, é r
uma crescente necessidade de intervengdo urbana. Dados dos Censos de 2011 indic
guase 75% dos edificios da AML sao anteriores a 1990 e que perto de 4% carece
grande reparacao. Se, por um lado, este quantitativo representa um desafio de reggme
por outro, é também uma oportunidade de intervencdo no edificado para o dotar
condi¢des adequadas aos novos padrdes climéaticos, aumentando 0s seus niveis de ¢
Estas intervencgdes, assim como aquelas em espacos vazios, abandonados owceriissle
devem privilegiar as relag6es comunitarias que, num meio inclusivo e por via da criati
e cultura, permitam consolidar eforcar as comunidades locais.

Habitac&o e HabitabilidadeA reduzida disponibilidade e acesso a habitacdo-semindoa
constituir como um dos principais desafios para residentes e decisores da AML, contri
para o esvaziamento urbano e a perda de centralidades histéricas, que se transfere
novas areas. As alteragdes na distribuicdo das bolsas de habitacdo tendgnavar ac
situacdes de pendularidade, aumentando os tempos de deslocacao e o recurso ao aut
particular. Assim, devem ser criadas as condi¢cbes para gerar uma oferta de hal
adequada aos varios niveis sociais, privilegiando um modelo urbancertoado e
compactado, suportado em relagdes comunitarias estaveis, e promotor da descarboni
A qualidade da habitacdo, sobretudo no que respeita a eficiéncia energética e co
térmico, € igualmente relevante ja que determina o grau de atrac&ocedo pelo territorio
metropolitano, assim como a sua capazde em fixar populacéo jovem.

Economia urbana:Aos espacos centrais tém sido historicamente atribuidas func
comerciais, culturais e de lazer, pelo que tém um papel determinante na congalidagim
modelo urbano policéntrico que privilegie a escala local para os relacionam
comunitarios. Assim, a estes espacos devem estar associados servicos culturais e d
populacdo, afrmando o papel das comunidades locais ao nivel do bairedelBmente,
podem favorecer a inovacao urbana e o empreendedorismo, pelo que, em funcéo de
caracteristicas e posicionamento na rede de acessibilidades, podem acolher
empresariais e espagos de incubagéo tecnoldgica e criativa, atraindo pgga end que se
inserem novos usos e populacdo jovem e qualificada. Isto gerard um circulo virtuc
valorizagéo territorial, social e comunitéria, contribuindo ainda para a afirmacsimaé&as
centralidades urbanas.
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Gestao urbanaOs processos de digiizhcdo constituem uma oportunidade de melhoria
gestdo publica por via da otimizacdo dos sistemas de monitorizacdo e desemper
funcdes urbanas. Estes permitem reduzir custos e gerar volumes de informacao signific
permitindo tomadas de decisanais apoiadas. Por outro lado, o cidad&o devera ocupal
papel central na identificacdo e resolucdo dos problemas urbanos, sendo que dever.
capacitado para utilizar e tirar proveito dos sistemas digitais e tecnoldgicos urba
plataformas de infanacao e acesso a servi¢os publicos. Assim, a digitalizacao contribt
uma governacgado de maior proximidade entre as diversas camadas da populacdo e o
territoriais, antecipando e partilhando problemas e solugbes, num ecossistema alime
por bases de informagédo transparentes e acessiveis.

Por sua vez, a cada subdominio, encontsemafectas diferentes prioridades e,
consequentemente, linhas de interveiw; destacandee, no contexto das areas urbanas de
génese ilegafAUGI) o subdominio da Regeracdo Urbana e Habitat, na sua Prioridade 4 e

Linha de Intervencéo tpnforme sistematizado néabela2, que procura:

GLYGSYAAFAOINI a &2fdzepSa AyGS3aINI cen?
permeabilidade territorial e fomentda acessibilidade de bairros periféricos, nomeadamente em
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Contudo, as prioridades e linhas de intervenc&teste subdominioabordam outras

tematicas para além dos bairros de habitacdo social e adsagénese ilegareflectindo, por
exemplo, sobrea necessariaevitalizacdo e requalificacdo das areas urbanas, o fomento da

oferta de habitacdo, bem como a intensificacdo de acc¢des de reabilitagdo urbana ou a reducéo

dos fenomenos dgentrificagdo, poldzacdo social e turistificac@ravés da oferta residencial

para dierentes segmentos populacionais, entre muitas outras tematicas.

Tabela2: Prioridades e Linhas de Intervencédo do subdominio Regeneracéo Urbana e Habitat

Prioridade 1: Promover a regeneracao e a qualificacdo urbana dos espacos urbanos consolida
Linhas de Intervencéo:

1. Revitalizar e requalificar as &reas urbanas centrais metropolitanas a partir de projetos inge
gue assegurem a oferta de habitacdo, equipamentos de proximidade, espacgo publico qualifi
acesso a transportes publicos.

2. Intensificar acbes de reabilitacdo urbana de areas consolidadas, fomentando a recupi
beneficiacdo e reconstrucdo do iédado, garantindo condi¢cbes de conservagdo, segura
salubridade e eficiéncia energética.

3. Refuncionalizar, adaptar e reconverter areas e edificios vazios, abandonados ou obsoletos n
consolidadas, dotandos de novas fungfes econdémicas, ltatibnais e de servigos publicos.

4. Promover projetos de regeneracdo urbana de areas consolidadas na dtica da consol
compactacédo e polarizacédo urbana, a partir de projetos dncora que favorecem a afirmacéo urb
dinamizacao economica.

5. Valgizar a integracdo dos espacgos naturais no desenvolvimento urbano, em particule
infraestruturas ecoldgicas, das frentes estuarinas, dos corredores verdes e azuis, como ele
agregadores do sistema urbano e fatores diferenciadores na qualidaddalearregido.

6. Promover a acessibilidade e mobilidade para todos nos edificiofpaggentos e espacos publico
Prioridade 2: Melhorar a qualidade do ar nas &reas urbanas e mitigar os efeitos das altere
climaticas.

Linhas de Intervencéo:
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1. Pomover acdes limitadoras da circulagdo automovel e da velocidade de circulagdo dent
espacos urbanos a par do reforco da oferta de solugcdes de mobilidade urbana sustenta
transporte publico e de parqueamentos periféricos dissuasores.

2. Reforca o sistema de monitorizacdo e alertas da AML, especialmente em pontos cr
nomeadamente no que se refere ao NO2 e PM10, os quais podem causar afetacdo das vias resj
e aumentar o risco de desenvolvimento de doencas respiratérias, cardicaesxig oncoldgicas
nomeadamente nos grupos mais sensiveis como sejam as criancgas, 0s idosos ou 0s porta
doenca respiratoria.

3. Incrementar a dotagdo de infraestruturas verdes de protecao e tamponamento de eixos vidl
grande circulacao.

4. Preparar os espacos urbanos para as mudancas climaticas, nomeadamente para o agravam
ondas de calor, para o aumento dos eventos extremos de precipitacdo aumentando a oferta de €
verdes, a arborizacéo urbana e a instalacao de sistemas dacgaitigle extremot&rmicos nos espaco
publicos.

Prioridade 3: Promover a cidade de proximidade, acessivel e saudavel.

Linhas de Intervencéo:

1. Promover quadros de vida de hiper proximidade sustentados na oferta densa e articule
transportes pubkos, de espacos urbanos qualificados, de espacos verdes e de lazer, de equipa
educativos, sociais, de salde, desportivos, culturais e de comércio, garantindo o acesso da pc
a servicos bésicos.

2. Promover os usos nos espacos urbanos fomemamidades de vizinhanca (bairros) e favorecer
0s servicos e comeércio diarios na dinamizacao local em areas monofuncionais.

3. Contrariar as dindmicas de gentrificacdo, polarizacéo social e turistificagcdo dos espacos cel
area metropolitana, asgpirando a existéncia de oferta residencial para os diversos segmentos.
4. Preparar a cidade para os desafios demogréficos, designadamente o envelhecimento, asse
a existéncia de condi¢fes de acessibilidade adequadas aos espacos publicos, aoseadpsparas
edificios residenciais.

5. Estimular os estilos de vida saudaveis e a utilizacdo de modos ativos com baixo impacte e
como as caminhadas ou a utilizacédo de bicicletas.

6. Promover a oferta publica de servicos de proximidade, e a mad&dd dos servicos d
atendimento publicos e privados, e em particular o comércio tradicional local em arruamento
definidos tendo em conta as centralidades existentes.

7. Promover a qualificacéo e a adaptacéo dos espacos publicos e a oferta deremquigsaque tornem
a cidade mais amiga das criangas e dos jovens, facilitando a préatica desportiva informal, a ui
dos espagos verdes e a mobilidade pedonal e ciclavel.

Prioridade 4: Promover a regeneracdo e coesdo sderoitorial de comunidades urbanas
desfavorecidas.

Linhas de Intervencéo:

1. Intensificar as solu¢@es integracao espacial e funcional, com o aumento da permeabilidade te
e fomento da acessibilidade de bairros periféricos, nomeadamente em bairros de habitacao <
areas de génese ilegal.

2. Fomentar intervencdes de qualificagdo urbana local definidas a partir de processos participe
de empowerment das populacdes e das organizacdes locais, tendo por base os recursos, cap
e potencialidades do territorio.

3. Dinamizar a participagdo das comunidades na identificacdo das necessidades e dos recurs
planeamento e implementacédo de intervengdes ajustadas as suas realidades especificas.

4. Fomentar o desenvolvimento de novas relagbes nas comunidades, ypeodm a
multiculturalidade, o pluralismo, as relagdes intergeracionais e a igualdade de oportunidades.
5. Apoiar a capacitacdo e a modernizacéo do tecido associativo local e das estruturas diriger
criacao de condicdes fisicas qualificadas de Gmanento das organizacdes de base local.

6. Apoiar a estruturacdo de economias de base comunitaria, promovendo o comércio de proxir
e o emprego local, nomeadamente mediante o recurso a sistemas de incentivos que promc
dindmica econémica e o0 enmgmgo.
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7. Promover o berestar das criancas, aumentando o acesso aos servi¢cos de infancia, ed.
desporto e cultura e melhorando o ensino e a aprendizagem, com enfoque na educacdo
cidadania e multiculturalidade.

8. Promover o benestar dos idoss, aumentando 0 acesso aos servigos sociais, educacao, desp
cultura que incentivem o envelhecimento ativo e uma cidadania participativa.

9. Potenciar a incluséo digital, através da criagao de centros de recursos que permitam a forms
utilizac® de recursos digitais.

E, embora se verifigue uma adequacdo directa das prioridades do subdominio
Regeneracdo Urbana e Habitat a problematica da reabilitagcdo urbana e das areas urbanas de
génese ilegal, as prioridades patentes nos restantes subdomamd®m asseguram diferentes
contextos de intervencdo nos dominds da reabilitacdo urbana e das areas urbanas de génese
ilegal. Por exemplo, e com maior enfoque nas politicas municipaishbdominio da Habitacdo
e Habitabilidade abordade acordo com dabela3, a dinamizacgdo e articulagdo das politicas
municipais de habitagéo, visando a eliminacéo da precaridade e de fracturagesatooiais,
bem como a intensificagdo de oferta de programas de apoio a reabilitagéo e a conservagéo de
imoveis particulares.

Tabela3: Prioridades e Linhas de Intervencédo do subdominio Habitacdo e Habitabilidade

Prioridade 1: Assegurar o acesso a habita¢éo e dinamizar o mercado de arrendamen

Linhas de Intervencéo:

1. Dinamizar e articular politicas municipais de habitacdo como instrumentos de desenvolvi
integrado dos territdrios, promovendo a oferta publica de arrendamento a precos controlad
regulacdo do mercado imobiliariode arrendamento e o controlo da gentrificagéo.

2. Assegurar a oferta publica de habitacdo a pregos acessiveis para familias de classe média.

3. Promover a habitac@o a custos acessiveis e de utilizacao flexivel, qualificando e revitaliz
centros ciicos e historicos.

4. Apoiar a promoc¢éao de solu¢bes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habit
indignas e que n&o dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma h
adequada.

Prioridade 2: Promover a @bilitacdo urbana e a eliminacédo das situacdes de habitacdo precéric
Linhas de Intervencéo:

1. Eliminar as situagfes de habitacéo precéria e de barracas, promovendo o0 acesso a habitag:
e a eliminacéo de fraturas socio territoriais.

2.Intensificara oferta de programas de apoio a reabilitagdo e a conservagéo de imoéveis particu
3. Promover a reabilitacdo do parque habitacional publico e a melhoria da eficacia de gestac
edificado incentivando a constru¢do e modernizacdo de edificios désteg, resistentes e eficiente
em termos de recursos, utilizando materiais locais.

4. Promover a melhoria das condi¢6es de acessibilidade para todos a habitacao.

J& no contexto do subdominio Economia Urbana obseeva potencial para a promocéo
da inovacdo urbanafocando no fortalecimento de polaridades econ6micas ou mesmo ha
promocao do empreendedorismo e incubacdo de base criativa e tecnolégica. Também a
preocupacdo com a redugdo de custos de contexto, por via da optimizagédo de infraestruturas
bem cano da melhoria dos critérios de insercdo nas redes de acessibilidade e conectividade
metropolitana encontrarnrse presentes nestsubdominig como se verifica ddabelad.
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Tabelad: Prioridades e Linhas de Intencao do subdominio Economia Urbana

Subdominio- Economia Urbana |

Prioridade 1: Fortalecer os espacos centrais como polaridades econdmicas nos setores do con
servicos e turismo.

Linhas de Intervencéo:

1. Promover a vitalidade econémica das aremgmis assentes nos sectores dos servigos, do comé
do turismo, especialmente a partir da implementacao de projetos ancora em espacos devoluto
espacos com grande acessibilidade.

2. Desenvolver projetos de urbanismo comercial suportados naizxaf@o e modernizacdo d
aparelho comercial e a qualificagdo dos espagos publicos e pedonais.

3. Promover a preservacao e a valorizagao dos ativos patrimoniais e arquitetonicos distintivos de
urbanas centrais.

4. Intensificar a oferta museolégieacultural das areas centrais reforcando a sua atratividade ¢
espacos de lazer e consumos culturais.

5. Apoiar o desenvolvimento turistico através da aposta nos segmentos urbanos, como o t
cultural, de eventos, de negdcios, de salde ou assocade@stuarios ou ao mar, nomeadamente r
polos urbanos onde a atividade revele menor dinamismo.

6. Promover a¢Bes de marketing territorial que assegurem a visibilidade das diversas centra
metropolitanas.

7. Apoiar a transicao digital das pequemasiédias empresas, especialmente sior do comércio €
Servicos.

Prioridade 2 Promover a qualificacdo, regeneracdo e integracdo das areas de acolhin
empresarial.

Linhas de Intervencéo:

1. Articular a valorizagdo e qualificacdo das areas de aceiftiomempresarial e industrial com ¢
investimentos a realizar no &mbito da logistica e da conectividade metropolitana, nacic
internacional.

2. Reduzir os custos de contexto das empresas e outras instituicdes sediadas nas areas
promovendo a othizacdo de infraestruturas, a insercdo nas redes de acessibilidade, a reduc
custos de instalacéo, mobilidade e logistica

3. Eliminar os passivos ambientais e intensificar a regeneracao das areas industriais obsoletas.
Prioridade 3: Promover a inové@p urbana, o empreendedorismo e a incubacédo de base tecnoldy
e criativa.

Linhas de Intervencéo:

1. Dinamizar projetos de promoc¢do de novos clusters de atividades através da dinamiza
incubadoras e aceleradoras de stags e hubs criativos e dedvacéao.

2. Fomentar a constituicdo de redes e nichos de empreendedorismo e inovacao urbana ao niv
dinamizando territériosiloto de teste e demonstracao, laboratdrios vivos urbanos, incubadora
negocios e ninhos de empresas, e promovendo tagmracdo urbana de parques empresariais
tecnolégicos.

3. Fortalecer a ligacéo entre as cidades e as suas frentes maritimas e ribeirinhas e nucleos pis
contribuindo para a economia azul dagas urbanas costeiras.

Por fim, verifican-se no sudominio da Gestao Urbamaioridades e linhas de intervengéo
com relevancia na promocdo e desenvolvimento de diferentes actividades em &reas de
reabilitagdo urbana e areas urbanas de génese ilegal. Com efeito, e melhor detalealueta
5, os modelos de governagdo urbana, mais proximos do cidaddo e assentes em maior
participacdo e envolvimento na resolucdo dos desafios urbanos, apreseetaomo cruciais
na abordagem a territorios com as especificidades de ARU e AUGI.
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Os necessarsistemas de monitorizacdo urbana, acompanhados por uma politica de
promocao de digitalizacdo de dados abertos, permitem mensurar e ajustar op¢bes de
desenvolvimento urbano, garantindo a avaliacdo do seu progresso e da sua eficiéncia.

Tabela5: Prioridades e Linhas de Intervencédo do subdominio Gestdo Urbana

Prioridade 1: Promover uma maior participacéo e proximidade dos cidaddos na gestédo urbana.
Linhas de Intervencéo:

1. Aproximar os modelos de gowacdo urbana do cidaddo, promovendo o seu envolviment
participagdo na resolu¢éo dos desafios urbanos.

2. Implementar sistemas de monitorizacdo efetivos que permitam informar, mensurar e ajus
opcBes de desenvolvimento urbano, para garaotieu pogresso e eficiéncia.

Prioridade 2: Promover a digitalizacédo dos servicos urbanos, e-dowernance local.

Linhas de Intervencéo:

1. Promover estratégias de dados, em particular a criagdo de sistemas integrados de gestao d
abertos permitindogque residentes, empresas, visitantes, gestores urbanos e prestadores de se
as informacdes disponham de forma rapida e acessivel da informacao que necessitam.

2. Promover o reforco das infraestruturas digitais dimensionaaslgpara as necessidades sd
residentes e das empresas.

3. Conceber e implementar sistemas inteligentes de monitorizagdo e gestéo integrada dos fl
recursos e dos sistemas urbanos que potenciem ganhos de equidade, eficiéncia e fiabilidade.
4. Desenvolver solugdes eletrénicasentadas para uma melhor governagédo e desempenho
fungbes urbanas, incluindo plataformas de informagé&o e acesso aos servi¢os publicos, participe
cidaddos e colaboracdo entre agentes urbanos, e novos modelos de relacdo laboral e col
garantindo o seu alinhamento com o Plano Nacibpara a Transicdo Energética.

Assim, observae na Estratégia Regional de Lisboa 2030 uma estrutura reflexiva com
efeitos no desenvolvimento da presente definicdo de novas Areas de Reabilitagdo Urbana no
Municipio de Loures, ou mesmo na alteracdo de delimitacdes ja existentes. Com efeito, e ndo
descurando os 4 (quatro) dominios de natureza tematica (inovagdo e competitividade;
sustentabilidade ambiental e alimentar e mitigacdo de riscos naturais; coesdo eocial
sustentabilidade demogréafica; mobilidade e conetividade sustentavel) apresentados na
Estratégia Regional de Lisboa 2030, vergigauma total adequagdo ao dominio de ambito
territorial (desenvolvimento tbano e mudancga transformadora), bem como aos eetipos
subdominios.

Consecutivamente, e verificand® adequacdo as prioridades e linhas de intervengéo
enunciadas, julgae, com o desenvolvimento da presente promo¢do de novassatea
reabilitacdo urbana e alteracdo das delimitacdes existentes, coitiifara a prossecucao de
estratégias supramunicipags simultaneamente, integracéo de politicas municipais.

2.2. AEstratégia Local de Habitacdo de Loures

Entre o Diagnostico, as Dindmicas e os Desafios identificadBsiratégia Local de
Habitacdo de LoureELHLpermite uma analisgeral, de natureza quantitativa e qualitativa,
das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) e das Areas Insusceptiveis de Reconversdo Urbana
(AIRU) no Municipio.

A data do seu desenvolvimentoem 2021 a ELHL destaca que as AUGAIRU
correspondem a 6,3% da area do conce{h6 723 ha) caracterizand@as com uma intensa
desqualificagéo urbanistica e social e cuja resolucdo se apresentava bastante co@piexa.
maior rigor, destacaque & &reas urbanas de génese ilegal (AUGI)emtest no concelho
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correspondem5,7% da é&rea territoal, conforme Figura2, sendoestasresponsveis pelo
alojamento decerca de 30% da populacdo municipdgste contexto, quantifica o universo das
AUGI e AIRWprrespondendo a um tad de 196 nlcleos, provenientes de 174 AUGI e 22 AIRU,
sendo que em contexto de AUGidentifica 3 tipologias: (i) AUGI com alvara de licenca de
loteamento emitido; (ii) AUGI com reconverséo de iniciativa municipal (RIM); e, (iii) AUGI com
reconversdo deiniciativa dos particulares (RIPAssim, reconhece como emergente
necessidade de licenciamento destas urbaniza¢fes (md#asquais ja infraestruturadas),
confirmandoasdiversas iniciativas de loteamento e requalificacdo, sustentadas por um trabalho
de forte proximidade dos servicos municipais junto dasas associacdes de moradores, bem
comoo longo e intenso trabalheealizadopelo Municipio no intuito de apoiar as comissées de
administragbesAinda assn, reconhece a ELH de Lourgsta-se de umtrabalho que esté
aguém da resolucéo total, exigindo a continuidade desse esforco.
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Figura2: AUGI delimitadas em Loures | 2016
Fonte: Estratégia Local de Habitagdo de Loures, Relatério Final, Municipio de Loures, 2021
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Assim, a W&o Estratégica para o sector habitacional do Municipio de Loures assenta em
3 (trés) eixos prioritariodi) Eixo 1:aumentar a oferta habitacionalji) Eixo 2:dar resposta as
necessidades habitacionais prement@i) Eixo 3:qualificar e densificab modelo de habitat.
Conforme aFigura3, aos eixos estratégicos encontras@ associadas linhas de iniciativas e
accOes que visam a operacionalizac@mecretizagdo da ELH de Loures.

Eixos Estratégicos Linhas de Iniciativas Acdes

1.1.1. Programa de Apoio a Habitacdo Jovem
1.1.2. Programa Municipal de Residéncias de Estudantes

1.1. Promocdo de oferta habitacional
jovem

1.2.1. Programa Municipal de Arrendamento Acessivel
1.2.2. Coliving para seniores

1.2.3. Programa de Apoio a Pessoas com Necessidades
Especiais

1.2.4. Programa Municipal de Habitacdo a custos
controlados

1.2. Fomento da oferta de habitacao
a precgos acessiveis

Eixo 1.
Aumentar a

oferta

habitacional

Eixo 2. Dar
resposta

as
necessidades
habitacionais
prementes

Eixo 3.
Qualificar

e densificar o
modelo de
habitat

1.3. Qualificacdo e revitalizacdo dos
territérios rurais

1.4. Dinamizac¢do de operacdes de
reabilitagdo urbana

1.5. Continuacao da reconversao e
legalizacdo das AUGI

2.1. Resposta a lista de pedidos de
habitacao e melhoria da oferta
habitacional municipal

2.2. Melhoria das condicdes
habitacionais das familias mais
carenciadas e apoio as pessoas
vulneraveis

2.3. Gradual resolucdo das AIRU

3.1. Promocdo da inovagdo na
habitacdo e no habitat

3.2. Dinamizac3o do reequilibrio
entre habitagdo e servigos de
proximidade

3.3. Promocao de coesao
comunitaria, através de melhoria de
espacos de utilizacio coletiva

1.3.1. Programa de qualificacdo e revitalizacao dos

territdrios rurais

1.4.1. Desenvolvimento de operacdes de reabilitacdo
urbana (ORU) - Sacavém e Prior Velho

1.5.1. Par definir

2.1.1. Intervencdo no pargue habitacional municipal

2.2.1. Realojamento de agregados familiares em nicleos

precarios

2.2.2. Resposta aos agregados familiares em situacdo
de caréncia financeira e com condi¢&es indignas

habitacionais

2.2.3. Resolucdo das condic@es indignas do patrimdnio

habitacional de EB

2.2.4. Apoio a pessoas vulnerdveis: PSSA, vitimas de
violéncia doméstica, refugiados

2.3.1. Resolucao dos agregados familiares que
obedecem as condicées 1.0direito, sdo proprietdrios e
residem ha 20 ou mais anos em AIRU

3.1.1. Plataforma de inovacdo e sustentabilidade para a

habitacdo e habitat

3.1.2. Instituicdo de Prémio Municipal de Arquitetura

Residencial

3.2.1. Programa de melhoria de qualidade do habitat

3.3.1. Regeneracao dos espacos publicos integrados em
bairros inseridos em contexto de Comunidades

Desfavorecidas

3.3.2. Programa de placemaking nas AUGI
3.3.3. Programa comunitario de qualificacdo do habitat

de proximidade

Suporte e Operacionalizacao

Figura3: Eixos Estratficos, Linhas de Iniciativas e Acge$€LH do Municipio de Loures
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No contexto das AUGI, enconisa por definir o Plano de Acc¢Bes que concretize a
Iniciativa que visa a continuacdo da reconversao e legalizacdo das AUGI identificada no Eixo
Estratégicol. Neste contextQ o Municipio assume sobretudo um papel de mediador e
facilitador de solucdes através de instrumentos ja previstos na legislacao.

Contudo, é possivel identificar um programa de placemaking nas AUGI, no contexto da
promoc¢ao de coesdo comunita, através de melhoria de espacos de utilizacdo colectiva, no
EixoEstratégicB. Neste eixo, 0 Municipio detém um papel central na ativacdo da participacao
da sociedade civil na concretiza¢do dos objetivos tracados, através do seu envolvimento, mas
também através da sua colaboracao efetiva.

Por fim,salientase o quadro de recomendactes de medidas a adoptarforme al'abela
6, no ambito da articulacdo com outras politicas sectoriais onde, naturalmente, aseAGI
AIRU encontramelevancia.

Tabela6: Sstematizacao de principais tematicas referenciadas na auscultacéo e que justificam uma intervengéo que
ultrapassa a actuacéo do Municipio

Principais tematicas que justificam Exemplos deropostas de solu¢do apontadas
intervencdo da Administracéo Ceratl
T Reforcar os mecanismos de estimulo a dinamizacédo do merca
arrendamento, reavaliagdo do respetivoagiro legislativo (NRAU
instrumental e de programas em vigor com vista a estabilizaca
reequilibrio entreproprietarios e arrendatéarios
fintroduzir correcdes fiscais e operativas que estimulem o
investimento na habitagdo a custos controlados (ex: géduda
taxa delVA aplicavel)
Assuncao explicita pela Administracéo Celf Dinamizar o setor cqEerativo na area da habitagéo.
da dimens&o nacional que o problema da {Desenvolver respostas publicas que promovam 0 acesso ao
habitacéo atingiu arrendamento apoiado, acessivel e condicionado, através de v
do Orcamento de Estado, garantindo a minim&ados efeitos
negativos do aquecimento do mercado imobiliario, através da
estruturacdo de mecanismos mitigadores da especulagdo nos
precos de aquisi¢cdo de terrenos destinados ao aumento do pa
habitacbnal publico pelos Municipios.
T Reforcar os mecasmos e as operacdes de ampliacédo da oferta
habitacdo a precos acegsis (aquisi¢do, expropriagao)
T Regulamentar e estabilizar o quadro de financiarmetd Lei de
Bases da Habitagcéo
Operacionalizagdo na integda Lei de BaseqEncontrar parametros de equilibrio que controlem a ameaca dt
da Habitagdo e introdugdo de mecanismos uma ocupagéo dispersa exagerada, mas que viabilizem uma
agilizagdo operativa na Lei de Bases da  ocupagao sustentavel do territério (e oferecam newgpgdes de
Politica Publica de Sxd habitacéo em contexto de charneira rural, nomeadamente atra
das possibilidades de edificabilidade ertagéio a dimenséo das
parcelas)
T Equacionar novos modelos de intervencéo para resolucéo das
AUGI, articulando com uma escala regional, com apoiode&ism
do Administragcéo Central
T Equacionar abordagem conjunta de resolugas AIRU a uma
Abordagem mais incisiva e com dotacdo  escala egional, com apoio financeiro dedministracéo Central
financeira adequada a situagéo de habita¢{ Definir um quadro de parceria institucional em que as diferente
da habitagéo de géneseformal e/ou ilegal € escalas da problemaética da habitacdo beneficiem do contributc
das éareas insuscetiveis de reconversdo adequado das diversas instituicdes, segundeeas Poderes, con
separagéo entre a agilizagédo das condi¢des necessarias (quac
legislativo e financeiro) e a sua operacionalizagdo (quadro exe
e operacional} Governo, Secretaria de Estado da Habitac&o, I+
Seguranca Social, Mwipios e Areas Btropolitanas.
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A este propdsito, verificae como relevante a necessaaiaordagem mais incisiva em
dotacdo financeira adequada a situacaotasitacdo, da habitacdo de génese informal e/ou
ilegal e das areas insuscetiveis de reconversgoacionandese novos modelos de intervencao
para a resolu¢cdo das AUGI, articulando com a escala regional, e com apoio financeiro da
Administracao Central.

Assim, o presente desenvolvimento de novas areas de reabilitacdo urbana e alteracéo de
delimitacdo de ARU existas, por via da inclusdo nestas de areas urbanas de génese ilegal,
afigurase complementar e, consecutivamente, integrado na Estratégia Local de Habitacdo do
Municipio de Loures, visand@or um lado,a aceleracdo dos processos mEonversao e
legalizacdadas AUGI e, por outro lado, estimulando novos modelos de intervencdo para a
resolucéo das AUGI.

2.3. OPlano Director Municipal de Loures

O Regulamento do Plano Director Municipal de Lo(zes as alteragdes decorrentes da
12 alteracdo do PDM de Loures, pohlia no Diario da Republica, 22 série, n.° 26/2018, Aviso
n.° 1676/2018, de 06 de fevereiro, da 22 alteragdo ao Regulamento do PDM de Loures, publicada
em Diario da Republica, 22 série, n°® 46/2022, Regulamento (extrato) n°® 230/2022, de 07 de
marco e da adtracdo do PDM de Loures, publicada em Diario da Republica, 2.2 série, n.°
176/2023, Aviso n.° 17542/2023)etermina um conjunto de objectivos com incidéncia na
Reabilitacdo Urbana, bem como nas Areas Urbanas de Génese llegal, assentes em trés eixos
estratégicos fundamentais, promotores de uma visao sistémica com o objectivo de contribuir
para o desenvolvimento sustentavel do territério municipal: (i) Qualificacdo ambiental e
territorial; (ii) Coesdao saécio territorial; e (iii) Qualificacdo socioecondémica.

Sdore a qualificacdo ambiental e territorial desta&@a necessaria promoc@la coeséo
e darequalificacdo dos perimetros urbands,0 Atnavés da reabilitacdo urbana, qualificacédo
do espaco publico ou reestruturagdo urbana, com particular incidéncia asléneas urbanas
centrais, os nicleos urbanos antigos, areas degradatlabl& & dzNbB |yl & RS 3ISySas

No contexto da coesdo sécio territorial saliesga necessaria (i) promocéa equidade
territorial, & 6 éhquadrando a¢fes sociais e urbanistintsgradas, que estabelecam condi¢des
de igualdade no acesso a habitacdo, aos equipamentos e servi¢os, bem como a melhoria das
coy RAcepSa RS @A Rlaigialmantelniéskifial(igepc8pradas areas urbanas
degradadas e de génese ilegal (promovendo a¢fes de reestruturacadana que reforcem
a pertenca soio urbanisticab €

No que respeita a classificagdo do solo, o PDM de Loures determina que as AUGI
encontramse classificadas como Solo Urbano, integrado em Espacos Residenciais, na
subcdegoria de Habitacionais a reestruturar e legaliZae acordo com o nimero 2, do artigo
T H dR¥ekendése a reconversdo urbanistica destas areas, através da criacdo de infraestruturas,
eguipamentos e espacos verdes, bem como da definicdo das condicdeslegalizacdo das
edificacdes, de acordo com o regime aplicavel, nomeadamente para a reconversdo das Areas
Urbanas de Génese llegal (AUGI).

No ambito das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo expostas no
PDM de Louresverificase que o seu conteldo programatico engloba a permanente
preocupacdo com a reconversdo das AUGI, procurando, enquanto objectivo especifico, a
dintervencao no solo urbano a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconversaadligénciando a sua qualificacdo e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacdo de equipamentos e servigcos de proxirdidade

Novas Delimitaces e Alteracdes da Delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e
Operagdes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio de Loures
Pagina24 de 338




Departamento de Planeamento Urbano
Divisdo de EstudasPlaneamento Urbano

'''''''

LOURES

CAMARA MUNICIPAL

Assim, a inclusdo das areas urbanas de génese ilegal (fBiGlalmente integradas ou
contiguasnos perimetros das areag deabilitacdo urbana (ARU) existentes e a criacdo de novas
ARU, decorrentesle AUGI isoladas, visam a sua qualificacdo e integracdo no tecido urbano
envolvente, sendo que, simultaneamente, procuram responder aos objectivos presentes nos
eixos estratégicosnunciados, nomeadamente ao reforco da pertenca sécio urbanistica.

2.4. ORegime de Juridico da Reabilitagcdo Urbaaa ARU do Municipio de Loures

O DecretelLei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, na sua versdo mais recente dada pela Lei
n.° 56/2023, de 6 de Ouhro, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagcdo Urbana, define
no seu preambulo um conceito amplo de reabilitacdo urbana, fomentandda aktégracéo e
coordenacédo da intervencdo, salientarsi® a necessidade de atingir solucdes coerentes entre
os aspectos funcionais, econdémicos, sociais, culturais e ambientais das areas a réapilitar
retirando, deste modo, o foco exclusivo a vertente imobilidria e patrimonial da reabilitagdo.

Tal opcao tem reflexo no quadro de objectivos essenciais a atingieéatoa reabilitacdo
urbana, como se verifica no seu artigo 3., ou seja:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradadsicionalmente
inadequados;

b)  Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagéo;

c) Melhorar as condigbes de hadbilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos néo edificados;

d) Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimoénio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagédce competitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espagos
urbanos;

h) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, emug as acdes de natureza material sdo concebidas de forma
integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervenc¢des de natureza social
e economica;

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econémica eadtioal nos tecidos
urbanos exigentes;

i) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo
social e a coesao territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportuniégeddos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;

m) Desenvolver novas solugfes de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair funcdes urbamainovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao
da via publica e dos demais espacos de circulacao;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada

g) Fomentar a adogéo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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Pelo exposto, 0 quadro de objectivos afectos a reabilitacdo urbana enesmadequado
aos propobsitos a atingir em diferentes tecidos urbanos do Municipio de $,cwomeadamente,
as Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI).

Nao obstante a existéncia da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, na sua versao mais recente
dada pela Lei n.° 71/2021, de 4 de Novembro, que visa o processo de reconversdo das areas
urbanas de génesiegal, observae que 0s objectivos propostos no artigo 3.°, bem como os
principios gerais propostos no artigo 4.°, provenientes do RJRU, possuem uma leitura supletiva
e, como tal, complementar e cuja aplicabilidade aos territorios localizados em Aldfgjusa
adequada. Os principios gerais propostos no artigo 4.° do RJRU séo:

a) Principio da responsabilizacdo dos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios, conferirgld a sua iniciativa um papel preponderante na
reabiitacdo do edificado e sendbes, nessa medida, imputados os custos inerentes a
esta atividade;

b)  Principio da subsidiariedade da ac&o publica, garantindo que as acdes de reabilitacdo
urbana relativas a espacos privados sdo diretamente promovidas por eesigeblicas
apenas na medida em que os particulares, quer isoladamente quer em cooperagdo com
aguelas, ndo as assegurem ou ndo possam asséapjra

c) Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissao as geracgoes futuras
de espacos urbanarretamente ordenados e conservados;

d) Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervencdo assente num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as areas urbanas
e os edificios intervencionados através de solgcid@vadoras e sustentaveis do ponto
de vista sociecultural e ambiental;

e)  Principio da integracéo, preferindo a intervencao em areas cuja delimitagdo permita uma
resposta adequada e articulada as componentes morfolégica, econémica, social, cultural
e ambiental do desenvolvimento urbano;

f) Principio da coordenacao, promovendo a convergéncia, a articulagdo, a compatibilizagéo
e a complementaridade entre as varias acoes de iniciativa publica, entre si, e entre estas
e as acdes de iniciativa privada;

g) Principio dacontratualizagdo, incentivando modelos de execugdo e promocao de
operacgOes de reabilitagdo urbana e de operag¢des urbanisticas tendentes a reabilitacao
urbana baseados na concertacdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada;

h)  Principio da prote¢céddo existente, permitindo a realizag&o de intervenc¢des no edificado
gue, embora ndo cumpram o disposto em todas as disposi¢des legais e regulamentares
aplichveis a data da intervencdo, ndo agravam a desconformidade dos edificios
relativamente a estas dispigdes ou tém como resultado a melhoria das condigbes de
seguranca e salubridade da edificacdo ou delas resulta uma melhoria das condi¢bes de
desempenho e seguranca funcional, estrutural e construtiva da edificacédo e o sacrificio
decorrente do cumprimento afuelas disposicfes seja desproporcionado em face da
desconformidade criada ou agravada pela realizacdo da intervencgéo;

i) Principio da justa ponderacdo, promovendo uma adequada ponderacdo de todos os
interesses relevantes em face das operacfes de reabilitagdana, designadamente os
interesses dos proprietarios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de
operacOes de reabilitacao;

) Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo dos encargos e beneficios
decorrentes da execucdo das opedes de reabilitacdo urbana.

Assim, neste contexto, @elimitacido de Areas de Reabilitacdo Urbana e Operacdes de
wWSFOAEfAGFeA2 ! NDIFYl {AYLX Sa y2 adzyAONLAZ2 RS
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um conjunto de AUGI em ARU sendo que, destacol justificase a conviccdo de questa
integracdoestabelece um factor incentivador e facilitador na reconvers@aalguns destes
bairros em AUGI.

Importa destacar os critériosINE Y2 3AR24a Yyl Ga5StAYAllIen2 RS #NBI
Operacdes de Rl 6 Af Al cen2 ' NDIFYyl {AYLX S&a y2 adzyAONLI :
indicado nal'abelar, sendo relevante observar os dois critérios: (i) solo urbano; e, (ii) dominante
habitacional.

Tabela7: CritériosS O2y (i SEG2 RS dziAf ATl oenz LINF F RSEAYAGLEoeA2kE T NB
RS #NBla RS wSFIoAftAGlFei2 ' NBblFYyl S hLISNIepSa RS wSIoAtAll o

Critérios Contexto de utilizagéo

SoloUrbano Comoprimeiro critério e principiogeral para a delimitacdodas ARU,observouse a
definicdoconstantedo diplomalegal que aponta o solo urbano como o universode
incidéncia para a delimitacdo das ARU. Deste primeiro critério cisegaa
representacao dos perimeis urbanos do PDM, carta que se optou por apreser
para ilustrar a heterogeneidade espadialsareasurbanasdo concelhode Louresg o
seu nivel de fragmentagédofundamentalmentenas areas maisurais, 0 que se vai
traduzirno nimerode ARUdelimitadase nasuadimensaamuito variavel.

Dominante O segundocritério adotado foi a matriz predominantementehabitacional, pelo que

Habitacional F2NI Y aStSOAz2ylIRIFAa | a +NBIa RS PD,:
O2YLINBSYyRSYyR2 | a OFiBHaNKl ®OARPlI Kagyé
al I oAl laReedryturaled S oA THONEGTa W S 8 & (i W&z ad 2N
w S S & i NPastdrNdmdhisdramtambémselecionadagreasde equipamentogle
utilizagao coletiva, areas turisticas em meio umd@& um conjunto de areas verdes (
recreio dazer, que se demonstraram parte integrante e fundamental do aglomel
urbano e quedeverdo ser alvo de acdes integradas pelo municipio ou em parcerie
os particulares. Adreasa | | 6 A (i laRdstuginard [t S 3 I fcdrrbspoNdemas
Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI), independentemente da situagio
propriedade. No caso em que a propriedade ainda esté estabilizada, a sua inclus
nas ARU, foi determinada pela idade do edificado, oestado de caservagéo, a
consolidacéo destes espacos e a continuidade espacial com dudasirbanas Esta
opcaofoi tomadatendo em consideracaajue a suainclusdopodera ser um fador
incentivador e facilitador na reconverséo de alguns destes bairros. Algumasaétd(
problemas de propriedade e certas areas degradadas com necessidades de inter,
muito profunda,poderaoter queenveredarpor outro tipo de Operacaale Reabilitagdo
Urbanag ORUWsistematica, ou, mesmo, prever a sua inclusdo em programas espgc
com financiamentogxternos.

Idade do Edificado O terceiro critério observado foi a idade do edificado, ou seja, a
predominantemente constituidas por edificios com mais de 20 anos (edificado an
a 1996com basenos Censogle 2011).0s20 anosde idade do edificado,pressupde
gue no decorrer dos préximos 10 anos (vigéncia das ARU) a idade do edifica
atingir os 30 anos, cruzandeom o critério que permite beneficiar do Regime
Exceciongparaa ReabilitagddJrbana,DecretalLei n.°53/2014de 8 de abril.

Consolidacéo Urbana, Estes foram tré<ritérios importantes que justificaram a exclusdo ou inclusao

Continuidade Espacial algumas areas de fronteiraPrivilegiouse a definicdo de limites facilmente

e Legibilidade dos reconheciveibaseadoem limitesfisicosidentificaveigex. viaslinhasde agua).

Limites

CentralidadeUrbana Areasgue,peloseuvalorformale funcional seconstituemcomoespagosie referéncia
e aglutinadores das vivéncias da comunidade (Pragas, Largos, eixos cenetcciai

PatriménioClassificado, Asareasouedificiosdevalorculturalpelopatriménioarquiteténicoouarqueoldgicaue

ValoresPatrimoniaise representamou pelareferenciagadistéricados usos associados e outros elemen

Culturais gue contribuanpara a memoaria e identidade dwncelhoséopilares neestratégiade
reabilitacaourbana.
Identidade Local Na perspetiva da manutencao da identidade dos lugares, com espegdnciana

zonanorte, serafator fundamentalque a reabilitacéodo edificado alie asexigéncias
estruturais,funcionaisa manutencdada suaidentidade.
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Assim, verificase a manutencdo da total adequacdo dugectivos essenciais e dos
principios gerais consagrados no RJRU as necessidades presentes nas AUGI do Municipio de
Loures, considerandse inclusivamente que o RJRU possui uma adequacao supletiva a Lei n.°
71/2021, de 4 de Novembro, que visa o processo de reconversao das areas urbanas de génese
AtS3ALEfd t2N 2dziNe fFR2x S y2 O2y(%thingae R 4585t
hLISNI cepSa RS wSIFoAftAGlIen2 ! NDFYlF {AYsefuba y2 adz
os dois primeiros critérios em uso (classificacdo de solo urbano e uso dominante habitacional)
justificam a integracdo das restantes AUGI em ARU uma veanguecurso do tempo, foi
possivel estabilizar a propriedade num conjunto assinalavel de AUGI, margerdoonviccdo
de que estasnclusdespoderdo ser um factor incentivador e facilitador neontinuacdo da
reconversaalestes bairros

Novas Delimitaces e Alteracdes da Delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e
Operagdes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio de Loures
Pagina28de 338




Departamento de Planeamento Urbano
Divisdo de EstudasPlaneamento Urbano

PARTE I

3. MEMORIADESCRITIVAESTIFICATIVA

Com a criagdo, em 1995, do regime juridico prumal para a reconversao urbanistica
do solo e legalizacdo das construcdes integradas em Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI),
através da Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, vernifise um impulso as reconversdes urbanisticas
do solo e legalizagcdo das constru¢cd®smunicipio permitindo estabelecer regras comuns e
normas de procedimentos adaptaveis as realidades concretas de cada area de reconversao.

Entretanto a lei sofreu actuatigzdes, vigorandocalmente a Lei n.° 71/2021, de 4 de
Novembro de 2021salientandese neste ponto a sucessiva prorrogacéo dos prazos de vigéncia,
verificandeseactualmente, conforme o artigo 57.gue

a) Para efeitos de aplicagdo da presente lei, as AtEyem dispor de comissédo de
administragdo validamente constituida até 31 de dezembro de 2024 e de titulo de
reconversdo até 31 de dezembro de 2026.

b) A camara municipal pode delimitar as AUGI, fixando como cdspemodalidade de
reconversdo a iniciativa mmicipal sem o apoio da administracdo conjunta até 31 de
dezembro de 2024

Sobre este ultimo ponto, verifiese que om a segunda versao da {elLei n.° 165/99, de
14 de Setembrq é adicionad, ao processo de reconversao urbanistica por iniciativa muatdjcip
a possibilidade de seguir a forma de operacdo de loteamento, em complementaridade a
reconvesdo mediante plano de pormenor, verificande no Municipio de Loures uma
manifesta preferéncia pelo processo de reconversao nidieca por iniciativa de pridas na
forma de operacédo de loteamento, sendo goeMunicipio assume sobretudo um papel de
mediador e facilitador de solucdes

Neste contexto, a integracéo e inclusdo das restantes AUGI do Municipio de Loures em
perimetros de Areas de Reabilitacdo Urbananpreende mais um exercicio de mediacéo e
facilitacdo de solugBes, ao mesmo tempo que contribui e assegura 0s objectivos essenciais a
atingir através da reabilitacdo urbana.

Actualmente, existem no Municipio de Loures um total de 196 (cento e noventa)e sei
AUGI, devendo considerae: (a)174 (cento e setenta e quatro) Areas Urbanas de Génese
llega); e, (b22 (vinte e duas) Areas Insuptigeis de Reconverséo Urbanistica (A|Rbnforme
observado n&abelas8.

Tabela8: AUGI e AIRU ridunicipiode Loures

AUGI Areas totais ()
Areas Urbanas de Génese llegal 174 9 569 845,3
Areas Insusceptiveis de Reconversdo Urbanistica 22 983 852,1
Total 19€ 10 553 697,5

As 174 (cento e setentaquatro) obedecm a doismodelos de reconversaweerificando
se: (i) 150 Reconversdes por Iniciativa dos Privados &R(P);24 Reconversdes por Iniciativa
Municipal (RIM).Sendo que, no contexto das Reconversdes por Iniciativa Municipal (RIM)
existem 10 (dez) sem ajm de Administracdo Conjunta (AC) e 4 (quatro) com apoio de
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Administracao Conjunta. Em termos operacionais, 73 (setenta e trés) reconversfes de iniciativa
privada ja possuem Alvara (ALV/RIP), sendo 10 (dez) as reconversdes de iniciativalngqueicip
possem Alvara (ALV/RIM), conforme indicadoTrebelad.

Tabela9: Modelo de Reconversao e Estado de Processos74 AUGI do Municipio de Loures

RIP ALV/RIP RIM sem apoio AC RIM com apoio AC ALV/RIM
77 44,5 % 73 41,95 % 10 6,75 % 42,30 % 106,75%

Y

Em 2016, o Municipio de Loures procedeu a revisdo da delimitacdo das Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) existentes no seu territorio, promovendo a inclusdo, na totalidade,
de 58 (cinquenta e oitoAUGIno perimetro deAreas de Reabilitacdo Urbana (ARU).

3.1. AUGI integradas em ARU

Em 2016, o Municipio de Loures procedeu a revisdo da delimitacdo das Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) existentes no seu territorio, promovendo entéo a constituicdo de 32
(trinta e duas) ARU. Por opcdo, a delimitacdo de 2016 pernai inclusdo de territérios
classificados coméAreas Urbanas de Génese llegal (AUGI), considerando ent&o a promog&o do
ONRGSNR2 a52YAYyLFEYyaGS 1 1FoAlGlIOA2YIEé¢ 2yRSE Sadl ol
wS S &l NHzi dzZNJ NJ S [ S IMuhidiphl le, AFualycarregpdntiBs2AUGIA NB O (i 2 NJ

Independentemente da situagdo da propriedade, a inclusdo das AUGI em ARU considerou
ainda a idade do edificado, o sestado de conservacao, a consolidacéo dos espa@nda a
continuidade espacial com outraseasurbanas Esta reviséo assumigeaopcaode incluséo de
AUGI em ARUoi tomada considerandoque esta poderia originar mais um mecanismo
incentivador e facilitador na reconversao de alguns destes bairros

Ainda assim, foi igualmente assumido que algumas AUGpoaisiemas de propriedade
e certas areas degradadas com necessidades de intervencao profitmda,& 0 poderiamter
gueenveredapor outrotipo de Operacaale ReabilitagddJrbanag ORU Sistematicau mesmo,
prever a sua inclusdo em programas especificos com financianterfitas S NJ/ 2 & ® ¢

Neste exercicio de 2016 foram incluidas em ARU, como atras indicado, 58 (cinquenta e
oito) AUGI.

Em resultados das opcdes tomadas, consigergresentemente nao exisjustificacédo
para a manutencdo de uma dualidade de critérios na abordagem as AUGI que, por sua vez,
promovem uma efectiva diferenciacdo e desigualdade de oportunidades no territério. Ou seja,
actualmente, ndo se observa qualquer justificacdo para quécBRuenta e oito) AUGI se
encontrem em ARU, e que as restantes ndo relinam os mesmos incentivos. Como observado na
TabelalO, as taxas de sucesso na resolucdo da reconversao urbanistica dmsokstantes
116 AUGI encontraealinhada, dada a integracao, com a globalidade das AUGI do Municipio de
Loures.

TabelalO: Modelo de Reconversao e Estado de Processos nas 116 AUGI do Municipio de Loures

RIP ALV/RIP RIM sem apoio AC RIM com apoio AC ALV/RIM
51 (8,97 %) 48 (41,38 %) 10 (8,62 %) 1 (0,86 %) 6 (5,17 %)

Assim, pretendese agora a uniformizacdo de oportunidades nas AUGI, promovendo a
total integracéo e inclusdo destas em Areas de Reabilitacdo Urbana, de forma a alavancar as
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crescentes expectativas ggomocado da sua legalizacdo nos contextos da urbanizacdo e da
edificacao.

Por outro lado, verificae, no contexto das AUGI, um conjunto de activos imobiliarios que
nao podem ser ignorados. Com efeitm nniverso das 174 AUGI existentes no Municipio de
Laures é possivel identificar cerca de 18 370 (dezoitptraiientos e setenta) fogos existentes,
contabilizandese 26 344 (vinte e seis mifezentos e quarenta e quatro) fogos propostos.
Expectavelmente, é possivel afirmar que se encontram programadca de 7 974 (sete mil
novecentos e setenta e quatro) novos fogos em territdrios pertencentes a AUGI.

Estes valores manté igual expressdo nas 116 AU€dultantes, e agor&m analise,
baixando para 9191 (nove mil, cento e noventa e um) fogos existent®&2@7 (quinze mil,
duzentos e sete) fogos propostoesultando agorama programacéo expectavel 6016 (sés
mil e dezasseis) novos fogos, conforme indicaddaizelall.

Tabelall: Activos Imobilidrioe diferenca relativa em AUGI

AUG Fogos Existente Fogos Propostc Fogos Novd

174 1837( 2634 7974

11€ 9191 15207 601¢€

Diferenca Relativa % 66,66% 50,03% 57,729 75,449

Contudo, e como se analisara adiante, esta programacédo enesatem diferents
estados de evolucdo, no que concerne a sua condicdo jwaditonistrativa, sendo
fundamental a sua analise e contextualizac¢ao.

3.2. A condicéo juridicadministrativa das AUGI

Considerando os processos de reconversdo urbanistica e de legaliza¢do de desstrug
decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua versao mais recente dada pela Lei n.°
70/2015, de 16 de Julho, também os territérios em AUGI requerem, talvez com maior prioridade,
a criacdo de incentivos a reabilitagdo urbamatribuicdo de éneficios fiscaipara esse efeito

No entanto, e para este efeito é necessario contextualizar a condicdo juridico
administrativa dos processos de reconverséao urbanistica das 116 (cento e dezasseis) AUGI agora
em andlise.

Assim, e de forma genérica, coraidndo as AUGI em andlise, é possivel identificar,
conforme aTabelal2 (i) 54 (cinquenta e quatro) processos concluidos, com loteamento
aprovado e alvara atribuido; (ii) 41 (quarenta e um) processos em tramitacdo; e (iift2le(vi
um) processos néo iniciados.

Tabelal2: Estado dos Processdg reconversao urbanistica no Municipio de Loures

Concluido Em tramitaca
Processosle Reconversao Urbanisti 54 41 21

Desta andlise, deve aindaS NJ RIF Rl S&aLISOALFE 4GS
GNI YAGlFcen2és S YSavyz2 |2a 1dzS as o
atribuicdo de incentivos e beneficios fiscais.

yenz2 243 LINEZC
2y aiMmBRSNI Y ab

Com efeitg considerase queestes incentivos e beneficios fiés apenas podem ter lugar
no cumprimento da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua versdo mais recente dada pela Lei
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n.° 70/2015, de 16 de Julho, sendo que, sera condicdo de atribuicdo de incentivos e beneficios
fiscais a existéncia de processo de re@s&o urbanistica com alvara emitidpno limite, de
acordo com o digo 51.° da Lei supracitagdasobre a legalizagdo condicionada de obras
particulares com processo de reconversao urbanistica em curso e com projecto de loteamento
aprovado.

A este proposo, e aprofundando os dados provenientesTdibelal2, € possivel verificar
que dos 41(quarenta e um) processos em tramitacao: (i) 12 (doze) ja se encontram com processo
de loteamento aprovado; e, (i) 29 (vinteneve) encontrarrse sem processo de loteamento
aprovado. E no contexto dos 21 (vinte e um) processos néo iniciados: (i) 12 (doze) encontram
se com Administracdo Conjunta activa; e, (ii) 9 (nove) ndo possuem Administracdo Conjunta
activa.

Assim, e de acordoom aTabelal3, o foco do Municipi@stara na resolugéo das AUGI
onde os processos de reconversao urbanistica ndo se encontram iniciados (21), bem como na
aceleracdo dos procedimentos de aprovacdo dos projectos de loteamentprdosssos de
reconversdo urbanistica em tramitacdo (41).

Tabelal3: Condig&o do Estado dos Processos em Tramitagdo e/ou N&o Iniciados

Estado dos processos

Em Tramitacao Com Projecto de Loteamentgrovado 12
Sem Projecto dedteamento Aprovado 29
N&o iniciados Com Administracdo Conjunta Activa 12
Sem Administracdo Conjunta Activa 9

E desta ultima andlise resulta uma contextualizagdo mais informada do potencial em
activos imobiliarios localizados em AUGI, como se verifaddiemte.

3.3. Activos imobiliarios em AUGI

Conforme verificado roquadrcs anteriores as 116 (cento e dezasseis) AUGI em andlise
corresponden, expectavelmente, 6016ovos fogogprogramados que devem ser considerados
como activos imobiliarios no Municipio. $enque, neste contexto, devem ser considerados
como acitvos imobiliarios ogerrenos fundiarics ou ectivos imobiliarios habitacionais, ou seja,
uma oferta fundamentada na existéncia de terrenos fundiarios e/ou ativos imobiliarios
habitacionais loalizadoso territério do Municipio.

Com efeito, as AUGI em analegregam esteonjunto de espacos passives realizagdo
de nova edificagdo, devendo ser considerado que, nas 116 AUGI, existem processos: (i)
concluidos; (ii) em tramitagéo; e, (iii) ndo iniciados

Da analise cruzada, entre potencial de fogos programados e estado de processos, é
possivel aferir com maior rigor a dispersao a que se encontram sujeitos os fogos programados,
face a condicdo do processo. Assim, de acordo chabalald e expectavelmente, embora ja
se encontrem 3182 (trés mil, cento e oitenta e dois) fogos programados em processos
concluidos, ou seja com loteamento aprovado e alvard atribuido, ainda se encontram por
resolver as condicdes para legalizacdo de 2884 mil, oitocentos e trinta e quatro) fogos,
SYGNB LINRPOSaaza [[dzS &S SyO2ydNI Y a9Y (NI YAGL oen s
Embora esta analise configure um cenario expectante, no que a oferta de terrenos
fundiarios e/ou activos imobiliarios habitacionais diggeito, o potencial identificado permite
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responder as diversas probleméaticas associadas a oferta de habitacdo, consigegando
Municipio como o mediador e facilitador das solucdes necessérias a total realizacdo deste
cenario.

Tabelal4: Relagéo entre estados de processos e programacao de oferta habitacional

Concluido Em tramitagas
Processos 54 41 21
Fogos existentes 403¢ 3972 117¢
Fogos propostos 7221 574& 2241
Fogos programados 3182 1772 1062

Com efeito, o amento potencial @ numero de fogos5016) no periodo correspondente
as diferentes Operacdes de Reabilitacdo Urbana a progréentre 10 a 15 angspermite a
promocdo e dinamizacdo do mercado de habitacdo resultando, por sua vez, na eventual
diminuicdo de valores de aquisicAo e mesmo, expectavelmente, no alargamento de
oportunidades de acesso a habitacdo ajustada e condigna.

Assim, considerando as AUGI como locais de oportunidade para colmatar deficiéncias na
oferta habitacional, tornae prioritaria a cacao de incentivos ao desenvolvimento, entre os
guais a inclusdo em Areas de Reabilitagdo Urbana e a atribuicédo de beneficios fiscais.

3.4. A condicdo espacial dadJGIno Municipio de Loures

Como verificado anteriormente, no contexto dos critérios promovidosnd 5 St A YA (i | cen 2
Areas de Reabilitacdo Urbana e Operacdes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio de
[ 2dzNB &€ > RS HnAnwmc I Tdbeldd 2 glasRidalyas dosofoRitband o Munitibio
de Louredlustraa heterogemridade espaciallasareasurbanasdo concelhode Louressendo
gue o seunivelde fragmentacagofundamentalmentenas areas maisurais,influi no namerode
ARUdelimitadase nasuadimensaamuito variavelO mesmo se observa novamente no contexto
da delimtagdo de novas ARU, por incluséo e integracdo de AUGI.

Com efeito, também as AUGI participam, e contribuem, na heterogeneidade e nivel de
fragmentacdo espacial no Municipio de Loures, caracterizada por uma dispersao espacial
acentuada nas areas nsaurais ao contrariode focos mais agregados nas zonas urbanas.

Assim, nas 116 AUGI agora em causa vesficgue um conjunto de realidades face as
areas de reabilitacdo urbana existentesao territorio municipaljue se sintetizam engi) AUGI
parcialmente mtegradas em ARU; (i) AUGI contiguas a ARU; e, (i) AUGI exterior a integrar em
ARU.

Como se verificara adiante, na Parte Ill deste documento, resultam desta sistematizacéo:
(i) 10 (dez) alteracbes a delimitacéo de Areas de Reabilitagdo Urbana; e(dii#shta e trés)
novas delimitacdes de Areas de Reabilitacdo Urbana.

4. QRITERIOS SUBJACENTBESLIMITACAO BAREAS DREABILITACADRBANA

Face ao expostaonsiderase para efeite dealteracbes dedelimitacdo das Areas de
Reabilitacdo thana bem como da novas delimitagdes das Areas de Reabilitacio Urhzoes
os territorios delimitados em AUGI, com excepcdo das Areas Insusceptiveis de Reconversio
Urbanistica (AIRU).
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de 2016,assumindo maior predominancia, pela prioridade que encerra, no critério de uso
dominante integrado em ¢Espacos Residenci@isna subcategoria dedHabitacionés a
reestruturar e legalizédr = O2y F2NX¥S 2 wS3dzA | YSyi(i2 R2 tfly2 5A
as alteracdes decorrentes da 12 alteracdo do PDM de Loures, publicada no Diério da Republica,

22 série, n.° 26/2018, Aviso n.° 1676/2018, de 06 de fevereiao2? alteracdo ao Regulamento

do PDM de Loures, publicada em Diario da Republica, 22 série, n° 46/2022, Regulamento
(extrato) n° 230/2022, de 07 de marco e da alteracdo do PDM de Loures, publicada em Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 176/2023, Avisol1.8342/2023).

5. INCENTIVOSPLICAVEIS AREAS DREABILITACAURBANA

Os incentivos e beneficios fiscais aplicados no contexto da Reabilitacdo Urbana
engquadramse num conjunto alargado de diplomas que, motivados por diferentes orientagfes
da Administragdo Ceral e Local, ndo asseguragstabilidade na sua atribuicdo. Um exemplo
desta instabilidade, actualmente, encorisa nas alteracdes aos Estatutos dos Beneficios
Fiscais, ou mesmo as alteragdes promovidas ao CAdigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado,
com impactos significativos aos incentivos e beneficios fiscais aplicaveis a réabilithana.

Embora, actualmente, o quadro legislativo ndo apresente orientacdes para a revogacao
de incentivos e beneficios fiscais aplicados a reabilitacdo urbana, a gliontd® quaisquer
alteracdedegislativas, com impactos nas majoracdes ou deprecia¢des a aplicar, serd acumulado
as disposicoes a seguir identificadas, prevalecendo sempre a legislacdo em vigor mais recente.

5.1. Estatuto doBeneficios Fiscais

Os beneficios ftmis decorrem daonjugacao do Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) com
0 Cadigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (Cldtipsiderando as alterac6es promovidas
pela Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubro. Assim:

a)  Os prédios urbanos objecto de ac¢bes de reabdio sdo isentos de IMI, pelo periodo de
trés anos a contar do ano, inclusive, da emissédo da respectiva licenca para obras de
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 45° do EBF,
na sua redacc¢éao actual.

b)  As aquisic6esalprédios urbanos a destinar a ac¢oes de reabilitagdo urbanistica ficam
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisicdo, e 0
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45° do EBF, na
sua redaccgd actual.

c) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom
estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mediante vistoria a
solicitar a camara municipal, obter uma redugéo de 20% no IMI do ano correspendent
nos termos do ¥ 7 do artigo 112° do CIMI

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes das
accOes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), na
sua actual redaccao, réonbito do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Colectivas (IRC), do
Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na aplicagdo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢cdes conjugadas do Dedretm.° 307/2009, de 28e Outubro,
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, de acordo com
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0s artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com o Cdodigo de IVA
conferemse aos proprietérios e titulares de outrosetios, 6nus e encargos sobre os edificios

ou fraccbes nela commpendidos nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, em vigor a
data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patrimoénio cultural, ou outros
que venham a ser comnfidos, 0s seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termos do n.° 4
do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
a reabilitacdo de:

i. Imoveis, localizadosa ARU e recuperados nos termos da presente estratégia de
reabilitacéo;

ii. Imoveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termos dos
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado
pela Lei n.° 6/2006, d27 de Fevereiro, que sejam objecto de acc¢des de reabilitagéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVAgrpreitadas de reabilitacdo de edificios e as
empreitadas de construcdo ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de
naturezapublicg tal como definida no Cédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detreito.°
102/2008, de 20 de Junho, na redacc¢éo da Lei rA/2008 de 31 de DezembmoLei n.°
56/2023, de 06 de Outubjplocalizados em é&reas de reabilitacdo urbém@as criticas
de recuperagdoe reconversdo urbanistica, zonas de intervengdo das sociedades de
reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no d&mbito de
operacgOes de requalificacdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxadazida de IVA, nos termos do Codigo do IVA Lista |, ponto 2.27
(DecreteLei n.° 102/2008, de 20 de Junho, na redacgdo da Lei n° 64/2008 de 31 de
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubras empreitadas de beneficiacéo,
remodelacdo, renovacao, restauregparacdo ou conservacdo de imolveis ou partes
autbnomas destes afectos a habitacdo, com excepcdo dos trabalhos de limpeza, de
manutencdo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imoéveis que abranjam a
totalidade ou uma parte dos elementos constitiis de piscinas, saunas, campos de
ténis, golfe ou minigolfe ou instalac6es similares. A taxa reduzida ndo abrange os
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor global da
prestacdo de servicos.

5.2. Beneficios Municipais Rgulamento Municipal de Taxas

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de Taxas e
Licencas
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6. AREAS DREABILITACAORBANA EDPERACOES BEABILITACAURBANA

Em termos operativosp presente documento considera a 3trinta e duas) ARU
delimitadas em 2016 sendpor este motivo, necessario) @cautelar ad0 (dez) alteracbedas
delimitacbes de ARUecorrentes da integracdo e inclusdo das AUGI; epi@mover43
(quarenta e tréshovas delimitacdes decorrentesiéhtegracdo de AUGI em ARU.

6.1. AlteracBes a delimitacio de Areas de Reabilitacdo UrpaR&))

As alteracdes sdelimitaggesde ARUho Municipio de Loures decem de 2 (duasdas
condi¢cbes observadas, considndose: () AUGI pecialmente integradas em ARW,; (i) AUGI
contiguas a ARU

As condi¢bes observadas concorrem para 0 aumento da area das ARU constituidas em
2016, traduzindese igualmente na homogeneizagéioorrec¢ao de desigualdades provenientes
da integracéo parcial de AUGI em ARU.

Ainda assim, vificando-se a existéncia de processos cujo estado ndo se encontra iniciado
ou que ainda se encontram em tramitacdo, paknado aumento de areasera igualmente
considerado o aumento do periodo temporal da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) a
desenvdver, considerandse, nestas condic¢des, o periodo maximo de 15 anos.

i. AlteragdodaDelimitagdo da ARU do Eixo do Pinheiro de Loures C.1

A alteragéo da delimitacdo da ARU do Eixo Urbano do Pinheiro de Loures C.1 decorre da
integracéo total da AUGI do Baimla Vitéria, a Sul, e da integracdo da AUGI contigua do Bairro
do Casal dos Poma#ortela das Mauncas, a Norte, conforaEigura4.

¢ ,Ca_shtdo;'?omres/ Lk
"~ Portela das Maungas

Py

;\REA DE REABILITACAQ URBANA (ARU) DE
Eixo do Pinheiro de Loures
C. 1

Areas de Reabilitag3o urbana (ARU) Bairros AUGH a integrar

Figura4: Alteracao da Delimitagdo da ARU do Eixo do Pinheiro ded.Gul
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Cada uma das AUGI apresenta diferentes estados de processo, veridszagade por ndo
se encontrar iniciado o processo da AUGI do Bairro do Casal dos Pomares/Portela das,Mauncas
conformeTabelal5, a promoc¢do da ORU dix& Urbano do Pinheirde Loures C.&erade 15
anos.

Tabelal5: AUGI a integrar na ARU do Eixo Urbano do Pinheiro de Loures C.1

AUGI | Bairro UOPG Estado Process
Ficha ARU/ORU C.1 01 Vitéria UOPG CGLoures Concluido
Ficha ARIDRU C.1 02 | Casal dos Pomares / Portela das UOPG GLoures N&o iniciado
Mauncas

A UOPG ¢ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, Objedispacificopara a
dgintervengdo no solo urbano a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e sis area
suscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qualificacdo e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacdo de equipamentos e servi¢os de proxirdidade

ii. Alteracdo da Delimitagdo da ARU do Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3

A alteracéo da delitacéo da ARU do Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3 decorre da
integracgéo total da AUGIb Bairro da Milharada, a Norte, conformé&igurab.

(A

FEO S o
AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DE

Infantado, Fanqueiro e Sete Casas
C.3 freas de Reabililagio urbana (ARU) Bairres AUGH a integrar

Figurab: Alteracdo da Delimitacdo da ARU lddantado, Faqueiro e Sete Casas C.3

A AUGI do Bairro da Milharada enconseintegrada, quase na totalidade, na ARU do
Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3. Esta integracao visa sobretudo a correccao a delimitacao
desta ARU, fixando e homogeneizando a total intefpata AUGI em ARU.

Por fim, verificandese que o estado do processo da AUGI do Bairro da Milharada se
encontra concluidogonforme Tabelal6, a promocao da ORU do Infantad@nBueiro e Sete
Casas C.8erdde 10 anos.
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Tabelal6: AUGI a integrar na ARU do Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3
AUGI | Bairro UOPG Estado Process
UOPG GLoures Concluido

Ficha ARU/ORU C.3 0 Milharada

A UOPG ¢ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, ObjedEsppsdicospara a

dintervengd@o no solo urbano a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as éareas
suscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qualificagdo e integragcdo no tecido urbano

envolvente com a dotacéo de equipamentos e servigos de pdaxied

iii.  Alteragdo da Delimitagdo da ARU Mientemor C.5
A alteracdo da delimitacdo da ARU de Montemor C.5 decorre da integracao total da AUGI

do Bairro ddContador, a Sul, conforme Bigura6.

3
el
L

AREA DE REABILTAGAO URBANA [ARUJ DE
Bairras AUGH a infegrar

Montemor
C 5 dreas de Reabillagio urbana (ARU)

Figura6: Alteracéo da Delimitacdo da ARlé Montemor C.5
A AUGI do Bairro do Contador encorsea contiguo a ARU de Montemor C.5. Esta
inclusdo visa sobretudo a correccdo a delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a

continuidade urbana da ARU.
Por fim, veriftandose que o estado do processo da AUGI do Bairro do Contador se
encontra concluido, conformEabelal 7, a promocédo da ORU de Montemor C.5 sera de 10 anos.

Estado Process:
Concluido

Tabelal7: AUGI a integrar na ARU ttontemor C5
AUGI | Bairro UOPG
UOPG CGLoures

Ficha ARU/ORU C.5 0: Contador
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A UOPG ¢ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, Objedispscificopara a
gintervencdo no solo urbano a reasgurar e legalizar, correspondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacdo e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacao de equipamentos e servicos de proxirdidade

iv.  Alteracdo da Delimitacdo da ARU das TadeeBela Vista e Casal da Paradela
C.7

A alteracéo da delimitacdo da AR&k Torres da Bela Vista e Casal da Par&d&tkecorre
da integracéo total da AUGI do Baido Casal da Paradela Sul, conforme Bigurar.

0

AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE

Torres da Bela Vista e Casal da Paradela
C.7 Areas de Reabilitagdo urbana (ARU) Bairos AUGI a integrar

Figura7: Alteracéo da Delimitacéo da ARlds Torres da Bela Vista e Casal da Paradela C.7

A AUGI do Bairro do Casal da Paradela encesatiategrada, quase na totalidade, a ARU
das Torres da Bela Vista e Casal da Paradela C.7. Estaoinvi$as8obretudo a correccao a
delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificandese que o estado do processo da AUGI do Bairro do Casal da Paradela
se encontra concluido, confornf@belal 8, a promoc¢éo da ORdlas Torres da Bela Vista e Casal
da Paradela C$era de 10 anos

Tabelal8: AUGI a integrar na ARU das Torres da Bela Vista e Casal da Paradela C.7

AUGI | Bairro UOPG Estado Process#
Ficha ARU/ORU COA @ Casal da Paradela UOPG CGLoures Concluido

A UOPG ¢ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, Objedspscificopara a
dgntervencdo no solo urbano a reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconversdo, gidhciando a sua qualificacdo e integragdo no tecido urbano
envolvente com a dotacé@o de equipamentos e servicos de proximilade
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V. Alteracdo da Delimitagdo da ARE PintéudD.3

A alteracao da delimitacdo da ARU de Pintéus D.3 decorre da integracao totdGiaad\
Bairro de Cha, a Sudoeste, confornmigura8.

0

AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE
Pintéus
D. 3

Areas de Reabilitagdo urbana (ARU) Bairmos AUG a Integrar

Figura8: Alteracéo da Delimitacdo da ARl Pintéus D.3

A AUGI do Bairro de Cha encorseacontigua a ARU de Pintéus D.3. Esta incluséo visa
sobregudo a correc¢cdo a delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a continuidade
urbana da ARU.

Por fim, verificandese que o estado do processo da AUGI do Bairro de Cha se encontra
em tramitag&o, conform@abelal9, a promocao d ORU de Pintéus D.3 sera de 15 anos

Tabelal9: AUGI a integrar na ARl dPintéus D.3

AUGI | Bairro UOPG Estado Processﬁ
Ficha ARU/ORU D.3 0. Cha UOPG DBEixo Logistico Em tramitacéo

A UOPG R Eixo Logistico prevé, de acordmto PDM de Loures, que a reconversao das
AUGI devera ocorrer nos termos da legislagdo aplicavel.

vi.  Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Santo Antdo e S&o Julido do Tojal D.4

A alteracdo da delimitacdo da ARU de Santo Antdo e Sdo Julido do Tojal D.4 decorre da
integracgéo total da AUGI do Bairro das Courelas do Rego, a Nordeste, conféignesf.
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AREA DE REABILITAGAD LIREANA {ARU) DE
Santo Antdo e Séo Julido do Tojal
D. 4

Areas de Reabililagao Urbana (ARU; [ Bairos AUGH a integrar

Figura9: Alteracéo da Delimitacdo da ARl Santo Antdo e S&o Julido do Tojal D.4

A AUGI do Bairro das Cowrgldo Rego encontise contigua a ARU de Santo Antéo e Séo
Julido do Tojal D.4. Esta inclus&o visa sobretudo a correcgéo a delimitacéo desta ARU, fixando e
homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificandese que o estado do processo da AldG Bairro das Courelas do Rego
se encontra concluido, conformf@bela20, a promogédo da ORU de Santo Antdo e Sao Julido do
Tojal D.4 sera de 10 anos.

Tabela20: AUGI antegrar na ARU de Santo Antdo eoSélido do Tojal D.4

AUGI | Bairro UOPG Estado Processﬁ
Ficha ARU/ORU D.4 0: Courelas do Rego UOPG DB EixoLogistico Concluido

A UOPG R Eixo Logistico prevé, de acordo com o PDM de Loures, que a reconversao das
AUGI deverd ocorrer nos termos da agéo aplicavel.

vii.  Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Zambujal D.5

A alteracdo da delimitacdo da ABbJZambujaD 5 decorre da integracao total dAUGI
do Bairro @ Alto da Carrasqueiraa Nordestege do Bairro da Rua da Esperanca, a Sudeste,
conforme aFiguralo.
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0

AREA DE REABILITACAO URBANA (ARU) DE Satems de Coordansdes FT.1N Entidade Respomabvel o

Zambujal
D. 5

Areas de Reabilitagdo urbana (ARU) Bairmos AUG a integrar

FiguralO: Alteragéo da Delimitagdo da ARU dambujal D.5

As AUGI do Bairro do Alto da Carrasqueira e do Bairro da Rua da Esperanca ers®ntram
parcialmente integradas na ARU do Zambujal Bsba incluséo visa sobretudo a correc¢éo a
delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificandese que o estado do processo das AUGI do Bairro do Alto da
Carrasqueira e do Bairro da Rua da Esperanca se eagonbncluidos, conform€abela2l, a
promocédo da ORU do Zambujal D.5 sera de 10 anos.

Tabela21: AUGI a integrar na ARU do Zambujal D.5

AUGI | Bairro UOPG Estado Processq
Ficha ARU/ORU D.5 0 Alto da Camsqueira UOPG DBEixo Logistico Concluido
Ficha ARU/ORU D.5 0! Rua da Esperanca UOPG DBEixo Logistico Concluido

A UOPG R Eixo Logistico prevé, de acordo com o PDM de Loures, que a reconversao das
AUGI devera ocorrer nos termos da legislacéo amicav

viii.  Alteragdoda Delimitagdo da ARU de Camarate e Apelagédo E.1

A alteracdo da delimitacdo da ARU de Camarate e Apelacdo E.1 decorre da integracédo
total de 15 (quinze) AUGI dispersas e fragmentadas, confotriguaall.
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AREA DE REABILITACAQ URBANA (ARU) DE
Camarate e Apelagio
E. 1

R — e ; e

freas de Reabiliagio urbana (ARU) Bairres AUGH a infegrar

Figurall: Alteragdo da Delimitagdo da ARIE Camarate e Apelacéo E.1

As diferentes AUGI apresentasa com distintas configuracdes, face a ARU de Camarate
e Apelacédo E.1, sendo que algumas encontsanparcialmente integradas, e outras sdo
contiguas. Esta inclusdo visa sobretudo a correccdo a delimitagdo desta ARU, fixando e
homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificandese que o estado dos processos das AUGI sédo diversificados,
encontrandese alguns em tramitacéo, e ool ndo iniciados, conformEabela22, a promoc¢ao
da ORU de Camarate e Apelacéo E.1 sera de 15 anos.

Tabela22: AUGI a integrar na ARU de Camarate e Apelagdo E.1

AUGI | Bairro UOPG Estado Processq

Ficha RU/ORU E.1 01 Olival dos Frades UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.1 0 Quinta Nova UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.1 0! Quinta de Marvila UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.1 04 Coroas B (zona nova) UOPG EOriental Concliido
Ficha ARU/ORU E.1 0! Quinta da Bela Vista UOPG EOriental Concluido

Ficha ARU/ORU E.1 0O¢
Ficha ARU/ORU E.1 O°
Ficha ARU/ORU E.1 0¢
Ficha ARU/ORU E.1 0¢
Ficha ARU/ORU E.1 1(
Ficha ARU/ORU E.1 1:
Ficha ARU/ORU E.1 1.
Ficha ARU/ORU E.1 1!
Ficha ARU/ORU E.1 1«
Ficha ARU/ORU E.1 1!

Quinta da Varzea
Venceslau

Quinta de Santa Rosa
Palmares

Grilo

Boavista

Quinta do Arroz

Nossa Senhora da Nazaré

Quinta do Paraiso
Campo do Rio

UOPG EOriental
UOPG EOriental
UGOPG E Oriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UORG E- Oriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental

Em tramitacéo
Em tramitagéo
Em tramitacéo
Em tramitagéo
Em tramitacéo
N&o iniciado
N&o iniciado
N&o iniciado
N&o iniciado

Nao iniciado
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A UOPG E Oriental prevé, de acordo com o PDM de Loures, Objectigpecificos
atendendodd 6 X0 ySOS&aaARIFIRS RS 02y Ofdzanz2 RI NBSa&G NYzi
legalizar, correspondente as AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua
quadlificaco e integrac&o no tecido urbano envolvénie a S YR 0lj dzS NS 02y S NE n 2
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ix.  Alteracdo da Delimitagcdo da ARU do Eixo Oriental E.2

A alteragéo da delimitacdo da ARU do Eixo @aldh2 decorre da integragéo total de 47
(quarenta e sete) AUGI dispersas e fragmentadas, conforffguaal 2.

0

g

AREA DE REABILITAGAD URBANA {ARU) DE
Eixo Oriental
E. 2 Areas de Reabilitagao Urbana (ARU [ Bairras AUGH a integrar

Sistams 6 Coartanadss =~ TWIET35H Entitads Respansivel

Figural2: Alteragdo da Delimitagdo da ARU do Edxeental E.2

As diferentes AUGI apresgam-se com distintas configuracdes, face a ARU do Eixo
Oriental E.2, sendo que algumas encontrs@parcialmente integradas, e outras sdo contiguas.
A este primeiro conjunto de AUGI, parcialmente integradas e contiguas, correspondem 17
(dezassete) AUGI, mfmrme Tabela23.

Tabela23: AUGI a integrana ARU do EixOriental E.2

AUGI | Bairro UOPG Estado Processﬁ
Ficha ARU/ORU E.2 0! Primavera UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0. Barreiro UOPGCE- Oriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0: Soltejo UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0: Troéia UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0! Fontainhas de Baixo UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0f Funchal UOPG EOriental Goncluido
Ficha ARU/ORU E.2 0" Bela Vista UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0{ Covdes UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 0¢ Vista Alegre UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 1( Mariana Gaita UOPG EOriental Concluido
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Ficha ARU/ORU E.2 1.
Ficha ARU/ORU E.2 1:
Ficha ARU/ORU E.2 1-
Ficha ARU/ORU E.2 1!

Casa Branca
Terra dos Frades
Fraternidade C 5
Fontes

Estacal Novo

Departamento de Planeamento Urbe
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UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental

Concluido
Concluido
Em tramitacéo
Em tramiticdo
Em tramitacéo

UOPG EOriental
UOPG EOriental

Ficha ARU/ORU E.2 1¢ Cachoeiras de Cima
Ficha ARU/ORU E.2 1 Cachoeiras de Baixo

Em tramitagéo
Na&o iniciado

Contudo, a presente ARU do Eixo Ot E.2 encerra uma outra particularidade em
relacdo as AUGI do Municipio de Loures. Com efeito, é nesta ARU que se observam com maior
intensidade a aglomeragesde AUGI, principalmente no contexto dos Bairros da Portela da
AZia, que contribuem por suavez,paraa constituicdo de uma mancha urbana mais coesa em
torno da Autoestrada n.° 1 (Al).

Assim, as 17 (dezassete) AUGI anteriormente apresentadas, sao agora adicionadas mais
30 (trinta) AUGI, conform&abela24, com uma confjuracdo e relagdo espacial totalmente
exterior & ARU do Eixo Oriental E.2, mas cuja proliferacdo espacial origina uma mancha urbana
continua confinante e, consequentemente, integrada nesta ARU.

Esta incluséo visa sobretuddiomogereizacace a continuida@ urbana da ARJo Eixo
Oriental E.2

Por fim, verificandese que o estado dos processos das AUGI séo diversificados,

encontrandese alguns em tramitacao, e outros ndo iniciados, confofateela23 e Tabela24,
a promocédo da ORU do Eixo Oriental E.2 sera de 15 anos.

Tabela24: AUGI continuas a integrae ARU do EixOriental E.2

AUGI | Bairro UOPG Estado Process#
Ficha ARU/ORU E.2 18 Serro Picao UOPG EOriental Concluido
Ficra ARU/ORU E.2 19 Vinha Grande UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 20 Belo Horizonte UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 21 Alto da Casa Branca UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 22 Alto das Eiras UOPG EOriental Concluid
Ficha ARU/ORU E.2 23 Alto de Sdo Lourencgo UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 24 Maroitas Norte UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 25 Quinta de Sdo Joao das Areias UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 26 Alto do Convento UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 27 Maroitas e Cachoeiras UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 28 Portela de Az6iaUGT 14 UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 29 Portela de Az6iaUGT 15 UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 30 Portela de Az6iaUGT 11 UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 31 Portela de Az6iaUGT 04 UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 32 Portela de Az6iaUGT 07 UOPG EOriental Concluido
Ficha ARU/ORU E.2 33 Portela & Azdia UGT 01 UOPG EOriental Concluido

Ficha ARU/ORU E.2 34

Portela de Az6iaUGT 12

UOPG EOiriental
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Ficha ARU/ORU E.2 35
Ficha ARU/ORU E.2 36
Ficha ARU/ORU E.2 37
Ficha ARU/ORU E.2 38
Ficha ARU/ORU E.2 39
Ficha ARU/ORU E.2 40
Ficha ARU/ORU E.2 41
Ficha ARU/ORU E.2 42
Ficha ARU/ORU E.2 43
Ficha ARU/ORU E.2 44
Ficha ARU/ORU E.2 45
Ficha ARU/ORU E.2 46
Ficha ARU/ORU E.2 47

Portela de Az6iaUGT 16
Portela de Az6iaUGT 10
Portela de Az6iaUGT 05
Portela de Az6iaUGT 08
Portela de Az6iaUGT 09
Portela de Az6iaUGT 17
Portela de Az6iaUGT 06
Portela de Az6iaUGT 02
Portela de Az6iaUGT 03

Alto dos Pinheiros

Troviscais

Quinta de Sao Joatas Areias 2
Quinta de Sao Joao das Areias

UOPG EOriental
UORS E- Oriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental
UOPG EOriental

Em tramitag&o
Em tramitagéo
Em tramitag&o
Em tramitagéo
Em tramitacao
Em tramitagéo
Em tramitagéo
Em tramitacéo
Em tramitagéo
Em tramitacéo
Em tramitagéo
Em tramitacéo
Em tramitacéo

A UOPG E Oriental prevé, de acordo com o PDM de Loures, Objectgpecificos

atendendo & 0 X 0

Yy SOS 3 aA R laRSstruifacad d abfudEng £reeRruturar e

legalizar, correspondente as AUGI e as areas suscetiveis de reconversédo, diligenciando a sua
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X. Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Unhos E.4
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A alteragéo da delimitacdo da ARU de Unhos E.4 decorre da integragao total da AUGI do
Bairro do Tentilhdo, a Sudeste, e do Bairro do Cabeco da Aguieira/Quinta da Bielmeste,

conforme aFigural3.

AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DE
Unhos

E. 4 dreas de Reabiliagis urbana (ARU)

Befl
Horizatiie

Troviscais

Figural3: Alteracéo da Delimitagédo da ARl Unhos E.4
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A AUGI do Bairro do Tentilhdo e do Bairro do Cabeco da Aguieira/Quinta do Belo
encontramse contiguas a ARU dégnhos E.4. Esta inclusdo visa sobretudo a correccdo a
delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificandese que o estado do processo da AUGI do Bairro do Tentilhdo e do
Bairro do Cabeco da Aguieira/Quinta Belo ndo se encontra iniciado, conforfabela25, a
promoc¢ao da ORU de Unhos E.4 sera de 15 anos.

Tabela25: AUGI a integrar na ARi¢ Unhos E.4

AUGI | Bairro UOPG Estado Processq
Ficha ARU/ORU E.4 @ Tentilhdo UOPG EOriental N&o iniciado
Ficha ARU/ORU E.4 0 Cabeco da Aguieira / Quinta do Be UOPG EOriental N&o iniciado

A UOPG E Oriental prevé, de acordo com o PDM de Loures, Objectapecificos
atendendo & 0 X0 Yy SOS & 4 A R laReSstruRifaca® @ Babfudmna 2reeRruturar e
legalizar, correspondente as AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua
jdzt t AFAOFen2 S AYyiGSaANIeiz2z yH#ROXKPIOARABGRYIGENES 2D 2
deveradecorrernod SNY2a R2 RA&LRad2 ylI tS3A&afloen2 | LXAO

6.2. Novas delimitacdes de Areas de Reabilitagdo Urbana

Por fim, as novas delimitages de ARU correspondem a AUGI dispersas no Municipio de
Loures e que, por via da fragmentacao territorial, ndo promovem qualquerdipintegracao
ou inclusdo em ARé&kistentes, conformé&igural4.

A

AREA DE REABILITAGAO URBANA (ARU) DE

Novas Areas de Reabilitago Urbana

Figural4: Novas delimitacdes de Areas de Reabilitacdo Urbana

Dada a diversidade de condi¢des de processo, a cada ARU correspondédagenagio
de Reabilitacdo Urbana, cujo periodo temporal dependera da condi¢édo processual, sendo de 10
anos onde o processo se encontra concluido e de 15 anos nos restantes casos.
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Tabela26: Novas delimitagbes de AreasREabilitagé Urbana
Ficha ARU/ORU 1 Tocadelos UOPG A Norte Concluids
Ficha ARU/ORQZ Olival Queimado UOPG BVarzea e Costeire Concluids
Ficha ARU/ORB Olival da Boca UOPG BVarzea e Costeire Concluid:
Ficha ARU/ORY  Quinta da Peca UOPG CLoures Concluid
Ficha ARU/ORU 5 Lameiras UOPG CLoures Concluid:
Ficha ARU/ORB Courelas / Montemor UOPG GLoures Concluids
Ficha ARU/ORW@ Serra Cha UOPG GLoures Concluids
Ficha ARU/ORB Casal das Queimadas UOPG GLaures Concluids
Ficha ARU/ORY  Novo Palhais UOPG GLoures Concluid:
Ficha ARU/ORU 10Junqueira UOPG DB Eixo Logistico Concluids
Ficha ARU/ORU 11Tazim UOPG D Eixo Logistico Concluid
Ficha ARU/ORU 12Lugar do Campo da Bola UOPG DBEixo Logistico Concluids
Ficha ARU/ORU 13Salvacao UOPG EOriental Concluids
Ficha ARU/ORU 14Monj6es UOPG EOriental Concluids

Ficha ARU/ORUWS5 Quinta do Pomar do Cego
Ficha ARU/ORUW6 Freixeira

Ficha ARI/ORU 17 Funcheiras / Montemor

Ficha ARU/ORU 18Boavista a Murteira

Ficha ARU/ORU 19Barros ou Redondo / Montemor
Ficha ARU/ORU 20Antas / Montemor

Ficha ARU/ORU 21Novo Cerieiro / Penedo / Montemor
Ficha ARU/ORU 22Casal dos Migarrinhos

Ficha ARU/ORU 23Novo Casal da Serra

Ficha ARU/ORU 24Mato Ant&do

Ficha ARU/ORU 25Lameiras 2

Ficha ARU/ORU 26Quinta da Bola / Tojalinho
Ficha ARU/ORU 27 Juncal

Ficha ARU/ORU 28Almarjao

Ficha ARU/ORU 29Zambujeiro

Ficha ARU/ORU 300lival dos Machios

Ficha ARU/ORU 31Loios

Ficha ARU/ORU 32Funchéras

Ficha ARU/ORU 33Funcheiras 2

Ficha ARU/ORU 34Casal de Palhais

Ficha ARU/ORU 35Casal das Pipas / Murteira
Ficha ARU/ORU 36Boa Vit / Montemor

Ficha ARU/ORU 37Casalinho da Fonte

Ficha ARU/ORU 38Quinta das Quatro Pereiras / Regueira das Bi
Ficha ARU/ORU 39Moinho do Cantigolas

Ficha ARU/ORU 40Casteloi¢cas

Ficha ARU/ORU 41Casal Novo

Ficha ARU/ORU 42Presas

Ficha ARU/ORU 43Malhapé&o

UOPG ANorte
UOPG ANorte
UOPG CLoures
UOPG GLoures
UOPG GLoures
UOPG GLoures
UOPG CLoures
UOPG CGLoures
UOPG CLoures
UOPG GLoures
UOPG GLoures
UOPG GLoures
UOPG CLoures
UCPG G Loures
UOPG DB Eixo Logistico
UOPG DBEixo Logistico
UOPG DBEixo Logistico
UOPG ANorte
UOPG CLoures
UOPG CGLoures
UOPG CGLoures
UOPG GLoures
UOPG CGLoures
UOPG DB Eixo Logistico
UOP@- Eixo Logistico
UOPG DB Eixo Logistico
UOPG DB Eixo Logistico
UOPG BEixo Logistico
UCOPG E Oriental

Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitacé
Em tramitacé
Em tramitacé
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitaca
Em tramitacé
Em tramitacé
N&o iniciad:
N&o iniciad
N&o iniciad
Na&o iniciad
N&o iniciad
N&o iniciad:
N&o iniciad
Na&o iniciad
N&o iniciad
Na&o iniciad
N&o iniciad
N&o iniciad
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ANEXOS

7. HcHAsS DARUEORU

7.1. AlteracBes a delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)

De seguida encontraree as fichas com a localizacdo e descrigdo espacial de cada ARU e,
de seguida, a Operacgéo de Reabilitacdo resptEtaConsideranse neste capitulo as 10 (dez)
alteracOes das delimitacbes de ARU, decorrentes da integracdo e inclusdo JedtiGime
Figuralb.

As alteracdes as delimitacdes de ARU no Municipio de Loures decorrem de 2 é&duas) d
condi¢cbes observadas, considerarsi (i) AUGI parcialmente integradas em ARU,; e, (ii) AUGI
contiguas a ARU.

As condi¢bes observadas concorrem para 0 aumento da area das ARU constituidas em
2016, traduzindese igualmente na homogeneizacgéao e correcg@idesigualdades provenientes
da integracéo parcial de AUGI em ARU.

Ainda assim, verificandee a existéncia de processos cujo estado ndo se encontra iniciado
ou que ainda se encontram em tramitacdo, para além do aumento de areas, sera igualmente
considerad® o aumento do periodo temporal da Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) a
desenvolver, consideranege, nestas condic¢des, o periodo maximo de 15 anos.
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ALTERACAQ DA DELIMITAGAO DAS AREAS DE REABILITAGAO URBANA Sistera de Coardensdas P TL6TTRSES

Figural5: Alteracdoda delimitacdo das Areas de Reabilitagdo UrbaRntaGeral

A cada ficha de ARU/ORU ¢ ainda anexada a correspondente ficha de AUGI, com descrigdo
e localizagcéo espacial, promotora da correspondente alteracéo.
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Alteracdo da Delimitacdo da ARUKi®o do Pinheiro de Lour€sl
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Entidade Responsavel

Sistema de Coordenadas
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE

Eixo do Pinheiro de Loures

FICHA ARU / ORU
C. 1

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracao a Delimitagdo da ARU
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Alteracéo daDelimitagio da Aea de Reabilitagdo Urbana d Ficha ARU/ORI
Eixo do Pinheiro de Loures C.1

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Para a alteragdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do |
Pinheiro de Loures é definida urdperacao de Realiihcao Urbana (ORU) Simpledevendo
a sua realizacdo ser desenvolvida preferencialmente pelos respectivos proprieta
titulares de outros direitos, 6nus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicasda Operacdode Reabilitagdo Urbanavisam a total
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificogpreconizados no conteud
programético das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focaadaliligéncias que viabilizem
GLINBY20en2 RI NBSAGNHzGdzNl cen2 R2 &a2f 2 dzN
AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacéo e integ
G§SOAR2 daNbly2 Syg2ft gSydSoé

3. Prazo de BExaucédo

Para a execugédo da Operacgéo de Reabilitagdo Urbana estakelepeazo de 1anos
sem possibilidade de prorrogacéo.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridco da Reabilitagcdo Urbana, conforme o Decile¢dn.® 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve conpdvair

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadegados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliar
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores de identidac
diferenciagcdo e competitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar aevitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Asseguran integracao funcional e a diversidade econémica e sadtoral nos
tecidos urbanos existentes;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnergreimovendo a
inclusdo social e a coesdo territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestrutu
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar esgaps urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potenci
para atrair funcGes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhe
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidi
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariéias operacdes de reconversébanistica e
de legalizacdo de construcdes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes urbanistice
promotoras da legalizag@ou reposicdo da legalidadeo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumir directamente a gestao da operacgéo de reabilitagcao urbai
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. CondigOes de aplicacdo dos instrumentos ekecucao de reabilitacdo urbana

O modelo de execucgéo das operacgdes de reabilitagdo urbana definido para a A
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida uma operag
reabilitagdo urbana simples, direcionada para a compomeat reabilitacdo do edificado.

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos rel:
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Munidpio podera adoptar, caso seja decidido pelo 6rgdo municipal competent
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Dever prevalecersempre a legislagdo mais recente em vigor, com traducao
impactos és majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beficios Fiscais (EB
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.° 5¢
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do anagciusive, da emissdo da respectiva licenca para obre
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 45° d
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisic
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45°do E
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitades mantenham en
bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mec
vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20% no IMI dc
correspondente, nos termado n.° 7 do artigo 112° do CIMI

Os sujeitos passivos gem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrel
das accdes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), dmposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na ap
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.2B2Z de 14 de Agosto, de acor
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com «
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou frac¢des nela comgendids, nos termos estabelecidos na legislacéo aplicé
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patri
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, eede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termos dt
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacic
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitac®;

ii. Iméveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos tern
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (N
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sjeitas a taxa reduzida de IVA, empreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas de construcéo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacao coleti
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.° 12/2008, de 20 de Junho, na redaccéo da Lei rA&2008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubrdocalizados em areas de reabilitacdo urb@raas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de redilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no a
de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(Decreb-Lei n.° 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n°® 64/2008 de
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubras empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autbnomas destes afectoa habitacdo, com excepcao dos trabalhos de limpez:
manutencédo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que ak
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou indtcbes similares. A taxa reduzida ndo abrange
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor gl
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Murdeigalxas
e Licencas
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHAARU / ORU

Vitoria c101

Freguesia Loures Estado do processo Concluido
Area de poligono 79356,64 me Licenciamento condicionado

Modalidade de reconversiao  Alvara de Licenga de Loteamento emitido (RIP) Data de aprovagio da operagdo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Namero do alvara de licenga de loteamento Alvara N.° 14/1999
Fogos Existentes 57 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 123 Tipo de Recegéo das Obras Sem rececdo
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITA(;AO DA AREA DE REABILITAC;\O URBANA FICHA ARU / ORU
Casal dos Pomares / Portela das Mauncas C102
Freguesia Loures Estado do processo N&o iniciado
Area de poligone 51875,86 me Licenciamento condicionado Néo
Modalidade de reconversio  Reconversdo de Iniciativa dos Particulares Data de aprovacio da operagdo de loteamento
Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Nimero do alvara de licenga de loteamento
Fogos Existentes 1 Estado das Obras N&o Iniciadas
Fogos Propostos 104 Tipo de Recegdo das Obras
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ii. Alteracdo da Delimitacdo da ARUldéantado, Fanqueiro e Sete Casa8

s T

Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE FICHAARU / ORU
Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracao a Delimitagdo da ARU

|
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Alteracéo daDelimitagio da Area de Reabilitagcdo Urbana ( Ficha ARU/ORI
Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3

1. Definicdo de Operacao de ReabilitacBwbana

Para a alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Inf;
Fanqueiro e Sete Casas ¢é definida ubmeracdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simp
devendo a sua realizagéo ser desenvolvida preferencialmente pelos respectipastarios
e titulares de outros direitos, 6nus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitacdo Urbana visam ¢
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificopreconizadosno contetdo
programético das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viab
GLINRY20cA2 RI NBSAGNYzi dzZNI cen 2 R2  @gbdndentel s
AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacéo e integ
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execugédo da Operacgéo de Reabilitagdo Urbana estakelepeazo de 1@nos
com possibilidadele prorrogagéo por mais 5 anos.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforme o Deekeion.® 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua verdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve contiglawa:

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢des de hahlitididade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidac
diferenciacdo eompetitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em ques acdes de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcional e a diversidade econémica eadtical nos
tecidos urbanos existees;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdo social e a coesao territorial;

) Assegurar a igualdade de oportunidadies cidadaos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu poter
para atrair func@es urbanasovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhe
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacédo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilid
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariasa§)operacoes de reconversao urbanistic
de legalizacdo de construcdes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setaralmoa versac
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes urbanistice
promotoras da legalizag@ou reposicao da legalidageo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumdirectamente a gestéo da operacdo de reabilitacdo urbana
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. Condigbes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacdo urbana

O modelo de execucgéo das operacgfes de reabilitagdo urbdiradiepara a ARU é
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida uma operag
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitagdo do edifica

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitrsus ou encargos relativc
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja decidido pelo 6rgdo municipal competen
seguintes instrurantos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais rexearh vigor, com traducdo nc
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incid@ntiai n.° 56/2023
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca para o
reabilitacdo e o adquirente inicies@espectivas obras, nos termos do artigo 45° do E
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisic
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45° do E
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mec
vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20% no IMI dc
correspondente, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decor
das accdes de reabilitacdo qdesenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fi
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na
do Imposto sobre o Valdkcrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, de
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios FideRIs)(e de acordo com o CAodi
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou frac¢des nela comgendidos nos termos estabelecidos na legislacéo aplicé
em vigor a data, e sem prejuizo de msrbeneficios e incentivos relativos ao patrimol
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termo
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dosa@rgos suportados pelo proprietario relacionac
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos tern
artigos 27 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NF
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVAempreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas @ construcdo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacdo coletiv
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.c 102/2008, de 20 de Junho, na redaccao da Lei nrR/@008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023de 06 de Outubr} localizados em areas de reabilitacdo urb@mraas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ¢
de operacds de requalificacdo e reabilitacao de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(DecretoLei n.° 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n°® 64/2008 de
Dezembroe Lei n.°56/2023, de 06 de Outubjoas empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autbnomas destes afectos a habitacdo, com excepcao dos trabalhos de limpe
manutencédo dos espacos verdes e dampreitadas sobre bens imoéveis que abran;
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. A taxa reduzida nao abrar
materiais incorporados, salvo se o respextiralor ndo exceder 20 % do valor global
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHA ARU / ORU

Milharada C301

Freguesia Loures Estado do processo Concluido
Area de poligono 13409168 m? Licenciamento condicionado

Modalidade de reconversiao  Alvara de Licenga de Loteamento emitido (RIP) Data de aprovagio da operagdo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Numero do alvara de licenga de loteamento Alvara N ° 4/2002
Fogos Existentes 244 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 378 Tipo de Recegéo das Obras Recegdo definitiva
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iii.  Alteracdo da Delimitacdo da ARE MontemorC.5
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Entidade Responsavel
Camara Municipal de Loures

Sistema de Coordenadas

PT-TMOG/ETRS89
ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE FICHA ARU / ORU
Montemor C.5

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracao a Delimitagdo da ARU
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Alteracéo daDeimitacio da Area de Reabilitagcdo Urbana ( Ficha ARU/ORI
Montemor C.5

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Para a alteracéo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Mont
definida umaOperacgéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) @&g devendo a sua realizacao s
desenvolvida preferencialmente pelos respectivos proprietarios e titulares de outros dir
Onus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operacdo de Reabilitacdo Urbaaan va total
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificogpreconizados no conteud
programético das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligénciaalgjlizevi a
GLINBY20en2 RI NBSAGNHzGdzNl cen2 R2 &a2f 2 dzN
AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacéo e integ
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execucgéta Operacao de Reabilitacdo Urbana estabetsseprazo de 1anos
sem possibilidade de prorrogacéo.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridico da Reabilitagdo Urim conforme o Decretaei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve conpdvair

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecide urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliar
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimonig materiais e simbélicos como fatores de identidade
diferenciagcdo e competitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizagdo urbanarjentada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcioreah diversidade econémica e sécgtural nos
tecidos urbanos existentes;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdosocial e a coesdo territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestrutu
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionateobsoletos, promovendo o seu potencial
para atrair funcGes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhe
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacdo e a itheria das acessibilidades para cidaddos com mobilidad:
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariasa§)operacoes de reconversao urbanistic
de legailzacdo de construcbes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes urbanistice
promotoras da legalizacéou reposicdo da legalidadeo edificado existente emRU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumir directamente a gestao da operacgéo de reabilitagcao urbai
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. Condigbes de aplicacdo dos instrumentos de execuc¢do de reabibtachana

O modelo de execucgéo das operacgdes de reabilitagdo urbana definido para a A
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida uma operag
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitacadfamed.

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos rel:
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, sa seja decidido pelo 6rgdo municipal competente,
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficiosi$tais e Municipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais recente em vigor, com tradugé
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.° 5¢
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissaesiaectiva licenca para obras (
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 45° d
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desdgue, no prazo de trés anos a contar da data da aquisi¢cao
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45°do E
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, med
vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20% no IMI dc
correspondente, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um ooty de beneficios fiscais decorrent
das accdes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendiméde pessoas Singulares (IRS) e na aplic
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agestoordio
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com «
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou frac¢des nela comgendidos nos termos estabetados na legislacao aplicave
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patri
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até de timieuro) 500, nos termos do n
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacic
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendadosgssiveis de actualizacdo faseada das rendas nos termo
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (N
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida IVA, agmpreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas de construcéo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacao coleti
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.c 102/2008, de 20 de Junhpa redaccédo da Lei n°® 842008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubrdocalizados em areas de reabilitacdo urb@raas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de reabilitacdo urbana e ows) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no an
de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(DecretoLei n.° 102/2008, d0 de Junho, na redaccdo da Lei n° 64/2008 de 3:
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubras empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autbnomas destes afectos a habitacdo, com pgée dos trabalhos de limpeza, (
manutencédo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que ak
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. Aateeduzida ndo abrange c
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor gl
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHAARU / ORU

Contador C501

Freguesia Loures Estado do processo Concluido
Area de poligone 12594,35 me Licenciamento condicionado Sim
Modalidade de reconverséo  Alvara de Licenca de Loteamento emitido (RIP)  Data de aprovacéo da operagéo de loteamento 01/08/2018
Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Nimero do alvara de licenga de loteamento

Fogos Existentes 13 Estado das Obras Carece de reforgo
Fogos Propostos 28 Tipo de Recegdo das Obras
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iv.  Alteracdo da Delimitacéda ARU das Torres da Bela vista e Casal da Paradela
C.7

\

Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE FICHAARU / ORU
Torres da Bela Vista e Casal da Paradela C.7

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracdo a Delimitagdo da ARU
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Alteracéo daDelimitagio da Area de Reabilitagcdo Urbana ( Ficha ARU/ORI
Torres da Bela Vista e Casal da Paradela C.7

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Paa a alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) das Tc
Bela Vista e Casal da Paradela é definida @paracdo de Reabilitagdo Urbana (OR
Simples devendo a sua realizacdo ser desenvolvida preferencialmente pelos respe
proprietarios e titulares de outros direitos, énus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitacdo Urbana visam ¢
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificopreconizados a contetudo
programético das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viab
GLINRY20cA2 RI NBSA&GNYzi dzZNI cen 2 R2 & pdndentedals
AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacéo e integ
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execugédo da Operacgéo de Reabilitagdo Urbana estakelepeazo de 1@nos
com possibilidade @ prorrogagéo por mais 5 anos.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforme o Deekeion.® 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versaanais recente, sendo que a reabilitagdo urbana deve contrjiara:

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢des de habitéibade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidac
diferenciacdo e@mpetitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que acdes de natureza material sdo concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcional e a diversidade econémica eadtical nos
tecidos urbanos existess;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdo social e a coesao territorial;

) Assegurar a igualdade de oportunidades @¢idaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu poter
para atrair funcGes urbanasamadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhe
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacédo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilid
condicionada;

g) Famentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariasa§)operacoes de reconversao urbanistic
de legalizacdo de construcdes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembr@ warsao
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes urbanistice
promotoras da legalizag@ou reposicao da legalidageo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumdirectamente a gestdo da operacao de reabilitagdo urbana
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. Condigbes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacdo urbana

O modelo de execucéo das operacdes de reabilitagcdo urbansidiefiara a ARU é
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida uma operag
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitagdo do edifica

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitosys ou encargos relativc
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja decidido pelo 6rgdo municipal competen
seguintes instrumetos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais recemtevigor, com traducdo no
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéntiai n.° 56/2023
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca para o
reabilitacdo e o adquirente inicie esspectivas obras, nos termos do artigo 45° do E
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisic
adquirent inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45° do E
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mec
vistoria a solicitar & camara municipal, obter uma reducdo de 20% no IMI dc
correspondente, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decor
das accdes de reabilitacdo quesdavolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fi
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na
do Imposto sobre o Valorcfescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, de
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscdi3, @Be acordo com o Codi
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou frac¢des nela comgendidos nos termos estabelecidos na legislacéo aplicé
em vigor a data, e sem prejuizo de outtmsneficios e incentivos relativos ao patrimor
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termo
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dosamgos suportados pelo proprietario relacionad
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos tern
artigos 27.°e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NF
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVAempreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas deconstrucao ou reabilitacdo de equipamentos de utilizagdo coletiv
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.c 102/2008, de 20 de Junho, na redaccao da Lei nrR/@008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, d€®6 de Outubr), localizados em areas de reabilitacdo urb@raas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ¢
de operacdesle requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(DecretoLei n.° 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n°® 64/2008 de
Dezembroe Lei n.° /2023, de 06 de Outubjoas empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autbnomas destes afectos a habitacdo, com excepcao dos trabalhos de limpe
manutencédo dos espacos verdes e dapmitadas sobre bens imoéveis que abranj:
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. A taxa reduzida nao abrar
materiais incorporados, salvo se o respecimator ndo exceder 20 % do valor global
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHA ARU / ORU

Casal da Paradela C701

Freguesia Santo Antonio dos Cavaleiros Estado do processo Concluido
Area de poligono 24156665 m? Licenciamento condicionado

Modalidade de reconversiao  Alvara de Licenga de Loteamento emitido (RIP) Data de aprovagio da operagdo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Numero do alvara de licenga de loteamento Alvara N ° 16/1998
Fogos Existentes 214 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 575 Tipo de Recegéo das Obras Recegdo definitiva
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE FICHAARU / ORU
Pintéus D. 3

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracao a Delimitagdo da ARU

|
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Alteracéo daDelimiacio da Area de Reabilitagcdo Urbana ( Ficha ARU/ORI
Pintéus D.3

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Para a alteragdo da Delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Pi
definida umaOperacgéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simplesendo a sua realizacdo s
desenvolvida preferencialmente pelos respectivos proprietarios e titulares de outros dir
Onus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitacdo Urbana viséotal ¢
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificogpreconizados no conteud
programético das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias queewied
GLINBY20en2 RI NBSAGNHzGdzNl cen2 R2 &a2f 2 dzN
AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacéo e integ
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execugédo da &acéo de Reabilitagdo Urbana estabelsee prazo de 1@nos
sem possibilidade de prorrogacéo.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridico da Reabilitagdo Urbanantorme o DecreteLei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve conpdvair

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urdinos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliar
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais,ateriais e simbélicos como fatores de identidade,
diferenciagcdo e competitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizagdo urbana, oriada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcional digersidade econdémica e séetoltural nos
tecidos urbanos existentes;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdo socil e a coesao territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestrutu
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmenbsaletos, promovendo o seu potencial
para atrair funcGes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhe
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacédo e a melharias acessibilidades para cidaddos com mobilidads
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariasa§)operacoes de reconversao urbanistic
de legalizagéi de construcdes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua\
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes urbanistice
promotoras da legalizag@ou reposicao da legalidageo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumir directamente a gestao da operacgéo de reabilitagcao urbai
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. Condi¢bes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacaanarb

O modelo de execucgéo das operacgdes de reabilitagdo urbana definido para a A
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida uma operag
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitagdo dodulifica

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos rel:
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, casojaelecidido pelo érgao municipal competente,
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficios Fissa@ Municipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais recente em vigor, com tradugé
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com oCédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.° 56
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissédo d&césp licenga para obras ¢
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 45° d
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desde queo prazo de trés anos a contar da data da aquisicao,
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45°do E
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estadode conservagdo, podem anualmente e até 30 de setembro, medi
vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20% no IMI dc
correspondente, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjuedeneficios fiscais decorrente
das accdes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimentpedsoas Singulares (IRS) e na aplic:
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agostordie
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou frac¢des nela comgendidos nos termos estabelecidag legislacdo aplicave
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patri
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limfeud®) 500, nos termos do n.
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacic
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendados passig de actualizacdo faseada das rendas nos termos
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (N
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida dé\|\dsempreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas de construcéo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacao coleti
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.c 102/2008, de 20 de Junho, nedaccéo da Lei n° 64/2008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubrdocalizados em areas de reabilitacdo urb@raas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de reabilitacdo urbana e outrasgkimitadas nos termos legais, ou realizadas no am
de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(DecretoLei n.° 102/2008, de 20 déunho, na redaccdo da Lei n°® 64/2008 de 31
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubras empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autbnomas destes afectos a habitacdo, com excepl#Eotrabalhos de limpeza, d
manutencédo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que ak
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. A taxaizielh ndo abrange o
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor gl
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHA ARU / ORU

Cha D3 01

Freguesia Santo Antdo do Tojal Estado do processo Em tramitagéo
Area de poligono 18963,48 m? Licenciamento condicionado Sim
Modalidade de reconversao  Reconversédo de Iniciativa dos Particulares Data de aprovagio da operagdo de loteamento 30/03/2022
Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Nimero do alvara de licenga de loteamento

Fogos Existentes 22 Estado das Obras Carece de reforgo
Fogos Propostos 30 Tipo de Recegéo das Obras
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vi.  Alteracdo da Delimitacdo da AR Santo Antdo e S&o Julido do THjal
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMO6/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE FICHA ARU/ ORU
Santo Antao e Séo Julido do Tojal D. 4

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracao a Delimitacdo da ARU
-
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Alteracéo daDelimitagio da Area de Reabilitagcdo Urbana ( Ficha ARU/ORI
Santo Antdo e Sao Julido do Tojal D.4

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Para a alteracéo daeimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) de Santo
e S&o Julido do Tojal é definida uperacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simp
devendo a sua realizagao ser desenvolvida preferencialmente pelos respectivos propri
e titulares de otros direitos, 6nus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitacdo Urbana visam ¢
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificogpreconizados no conteud
programatico dasUnidades e Subunidades Operativas de Planeamento e G
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viab
GLINBY20en2 RI NBSAGNHzGdzNl cen2 R2 &a2f 2 dzN
AUGI e as areasuscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qualificagao e integrac
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execugédo da Operacgéo de Reabilitagdo Urbana estakelepeazo de 1@nos
com possibilidade de prorrogacdo por mais 5s&an

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforme o Deekeion.® 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versdo mais recente, sendo quesabilitacdo urbana deve contribypara:

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionaliddaearque imobiliario
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidac
diferenciagcdo e competitividade urbana;

f) Modernizar agnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as acdes de natureza mas&mconcebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcional e a diversidade econémica eadtical nos
tecidos urbanos existentes;

) Requalificar os espaceosrdes, 0s espacos urbanos e 0s equipamentos de utilizag
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdo social e a coesdo territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acessmastmturas,
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu poter
para atrair funcGes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhc
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacédo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilid
condicionada;

g) Fomentar a adogédo de critégale eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariasa§)operacoes de reconversao urbanistic
de legalizacdo de construcdes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua
mais recente dda pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julhoyig,as operacdes urbanistice
promotoras da legalizag@ou reposicao da legalidageo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumir directamente a gestao darapao de reabilitagdo urbana nc
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. Condigbes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacdo urbana

O modelo de execucgéo das operacgdes de reabilitagdo urbana definido para a A
execucd por iniciativa dos particulares, uma vez que estad definida uma operagé
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitagdo do edifica

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos rel:
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja decidido pelo 6rgdo municipal competen
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicdada obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais recente em vigor, com tradugé
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.° 5¢
de 06 deOutubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca para o
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nosagdo artigo 45° do EBI
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisic
adquirente inicie as respectivas @lgr nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45° do EBF
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mec
vistoria a solicitar a camanaunicipal, obter uma reducdo de 20% no IMI do ¢
correspondente, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decor
das accdes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termostdtutesdos Beneficios Fisca
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos ternos das disposi¢des conjugadas do Dectetin.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, de
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo cora
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou frac¢des nela comgendidos nos termos estabelecidos na legislacéo aplicé
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivasvios ao patriménio
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termo
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados peldetéojor relacionados
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos tern
artigos 27.° e seguintes do Novo Regimde Arrendamento Urbano (NRAL
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVAempreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas de construcdo ou reabilitacde equipamentos de utilizag&o coletiva
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.c 102/2008, de 20 de Junho, na redaccao da Lei nrR/@008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubrdocalizade em areas de reabilitacdo urba@eas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ¢
de operacdes de requalificacdo e redhgio de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(DecretoLei n.° 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n°® 64/2008 de
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubr@s empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autbnomas destes afectos a habitacdo, com excepcao dos trabalhos de limpe
manutencédo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens snag@ecabranjan
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. A taxa reduzida nao abrar
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 &odglobal da
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHAARU / ORU

Courelas do Rego D4 01

Freguesia Sao Julido do Tojal Estado do processo Concluido
Area de poligone 41444 26 me Licenciamento condicionado

Modalidade de reconverséo  Alvara de Licenca de Loteamento emitido (RIP)  Data de aprovacéo da operagéo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 23/03/2004 Nimero do alvara de licenga de loteamento Alvara N.° 04/2005
Fogos Existentes 9 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 59 Tipo de Recegéo das Obras Rececdo definitiva
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vii.  Alteragéo da Delimitagdo da ARU do Zambujal D.5
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PT-TMOG/ETRS88
ALTERACAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA DE FICHAARU / ORU
Zambujal D. 5

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracao a Delimitagdo da ARU
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Alteracéo daDelimitagio da Area de Reabiitdo Urbana de Ficha ARU/ORI
Zambujal D.5

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Para a alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Zar
definida umaOperagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simpilievendo a sua realizag ser
desenvolvida preferencialmente pelos respectivos proprietarios e titulares de outros dir
Onus ou encargos.

2. Estratégia da Operacdo de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitacdo Urbana visam ¢
compatibilizagdocom os Objectivos EstratégicosEspecificogpreconizados no conteud
programético das Unidades e Subunidades Operativas de Planeamento e
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viab
G LINZ Y 2 cen ®utur@ddo deBof aurbano a reestruturar e legalizar, correspondent
AUGI e as areas suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qualificacéo e integ
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execugdo da Operacgéo de Reabilithghana estabelecseo prazo de 1@nos
com possibilidade de prorrogacdo por mais 5 anos.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivos na execuc¢do da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do |
Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforsmBecretoLei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve conpdvair

a) Assegurar a reabilitacéo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos geadados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliar
urbano e dos espacos néo edificados;

d)  Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, matesad simbodlicos como fatores de identidade,
diferenciagcdo e competitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espaco:
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada pbjetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas
forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo com intervencgdes di
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcional e a divdade econémica e sécultural nos
tecidos urbanos existentes;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdo social e eoeséo territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestrutu
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsaslgiwomovendo o seu potencial
para atrair funcGes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhe
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacdo e a melhoria dagssibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Contudo, serdo consideradas prioritariasa§)operacoes de reconversao urbanistic
de legalizacdo de ostrucbes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua v
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes urbanistice
promotoras da legalizag@ou reposicao da legalidageo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumir directamente a gestao da operacgéo de reabilitagcao urbai
moldes apresentados na operacao de reabilitagdo urbana.

6. Condigbes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacdo urbana

Omodelo de execucéo das operacdes de reabilitacdo urbana definido para a A
execucdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida uma operag
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitagdo do edifica

Deda forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos rela
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstos no RJUE, para o cont
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja d@bd pelo 6rgao municipal competente, ¢
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7. Quadro de Beneficios Fiscais e Mcipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais recente em vigor, com tradugé
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com o Cédigale Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.° 56/;
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitagdo s&o isentos de IMI, pelo
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissédo da respécénga para obras d
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 45° d
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisi¢Bes de prédios urbanos a destinar a ac¢des de reabilitacdo urbanistic
isentas de IMT, desde que, no poade trés anos a contar da data da aquisi¢ao,
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45°do E
sua redaccao actual.
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c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estado de coservagdo, podem anualmente e até 30 de setembro, medi:
vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20% no IMI dc
correspondente, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de fieios fiscais decorrente
das accdes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios
(EBF), na sua actual redaccdo, no ambito do Imposto sobre o Rendimento de [
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pes&iogulares (IRS) e na aplica
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.® 307/2009, de 23 de Outubr
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, de
comos artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com ¢
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sok
edificios ou fracgbes nela congendidos nos termos estabelecidos na islgcdo aplicavel
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patri
cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

a) Sdao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de $&0ra)os termos do n.'
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacic
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente estraté
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendados passiveis detualizacdo faseada das rendas nos termos
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (N
aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, que sejam objecto de acgi
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVAerapreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas de construcéo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacao coleti
natureza publicatal como definida no Cdédigo de IVA Lista I, ponto 2.23 (Detst
n.c 102/2008, de 20 de Junho, na redaccgiolLei n°® 64A/2008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubrdocalizados em areas de reabilitacdo urb@raas
criticas de recuperacgéo e reconversao urbanistica, zonas de intervencao das soc
de reabilitacdo urbana e outras) delimdi@s nos termos legais, ou realizadas no aml
de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cdédigo do IVA Lista |, por
(DecretoLei n.° 102/2008, de 20 de Junhwg redaccdo da Lei n° 64/2008 de 31
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubras empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restauro, reparacdo ou conservacao de iméveis ou
autobnomas destes afectos a habitacdo, com excepcao dbsltas de limpeza, di
manutencédo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que ak
a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos de piscinas, saunas, cam|
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. A taxa reduzdaatrange os
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor gl
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.

Novas Delimitaces e Alteracdes da Delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana e
Operagdes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio de Loures
Péagina86de 338




Departamento de Planeamento Urbano
Divisdo de EstudasPlaneamento Urbano

Loyus®

LOURES

CAMARA MUNICIPAL

0 2005800 11600
Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHA ARU / ORU

Alto da Carrasqueira D5 01

Freguesia Sao Julido do Tojal Estado do processo Concluido
Area de poligono 6178577 m? Licenciamento condicionado

Modalidade de reconversiao  Alvara de Licenga de Loteamento emitido (RIP) Data de aprovagio da operagdo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Numero do alvara de licenga de loteamento Alvara N ° 8/2004
Fogos Existentes 45 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 127 Tipo de Recegéo das Obras Recegdo definitiva
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOB/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHAARU / ORU

Rua da Esperanca D5 02

Freguesia Sao Julido do Tojal Estado do processo Concluido
Area de poligone 14241,52 me Licenciamento condicionado

Modalidade de reconverséo  Alvara de Licenca de Loteamento emitido (RIP)  Data de aprovacéo da operagéo de loteamento

Data da delimitago inicial ~ 06/03/1996 Namero do alvara de licenga de loteamento Alvara N.° 2/2007
Fogos Existentes 26 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 33 Tipo de Recegéo das Obras Rececdo definitiva
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viii.  Alteragdo da Delimitacdo daRU de Camarate e Apelagad
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERAGAO DA DELIMITACAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA DE FICHAARU / ORU
Camarate e Apelagao E. 1

Bairros AUGI a integrar em ARU

Alteracido a Delimitagao da ARU
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Alteracéo daDelimitagio da Area de Reabilitagcdo Urbana ( Ficha ARU/ORI
Camarate e Apelacao E.1l

1. Definicdo de Operacao de Reabilitacdo Urbana

Para a alteracdo da Delimitacdo da Area de Reabilitd¢hana (ARU) d€amarate e
Apelacacé definida umaDperacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simpteendo a suc
realizacd@o ser desenvolvida preferencialmente pelos respectivos proprietarios e titula
outros direitos, 6nus ou encargos.

2. Estratégia deOperacao de Reabilitacdo Urbana

As opcOes Estratégicas da Operagdo de Reabilitacdo Urbana visam ¢
compatibilizagcdo com os Objectivos Estratégicdsspecificogpreconizados no conteud
programatico das Unidades e Subunidades Operativas de PlaneameniGestao
apresentadas no Plano Director Municipal de Loures, focando nas diligéncias que viab
GLINBY20en2 RI NBSAGNHzGdzNl cen2 R2 &a2f 2 dzN
AUGI e as areas suscetiveis de reconverséo, diligenciandajaadifigacdo e integracdo n
G§SOAR2 daNbly2 Syg@g2f @dSyiaSoé

3. Prazo de Execucéo

Para a execugédo da Operacgéo de Reabilitagdo Urbana estakelepeazo de 1anos
sem possibilidade de prorrogacéo.

4, Prioridades e Objectivos na Execucdo da ORU

Os objectivomna execucdo da ORU sdo os que decorrem do Artigo 3.°, do Ri
Juridico da Reabilitagdo Urbana, conforme o Deekeion.® 307/2009, de 23 de Outubro, 1
sua versdo mais recente, sendo que a reabilitacdo urbana deve conpdvair

a) Assegurar a reabilit@ip dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacéo;

c) Melhorar as condi¢Bes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliar
urbano e dos espacos néo edificados;

d) Garartir a protecdo e promover a valorizagao do patriménio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbélicos como fatores de identidac
diferenciagcdo e competitividade urbana;

f) Modernizar asnfraestruturasurbanas;

g) Promover a sustentabilidaderdiental, cultural, social e econémica dos espacos
urbanos;

h)  Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo concebidas
forma integrada e ativamente combinadas nm£xecucdo com intervencdes de
natureza social e econdmica;

i) Assegurar a integracao funcional e a diversidade econémica eadtical nos
tecidos urbanos existentes;

) Requalificar os espacos verdes, 0s espacos urbanos e os equipamentos de utiliz
coletiva,;

k)  Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo &
inclusdo social e a coesdo territorial;

)] Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestrutu
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;
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m) Desenvéver novas solucdes de acesso a uma habitacdo condigna;

n)  Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu poter
para atrair funcGes urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente atravésraerelhor
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

p) Promover a criacédo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilid
condicionada;

g) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

Cortudo, serdo consideradas prioritarias:d§ operacdes de reconversao urbanistic
de legalizacdo de construcdes decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua
mais recente dada pela Lei n.° 70/2015, de 16 de Julh¢ij)es operacdes lanisticas
promotoras da legalizag@ou reposicao da legalidageo edificado existente em ARU.

5. Modelo de Gestdo da ARU e execucdo da ORU

O Municipio ira assumir directamente a gestao da operacgéo de reabilitagcao urbai
moldes apresentados na operacée reabilitacdo urbana.

6. Condigbes de aplicacdo dos instrumentos de execucao de reabilitacdo urbana

O modelo de execucgéo das operacgdes de reabilitagdo urbana definido para a A
execugdo por iniciativa dos particulares, uma vez que estd definida aqpeecdo de
reabilitacdo urbana simples, direcionada para a componente da reabilitagdo do edifica

Desta forma, os proprietarios ou titulares de outros direitos, 6nus ou encargos rel:
aos imoveis deverdo desencadear os procedimentos previstosUis, Rara o controlo da
operacgdes urbanisticas pelo Municipio.

O Municipio podera adoptar, caso seja decidido pelo 6rgdo municipal competen
seguintes instrumentos de execugao:

a) Imposicéo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas;
b)  Empreitada Gnica;

c) Demoli¢éo de edificios;

d) Direito de preferéncia;

e) Arrendamento for¢ado.

7.  Quadro de Beneficios Fiscais e Municipais

Devera prevalecer sempre a legislacdo mais recente em vigor, com tradugé
impactos das majoracdes ou depreciagdes a aplicar.

A Beneficios Bcais

Os beneficios fiscais decorrem danjugacdo do Estatuto de Beneficios Fiscais (
com o Cédigo de Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), com incidéncia na Lei n.° 5¢
de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabdio sdo isentos de IMI, pelo perior
de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva licenca para o
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do artigo 45° d
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisicBesalprédios urbanos a destinar a ac¢es de reabilitacdo urbanistica
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar da data da aquisic
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos do n.° 2 a 4 do artigo 45°do E
sua redaccgd actual.
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Operacgodes de Reabilitacdo Urbana Simples no Municipio de
Pagina®1de 33¢




Departamento de Planeamento Urbe
Divisdo de Estudos e Planeamento Urk

LOURES

AAAAAAAAAAAAAAA

c¢) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se mantenha
bom estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de setembro, mec
vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20% no IMI dc
correspondeng, nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decor
das accdes de reabilitacdo que desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios
(EBF), na sua actual redaccdo, dmbito do Imposto sobre 0 Rendimento de pessi
Colectivas (IRC), do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na
do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢des conjugadas do Dedretn.? 307/2009, de 28e Outubro,
de acordo com as alteragfes introduzidas pela Lei n.° 32/2012 de 14 de Agosto, de
com os artigos 45° e 71° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com
de IVA conferense aos proprietarios e titulares de outrosaiios, 6nus e encargos sobre
edificios ou frac¢des nela comgendidos nos termos estabelecidos na legislacéo aplicé
em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos ao patri
cultural, ou outros que venham a ser cond®s, 0s seguintes beneficios fiscais:

a) Sao dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos termo
4 do artigo 71° do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacic
com a reabilitagédo de:

i. Imoveis, localizadosa ARU e recuperados nos termos da presente estratégi
reabilitacao;

ii. Iméveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos tern
artigos 27.° e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (N
aprovado pela Lei n.° 6/2006, & de Fevereiro, que sejam objecto de accdes
reabilitacéo.

b)  Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVAempreitadas de reabilitacdo de edificios e
empreitadas de construcéo ou reabilitacdo de equipamentos de utilizacao coleti
natureza publicatal como definida no Cddigo de IVA Lista |, ponto 2.23 (Detreit
n.c 102/2008, de 20 de Junho, na redaccao da Lei nrR/@008 de 31 de Dezembmo
Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubrdocalizados em areas de reabilitacdo urb@raas
criticas de recuperaga@reconversao urbanistica, zonas de intervencao das sociec
de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou realizadas no ¢
de operacdes de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico

c) Ficam sujeitas a taxadazida de IVA, nos termos do Cédigo do IVA Lista |, ponto
(DecretoLei n.° 102/2008, de 20 de Junho, na redaccdo da Lei n°® 64/2008 de
Dezembroe Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubras empreitadas de beneficiaca
remodelacdo, renovacao, restaurgparacdo ou conservacao de iméveis ou pal
autbnomas destes afectos a habitacdo, com excepcao dos trabalhos de limpe
manutencédo dos espacos verdes e das empreitadas sobre bens imdveis que ak
a totalidade ou uma parte dos elementos constifos de piscinas, saunas, campos
ténis, golfe ou minigolfe ou instalacdes similares. A taxa reduzida nao abrar
materiais incorporados, salvo se o respectivo valor ndo exceder 20 % do valor gl
prestacdo de servigos.

A Beneficios Municipais

Osbeneficios Municipais decorrem do estipulado em Regulamento Municipal de
e Licengas.
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHAARU / ORU

Olival dos Frades E101

Freguesia Apelagéo Estado do processo Concluido
Area de poligono 3247386 me Licenciamento condicionado

Modalidade de reconversiao  Alvara de Licenga de Loteamento emitido (RIP) Data de aprovagio da operagdo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Namero do alvara de licenga de loteamento Alvara N.° 07/1996
Fogos Existentes H Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 70 Tipo de Recegéo das Obras Recegdo definitiva
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Sistema de Coordenadas Entidade Responsavel
PT-TMOG/ETRS89 Camara Municipal de Loures
ALTERACAO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA FICHAARU / ORU

Quinta Nova E102

Freguesia Apelagéo Estado do processo Concluido
Area de poligono 16734,83 me Licenciamento condicionado

Modalidade de reconversiao  Alvara de Licenga de Loteamento emitido (RIP) Data de aprovagio da operagdo de loteamento

Data da delimitagdo inicial ~ 06/03/1996 Namero do alvara de licenga de loteamento Alvara N.° 12/2002
Fogos Existentes 1 Estado das Obras Concluidas
Fogos Propostos 36 Tipo de Recegéo das Obras Recegdo definitiva
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