63? Reunido Ordinaria
17/104/2024
- Aprovada por:
Unanimidade [,
Maioria O
- Retirada da Ordem do Dia O
- Manter em Ordem do Dia O
- Rejeitada O
Aprovado em Minuta

CAMARA MUNICIPAL O Presidente da Camara
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PROPOSTA DE DELIBERACAO =
N° 255/2024
Considerando que:
A. O Municipio de Loures reconhecendo a existéncia de areas do territério municipal com grandes

insuficiéncias urbanisticas e com edificado degradado que importa reabilitar e conservar, tem
vindo, desde 2012 a proceder a delimitagdo de dreas de Reabilitagdo Urbana (ARU).

B. Em 2012 delimitaram-se (2), em 2013 (21) e em 2016 (32) ARU’s e respetivas ORU simples.

C. Neste Ambito e atendendo também ao quadro evolutivo das tendéncias e dinamicas
territoriais, bem como a experiéncia acumulada no ambito da reabilitacdo urbana,
verificou-se a existéncia de um numero significativo de territérios, em Areas Urbanas de
Génese llegal (AUGI) que ndo foram incluidos nas delimitagSes de Areas de Reabilitagdo
Urbana (ARU) desenvolvidas em 2016.

D. Nesta perspetiva, entende-se que esta condicdo promove uma desigualdade de
oportunidades, coexistindo em territério Municipal, AUGI integradas em ARU e AUGI ndo
integradas em ARU, que agora se pretende mitigar, integrando todos os territorios AUGI em
ARU,

E. Por outro lado, considera-se que esta integragdo de AUGI em ARU podera configurar um |
estimulo a reconversdo urbanistica, a legalizagdo do edificado em AUGI e a promogdo de !
Habitagdo.

F. Nesta sequéncia, foi deliberada por unanimidade, na 55.2 reunido Ordindria da Camara
Municipal de Loures, realizada em 13.12.2023, a proposta de delimita¢do de 10 ARU’s, que se
devem a inclusdo de AUGI em ARU existentes, sendo que uma parte significativa de AUGI
encontrava-se parcialmente integrada ou contigua aos perimetros de ARU existentes, hem
como a delimitagdo de 43 novas ARU’s que correspondem a AUGI dispersas e fragmentadas
pelo territério Municipal e que, por este mesmo motivo, ndo verificavam condi¢des de
integracdo nas ARU existentes, bem como a abertura do periodo de discussdo publica pelo
prazo de 20 dias.

G. O Municipio de Loures, através de Aviso n.2 1064/2024 de 17 de janeiro de 2024, publicado no
Didrio da Republica, n.2 12, 2.2 série, Parte H, tornou publico a Abertura do periodo de
discussdo publica da Proposta de Novas Delimitagdes e Alteragbes da Delimitacdo de Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) e Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples no Municipio de
Loures, que decorreu entre 25 de janeiro e 21 de fevereiro de 2024.
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H.  Decorrente da discussdo Publica, foi elaborado o Relatério de Pondera¢do que analisa as
participagdes rececionadas, bem como justifica as alteragdes introduzidas.

I Tendo sido rececionadas duas participac@es, que se traduziram, na proposta de aprovacéo, de
duas alteragBes a delimitacdo/redelimitagdo inicial, resultante de um mero acerto de limite,
de expressdo muito reduzida.

Tenho a honra de propor:
Que a Camara Municipal delibere, (ao abrigo do disposto nos artigos 10.2, 13.2 e 17.2 do

Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, com as alteracdes introduzidas pelo DL n.2 10/2024, de
08/01, que consagra o Regime Juridico de Reabilitacio Urbana).

Aprovar e submeter a aprovagdo da Assembleia Municipal:
e A redelimitacdo de 10 Areas de Reabilitagdo Urbana e de 43 novas ARU’s, no concelho de

Loures, incluindo as respetivas 53 OperagGes de Reabilitacdo Urbana (ORU) simples e
referida estratégia.

Loures, 04 de abril de 2024

Anexos:
Integram esta proposta os seguintes documentos,
- E/85710/2024 - Informagé&o dos servigos e respetivos despachos superiores e respetivos anexos:
- Relatorio de ponderagdo;
- Parecer do IRHU;
- “Novas Delimitagdes e AlteragBes da Delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) e Operagdes de
Reabilitagdo Urbana Simples no Municipio de Loures”, que integra relativamente as ARU’s:
i) Memdria Descritiva e Justificativa;

ii) Plantas com delimitacdo da area abrangida;

i) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais, os quais deverdo ser distribuidos.
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Ao Sr. Vereador,!!

Concordo, nos termos propostos pelos servigos
propondﬁ se remeter a presente a deliberacao de
camara.

INFORMACAO

w““’% —4 LL/O\W%/ A,oéwk e
= LLae.
CAMARA MUNICIPAL ~{Asknatavreonforme 1)

Assinatura Digital de:

ngela Ferreira
CMLoures E/85710/202£ISIRECTOR (A) DE DEPARTAMENTO

Remeter para RC
08/04/2024 10:55:38

DESPACHO:

Assinatura Digital de:
Nuno Dias

VEREADOR

08/04/2024 14:50:07

N.° 7/DPU/DEPU/AL/2024

DATA05-04-2024

PROVENIENCIArg. Pais. Ana Luis, Chefe da Divis&o de Estudos e Plmteddtbano
DESTINATARI@rqg. Angela Ferreira, Diretora Departamento de Planeamé&hbano

ASSUNTCProposta de aprovacdo em Reunido de Camara a delimitaz@8 dovas ARUs, bem
como, a alteracdo de delimitacéo de 10 Areas de Reabilitdgdana existentes, no municipio de

Loures, incluindo das respetivas propostas de Operdedgeabilitacdo Urbana Simples.

A Sra. Diretora do DPU,

Considerando que:

O Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), estabgletmdDecreto-Lei 307/2009, de 23
de Outubro na sua atual redacéo, identifica a reabilitaclbama como uma componente
indispenséavel da politica das cidades e da politica dedtdto, na medida em que nela convergem
0s objetivos de requalificacdo e revitalizacdo das cidades,particular das suas areas mais
degradadas, e de qualificacdo do parque habitacional, pamdg-se um funcionamento
globalmente mais harmonioso e sustentavel das cidadesaeaamtia, para todos, de uma habitacao
condigna. Assim o RJRU constituiu-se, como um docunfalti@l para ser possivel agilizar e
dinamizar a reabilitagdo urbana, tendo criado com as sueessiersdoes ao diploma, novos

instrumentos e mais flexiveis procedimentos para a criatz@ARUS.
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De acordo com informacao disponibilizada no sitiorélgto do IRHW /Mdélinfitacdo das areas
de reabilitacdo urbana é da competéncia da assembieimicipal, sob proposta da camara

municipal._

Atendendo:

- Ao quadro evolutivo das tendéncias e dinamicas terdtsyibem como a experiéncia acumulada
no ambito da reabilitacdo urbana, verificou-se a existédeiam numero significativo de territérios
em Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) que néo fockuidos nas delimitagdes de Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) desenvolvidas em 2016.

- Que esta condicdo promove uma desigualdade de opwmtadates, coexistindo em territério
Municipal AUGI integradas em ARU e AUGI ndo integradas epgédrafora se pretende mitigar,
integrando todos os territdrios AUGI em ARU.

-Que esta integracdo de AUGI em ARU podera configurastimulo & reconversao urbanistica e
a legalizacdo do edificado em AUGI e a promocédo de Habitacdo

- Ao facto que as AUGI, por sua vez, possuem um quadatvibs imobiliarios expectaveisentre
estrutura fundiaria e edificado programadona ordem dos seis mil. Este valor, considera-se, que
contribui para promover as AUGI como locais de oporturédagdara colmatar deficiéncias na
oferta habitacional, tornando prioritaria a criacdo deéntivos adicionais ao desenvolvimento
destes territérios, entre os quais a inclusdo em AmasReabilitacdo Urbana e a atribuicdo de
incentivos e beneficios fiscais.

- Ao facto que o aumento potencial da oferta do nimerofdgos, no periodo respeitante as
diferentes Operagfes de Reabilitagdo Urbana (entre 10 andS), podera permitir a promocao e
dinamizacédo do mercado de habitacéo, resultando, por suanaezyentual diminui¢cdo de valores
de aquisicdo e mesmo, expectavelmente, no alargameatombrtunidades de acesso a habitacao

ajustada e condigna.

Deste modo:
Foi proposta a alteracdo da delimitacdo de 10 ARUs quiesem a inclusdo de AUGI em ARU
existentes, sendo que uma parte significativa de AUGI @gneentrava parcialmente integrada ou

contigua aos perimetros de ARU existentes. Bem comelimith¢do de 43 novas ARUs que
2
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correspondem a AUGI dispersas e fragmentadas pelo téaiMunicipal e que, por este mesmo
motivo, ndo verificam condi¢des de integracdo nas ARktentes.
Para as supracitadas ARUs, preconizam-se assim 53 OperacBesilitacdo Urbana Simples,
enquadrada por instrumento proprid Estratégia de Reabilitagdo Urbana - aplicado a cada ARU
apresentada.
Neste contexto, o conteudo material da proposta de Eégat de Reabilitacdo Urbana encontra-
se desenvolvida conforme o artigo 30.° do RJRU, sendealear a apresentacao de 53 ORU com

prazos de execucdao distintos, em funcéo da condi¢do psoet das AUGI em andlise.

Assim:

E nos termos do artigo 10.°, 13°, e 17°, do Regimélitur de Reabilitacdo Urbana (RJRU), através
do Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, na suaktadacéo, foi deliberada na 552 Reuniéo
Ordinéria, ocorrida a 13/12/2023, (sob proposta n°. 8%¥23) - subscrita pelo sr. vereador Nuno
Dias, a proposta de alteracdo de delimitacido de Areas de IRaghnd Urbana (ARU) e
correspondente operacéo de reabilitacdo urbana (ORU) esasAUrbanas de Génese llegal no
municipio de Loures e a abertura do periodo de distugsiblica pelo prazo de 20 dias, tendo sido

aprovada por Unanimidade.

Foi ainda, remetido para a apreciacao ao Instituto da Habitag&oReabilitacdo Urbana (IHRU), o

projeto de Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simpldssenvolver nas 53 Areas de

Reabilitacdo Urbana (ARU), tendo o0 mesmo Instituto, enviaddear@arco de 2024, o referido

parecer favoravel*S v .} u }ve] & } } d@cumehto gpresentado, bem como a

necessidade de se criarem condi¢cdes para a promocamedisias necessarias a reabilitacao das
E « pE Vv ¢ < 0 com@congta no registo n°® E/72250/2024.

Discussao Publica:
O municipio de Loures, através de Aviso n.° 1064/26024.7 de janeiro de 2024, publicado no
Diario da Republica, n.° 12, 2.2 série, Parte H, tornalipo a Abertura do periodo de discussdo

publica da Proposta de Novas Delimitacdes e Alteracod&etimitacio de Areas de Reabilitagcéo
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Urbana (ARU) e Operacdes de Reabilitagdo Urbana Simples moipude Loures, que decorreu

entre 25 de janeiro e 21 de fevereiro de 2024.

Decorrente da discussao Publica, foi elaborado o Rétatier Ponderagéo que analisa e pondera
as participagdes rececionadas, bem como justifica as altesag@roduzidas.

Neste contexto foram rececionadas duas participacdexjdese traduzido na proposta de
aprovacao das duas alteracdes a delimitacdo/redelimitac&winresultante de um mero acerto

de limite, de expressdo muito reduzida.

Destaca-se ainda, no ambito da Comunicacéo e Divulgagédylicacdo do periodo de discussao
publica em noticias na pagina da Internet da Camara Maliaile Loures, bem como a
disponibilizacdo de toda a informacdo para consulta enliem formato digital, no portal do
municipio dedicado ao Urbanismo, e em formato fisioo, rés-do-chdo do edificio do

Departamento de Planeamento Urbano (DPU), durante o deréle consulta.

Proposta:
Findo o periodo de Discussao Publica, e concluiddaid®o de Ponderacao, vimos por este meio

propor que a Camara delibere aprovar e submeter a ap@vaa Assembleia Municipal:

|. A aprovacéo da Delimitagdo de 43 novas ARUs e a Altedacdelimitacéo de 10 Areas de
Reabilitacdo Urbana existentes no municipio de Lourekjinto as respetivas 53 Operacao de
Reabilitacdo Urbana (ORU) simples e referida estratégigyreemdendo o respetivo contetdo
material, no ambito das competéncias conferidas nos terghos artigos 10.°, 13°, e 17°, do
Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), atravéscorid=leei 307/2009, de 23 de

outubro, na sua atual redacao.
Anexos:

Juntam-se o documento
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9 ‘Novas DelimitagBes e Alteracdes da Delimitacdo deshdtedReabilitacdo Urbana
(ARU) e Operacdes de Reabilitacdo Urbana SimpMsimicipio de Loures

que integra relativamente as ARUSs:

i) Memoria Descritiva e Justificativa,
i) Plantas com delimitagcdo da area abrangida; e
iii) Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostoipais.

Bem como o:
9 ~"Z o S$.CE]} Wiv E& } ] Hee } W- 0]
9 “Parecer do IRHU

A Chefe da Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

A | . 1 1 ‘/‘
s /‘\‘/1 e [\/ (%L\J — NS
(Assinatura conforme documento de identificagao legal)

Assinatura Digital de:

Ana Maria Martins Luis

cHere DE DiViIsANa Luis, Arg. pais.
05/04/2024 15:58:29



Pagina 8 de 372

a Departamento de Planeamento Urbe

Divis&o de Estudos e Planeamento Urb:

Loyy®
CAMARA MUNICIPAL

PROPOSTA DEOVASDELIMITAGOESAL TERAGOES IDELIMITAGAO DEREAS DREABILITAGAO
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Relatorio de Ponderacéo da Discusséao Publica

Abril 2024
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Ficha Técnica

Coordenacéo Geral:

Departamento de Planeamento Urbano
Angela Ferreira, Directora do Departamento

Divisao de Estudos e Planeamento Urbano
Ana Luis, Chefe da Divisao

Jo&o Martins, Maria Cachaco, Rita Beato,
Henrique Barata, Fernanda Ferreira,
Sonia Santos, Joao Arez, Marta Cardoso

Proposta de Novas DelimitacBes e Alteracdes da DelinitdedARU e ORU Simples
Relatério de Ponderagé&o da Discusséo Publica Péagina3 de 33
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1. Enquadramento

A presente proposta de Novas Delimitagbes e AlteragGesDélimitacdo de Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) e Operacdes de Reabilitagdo Urbanpn@Runicipio de Loures
visa a integracfo e inclusio de todas as AUGI do Rpimide Loures em perimetros de Areas
de Reabilitacdo Urbana e, deste modo, compreende maisxentieio de mediacao e facilitacéo
de solucbes, ao mesmo tempo que contribui e assegsrmabjetivos essenciais a atingir através
da reabilitacdo urbana em AUGI.

Em 2016, o Municipio de Loures procedeu a revisadalimitacdo das Areas de Reabilitacdo
Urbana (ARU) existentes no seu territério, promovendtéera constituicdo de 32 (trinta e
duas) ARU. Por opcéo, a delimitacdo de 2016 permiticlasi&o de territérios classificados
como Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI).

Em resultados das opcdes tomadas, considera-se presemtenmao existir justificacdo para a
manutenc¢do de uma dualidade de critérios na abordagem ad QUK; por sua vez, promovem
uma efetiva diferenciacdo e desigualdade de oportunidadeterritério. Ou seja, atualmente,
nao se observa qualquer justificacéo para que 58 (cinquemtto) AUGI se encontrem em ARU,
e que as restantes nao relnam 0S mesmos incentivos.

Assim, pretende-se agora a uniformizagdo de oportunidages AUGI, promovendo a total
integracdo e inclusdo destas em Areas de Reabilitacdo Urban&oreha a alavancar as
crescentes expectativas de promoc¢do da sua legalizac8&amatextos da urbanizacédo e da
edificacéo.

Por outro lado, consideram-se agora as AUGI como loeaigpdrtunidade para colmatar
deficiéncias na oferta habitacional, tornando-se assimripéida a criacdo de incentivos ao
desenvolvimento, entre os quais a inclusdo em Areas @biRRacdo Urbana e a atribuicdo de
beneficios fiscais.

Da analise cruzada, entre potencial de fogos programadcstagl@ de processos, é possivel
aferir com maior rigor a disperséo a que se encontraiei®s os fogos programados, face a
condicdo do processo. Assim, de acordo com a Tabelaekpectavelmente, embora ja se
encontrem 3182 (trés mil, cento e oitenta e dois) fogosgramados em processos concluidos,
ou seja com loteamento aprovado e alvara atribuido, aindarsmntram por resolver as
condicdes para legalizacdo de 2834 (dois mil, oitoceatvinta e quatro) fogos, entre processos
<g ¢ Vv }IVSE u*usS&ul]s }_ ~"E }]Jv]l] }_X

Embora esta analise configure um cenario expectante, moagaferta de terrenos fundiarios
e/ou ativos imobiliarios habitacionais diz respeito, dgmeial identificado permite responder
as diversas problematicas associadas a oferta de habitag@sidesando-se o Municipio como
o mediador e facilitador das solu¢des necessarias a te#dizacdo deste cenario.

Tabela 1: Relacéo entre estados de processos e pragéante oferta habitacional

Concluido Em tramitaca Nao iniciado!
Processos 54 41 21
Fogos existentes 403¢ 3972 117¢
Fogos propostos 7221 574% 2241
Fogos programados 3182 1772 1062

Proposta de Novas DelimitacBes e Alteracdes da DelinitdedARU e ORU Simples
Relatério de Ponderagé&o da Discusséo Publica Péaginar de33
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Com efeito, 0 aumento potencial do numero de fogosl@Ono periodo correspondente as
diferentes Operacdes de Reabilitacdo Urbana a programareefira 15 anos), permite a
promocdo e dinamizacdo do mercado de habitacdo resultapdo, sua vez, na eventual
diminuicdo de valores de aquisicAo e mesmo, expectavekneno alargamento de
oportunidades de acesso a habitagdo ajustada e condigna.

2. Documentos Publicados e Locais de Consulta

A aprovacgdo e submisséo para Discussao Publica, pel ¢ea20 dias, da proposta de Novas
Delimitacdes e Alteracdes de Delimitacdo de Areas deilRagdo Urbana (ARU) e Operacdes
de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples no Municipio ded,dor@presentada na Proposta de
Deliberacdo n.° 857/2023, e aprovada na 55.2 Reunido @mata, de 13.12.2023, por
unanimidade, conforme Boletim Municipal.

O periodo de Discusséao Publica, com duracdo de 2@)dias Uteis, decorreu de 25 de janeiro
a 21 de Fevereiro de 2024, tendo sido anunciado emdi@iRepublica, n.° 12, 2.2 série, Parte
H, através do Aviso n.° 1064/2024, de 17 de Janeir20dd.

O Aviso foi afixado nos Pagos do Concelho, no ediiicdDepartamento de Planeamento Urbano
(DPU), na sede da: (a) Junta de Freguesia de Bucgldsnth de Freguesia de Fanhdes; (c) Junta
de Freguesia de Loures; (d) Junta de Freguesia de l(ehsiido das Freguesias de Camarate,
Unhos e Apelacéo; (f) Unido das Freguesias de Mosca\Rortela; (g) Unido das Freguesias de
Sacavém e Prior Velho; (h) Unido das Freguesias da Bentle Azdia, Sdo Jodo da Talha e
Bobadela; (i) Unido das Freguesias de Santo Antdo doeT®g Julido do Tojal; e (j) Unido das
Freguesias de Santo Antonio dos Cavaleiros e Frielas.

Foi ainda publicado na pagina da Internet do Municipid_deres {www.cm-loures.p}, bem
ju} v . } ] ARU/ORU em Discussdo Publicanttps://www.cm-
loures.pt/AreaConteudo.aspx?Displayld=1757).

Proposta de Novas Delimitacdes e Alteracdes da DelimitdgadRU e ORU Simg
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Departamento de Planeamento Urbano

Diviséo de Estudos e Planeamento Urbano

Loyue®

EpEEES
2.1. Boletim Municipal

(n.° 24, de 18 de dezembro de 2023, paginas 37&a/A88x0 nas paginas
266 a 597)

PROPOSTA DE DELIBERAGAO N°. 857/2023 -
PARA APROVAR: - A PROPOSTA DE
ALTERACAO DE DELIMITACAO DE AREAS DE
REABILITACAO  URBANA  (ARU) =
CORRESPONDENTE  OPERACAO

REABILITAGAO URBANA (ORU) EM .mzns
URBANAS DE GENESE ILEGAL; -

aportunidades de acesso a habitago ajustada
& condigna.

o

. A alieragao da delimitagéo de 10 ARU deve-se
ainclusao de AUGI em ARU existenies, sendo
que uma pare significativa do AUGI

ints

nD PEﬁloDo DE DISCUSSAQ PUBLICA PELO
20 DIAS, SUBSCRITA PELO SR.
VEHEIDDR NUNO DIAS

Considerando que:

A. O municipio de Lourss reconhecendo a
existéncia de dreas do territério municipal com
grandes insuficiéncias wbanisticas, e com
odificado degradado que importa reabilitar o
conservar, lem vindo, desde 2012 a procader
a delimitagaa de areas de Reabilitagao Urbana
(ARU).

B. Em 2012 delimitaram-se (2), em 2013 (21) &
em 2016 (32) ARU's e respelivas ORU
simples.

. Neste ambito, & atendendo também ao quadro
evolulivo das tendéncias e dinamicas
ferritorials, bem como a experiéncia
acumulada no ambilo da reabitaie urbana,
verfico-se a exiséncia de um  nomero
significativo de tertitérios, am Areas Urbanas
de Génese llegal (AUGI) que nao foram
incluidos nas _delimitacoes de Areas
Reabilitagao Urbana (ARU) desenvolidas em
2016

D.Nesta perspetiva, eniende-se que esta
condicao promove uma desigualdade de
oportunidades, coexistindo em territério
e NIt e om R((#TAUC]
ndo integrat que agora se
pretende o, ograndn todos

ferritorios AUGI em AR

E Por outo lado, consideraso que esta
inlegragdo  de AUGI em ARU podera
configurar um estimulo &  recomversao
urbanistica, 4 legalizaghio do_edificado em
AUGI ¢ & promogao de Habitagao.

F. O aumento polendial da oferta do numero de
fogos, no periodo respeifante as diferentes
Operagtes de Reabilitagac Urbana (entre 10 &
15 anos), poderd permitt a pPromogao e
dnemiiean [ [mseai e Taua
resullando, por sua vez, na eveniual
SRR o VR G Al o it
expectavsime: e

rada ou
conligua acs perimetros de ARU existentes.
As 43 novas delimitagdes comespon

AUGH dispersas  fragmentadas pelo temitorio
Municipal e que, por este mesmo motivo, ndo
varificam condigbes de iniegragao nas ARU
exisianios.

Tenho a honra de propor:

Que a Camara Municipal delibere, (a0 abrigo do
disposto nos artigos 10, 13 @ 17.° do Decreto-
Lei 307/2009, de 23 de ouiubro, com as
Hbifod introduzidas pelo ol ol B0 1

4 do maio, que consagra o Regime Juridico
- Reabilitagao Urbana).

Aprovar.

+ A proposta do alleragéo de delimitagdo de 10
Areas de Reabiltagao Urbana existentes e da
delimitagao de 43 novas ARU'S, no cancelno
de Loures, inclindo as respetivas
Cperagio de Reabilitagio Urbana (ORU)
simples & referida estratsgia, compreendendo
0 respetivo contedo material no ambito das
compeléncias conferidas nos flermos dos
arligos 102, 13.%, o 17.5, do Rogime Juridico
de Reabiltagao Urbana (RJRU), através do
Decteto-Lei 30712009, de 23 do outubro, na
sua redagao vigente.

E ainda aprovar,

+ Aprovar a abertura do periodo de discussao
plblica por um pericdo de 20 dias, apés a
publicagao do Aviso em Diario da Repubiica,
nos termos equivalentes ao estabolecido no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, n.* 2 do art.* 8.7 do DL 80/2015 de.

14 de maio.

Louras, 4 da dezembro de 2023
O Vereador
(%)

(Aprovada por unanimidade. Nio participou na
votagdo o Senhor Versador Bruno Nunes)

MUNICIPAL ~ Tedegezombe 37
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Figura 1: Extracto do Boletim Municipal, pag 37

NDTA DA REDAGAO: A documentagao relativa
a Aleragao de Delimitagao de Areas de
Reabilitagan Urbana (ARU} e correspondente
Operagao de Reabiliagae Urbana (ORU
disponibilizada om Anexo nas paginas finais da
presents edigao.

PROPOSTA DE DELIBERAGAQ Ne. 8582023 -
PARA APROVAR A ABERTURA DD PERIODO
DE DISCUSSAO PUBLICA, PELO PRAZO DE
15 DIAS, REFERENTE AO PROJETO
LOTEAMENTO DA UNIDADE DE Essrin
TERRITORIAL (UGT) N 16 DO BAIRRO DA
PORTELA DA  AZOIA c: N
64.257/LA/L/OR/2017), SUBSCRITA PELO SR.
VEREADOR NUNO DIAS

Considerando:

A A dolberagio fomada na 73" Reuniao
Ordindria de Camara, de 21 de outubro de
2020, (subjacents 4 proposta n? 506/2020),
sobre o profto o lakamenty da Unidads ds
Gesiao Territorial (UGT) n 16 do Baimo
Poribla da Azola de aprovaglo da
apresantagao do projeto de loteamento aos
interossados & a abertura do periodo do
participagio publica, permiindo uma melhor
conslidagdo da solugao urbana; bem como a
aprovagao da decisan sobre as reclamagoss
apresentadas, em conformidade com a
daliberacao tomada na 96.* Reuniao Ordindria
de 08/03/2021 (sob a Proposta n.? 424/2021).

B.O rmferido na Informagao  n*
5&DGRUDRUIC/AMHER2023,  constante
de fls 3019 a 3029 e respetivos anexos que
fazem parte integrante da mesma, a fis. 3000
a 3018 o nas Infomagdes da Ghefe de
Divisto, a fls. 3031 e 3032, o respetives
despachos superiores ai exarados, quanto ao
facto de estarem reunidas condiches para que
o presente processo de reconversao seja
submetido a dellberagao da Camara Municipal

Loures, dando continuidade a0
procedimento de reconversao urbanistica da
AUGIUGT n® 16.

G. No seguimento, deve a deliberagéo ser sujeita
a prévia consulta pablica dos interessados, de
acordo com o disposto no n* 7 do arligo 241
da Lei n® 91/95, do 02 do sotembro, na
redagéo vigente, nos termos conjugados com
os artigos sa ®* o B4 do Reguiamenio
Municipal de \caﬁ;aw @ Uinerbachs da
Camara Municipal de Lou

Tenho a honra de propor:

Que a Gamara Municipal delibere, ao abrigo do
disposto no n.? 7 do ariigo 24.° da Lei n.? 91/95,
do 2 do sotombro, na redagdc vigents, nos
termos canjugados com 05 artigos 63° & 64.° do
Regulamenio  Municipal de Edificagio o
Urbanizagao da Camara Municipal de Loures, nos.
sequinies termos:

PONTO UNIGO: Aprovar a abertura da periodo
de consulta pdblica, pele periodo de 15 dias Uiels,
anunciada alravés de edital a afixar nes locais de
estilo & madiante publicagac no sitio institucional
da Gamara Municipal de Loures & no boletim
municipal.

Loures, 6 de dezembro de 2023

O Vereador

(.-
(Aprovada por unanimidade. No participou na
voiagdo o Senhor Vereador Bruno Nunes)

PROPOSTA DE DELIBERACAO N:. 8592023
PARA APROVAR A PROPOSTA DE DEGISAO
SOBRE AS RECLAMAGOES APRESENTADAS
NO PERIODO DE PARTICIPACAO PUBLICA
DOS INTERESSADOS REFERENTE AO
PROJETO DE LOTEAMENTO DA AUGI UGT N*
2 DO BAIRRO DA PORTELA DE AZOIA (PROC®
N 61.804LA/LIOR), SUBSCRITA PELO SR.
VEREADOR NUNO DIAS

Considerando:

A O modelo de reconversdo ubanistica do
baimo Portela de Azéla que esta a ser
desenvolido por iniciativa municipal, sem o
apoio da adminisiragao conjunta, afravés da.
execugio de operagdes de loteamento nas
atuals 16 Unidades de Gestao Territorial
(UGT) que compdem o bairro.

B. A anlerior deliberagao tomada na 15 Reunido
Ordindria  de  Gamara, roalizada em
27.042022, subjacenle a Proposta n*
247/2022, sabre 0 projeto de loteamento da
AUGI UGT n® 2, do aprovagio de uma
pequena alieragao ao poligono AUGH e de
avin i sueekfo) o prokin
\ubamemo a0s inleressados e a abortur:

de parficipagéio piiblica na m\upxo
Uroanistica acotaa.

MUNICIPAL ~ *edsderombs 3

BOLETIM DE DELIBERAGOES E DESPACHOS

Figura 2: Extracto do Boletim Municipal, pag 38

2.2.  Aviso n.° 1064/2024 em Diéario da Republica

(Diario da Republica, 2.2 série, n.° 12, Parteéagind 341, de 17 de Janeiro

de 2024)

Proposta de Novas DelimitacBes e Alteracdes da DelinitdedARU e ORU Simples

Relatério de Ponderagé&o da Discusséo Publica
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Departamento de Planeamento Urbe

Diviséo de Estudos e Planeamento Urb:

Loyus®

LOURES

CAMARA MUNICIPAL

Figura 3: Diario da Republica, extracto da pag. 341

Proposta de Novas Delimitacdes e Alteracdes da DelimitdgadRU e ORU Simg
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2.3.  Aviso nos Pacos do Concelho, edificio do Urbanissedes de
Freguesias e de Unido de Freguesias no Municifiouwtes

Figura 4: Avisd Abertura do periodo de discussao publica
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2.4, Noticias

Procedeu-se a divulgacéo de noticia na pagina da Internefiste@ Municipal de Loures, bem
como no portal dedicado ao Urbanismao.

https://www.cm-loures.pt/Conteudo.aspx?Displayld=15566

Figura 5: P4gina de Internet, sec¢do Noticias

Os elementos de consulta publica estiveram disposipara consulta na pagina da Internet da
Camara Municipal de Loures, em formato digital, bem camaés-do-chao do edificio do
Departamento de Planeamento Urbano (DPU), em formaticofisdurante o periodo de
consulta, nos dias Uteis, das 9h as 17h.

Os elementos disponibilizados para consulta consistem

i. Na Proposta de Deliberacdo n.° 857/2023, aprovada na B&unido de Camara, de
13.12.2023, por unanimidade e que, por sua vez, conéiemoria Descritiva e
Justificativa da Proposta de Novas Delimitacbes e AltesagaeDelimitacéo de Areas
de Reabilitagcdo Urbana (ARU) e Operactes de Reabilitacdo UMRLY Simples no
Municipio de Loures;

ii. No Aviso publicado em Diario da Republica.

https://www.cm-loures.pt/AreaConteudo.aspx?Displayld=1757
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Figura 6: P4gina de Internet, sec¢do Urbanismo

3. Ciritério de Ponderacao das Participacdes

Durante o periodo de Discussao Publica, qualquer intadespdde apresentar propostas,
sugestdes ou contributos, bem como pedidos de esclarentos, sobre o tema em causa,
através de exposicado por escrito, enderecada ao Departtonde Planeamento Urbano,
Divisédo de Estudos e Planeamento Urbano, Rua llha da Mad€lr4, 2674-501 Loures, ou
remetida para o endereco de correio electronico daddie de Estudos e Planeamento Urbano
(DEPU)t depu@cm-loures.pt

Decorrido o periodo de discussdo publica, observa-seorréncia de comunicacées no que
respeita a propostas de alteracbes de delimitacdo, pe lufu lugar a analise e promocao de
critérios de ponderacao decorrentes dos elementosvproentes das participacoes.

ApO6s ponderacdo a Camara Municipal divulga os resultadlesignadamente, através da
elaboracao de Relatorio de Ponderacéo, o qual deveré fazts ga proposta de deciséo final,
a ser submetida a deliberagcdo da Camara Municipal, nmabém da Assembleia Municipal,
bem como a publicacdo de novo anuncio em Diario da Repuleim resultado das alteracdes
entretanto introduzidas.

4. Conteudo das Participactes

No contexto do presente processo de participacao pablconsideram-se duas participacoes,
conforme Tabela 2, respeitantes a propostas de alteradéedelimitacdo e que se encontram
no ANEXO B deste documento.

Tabela 2: Participacdes e propostas de alteragdo dmitiegiao
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5. Ponderacao das Participacdes

Ambas as participagBes visam a alteracdo das delimitacbe®giesppara além dos limites
considerados na proposta inicial, bem como ao critéulgjacente a alteragéo da delimitagéo.

A verdade é, que estas propostas mantém a conformidama os critérios promovidos na

Nooluls ) E - Z ]0]S8 pérabd@s de Reallitacdo Urbana Simples no

Duv] _%o]} >SIuE «_U THioU  eepulMw}] W ]%EE 0% % EJU CE ] <p v G
vi &]s8 E]} pe} tu]v vs JvS PE T vu] 1ee% Ve due S P}E]
ANo18 JIv]e Z sS3EUSHUE E o P o]l BIU} WOl EBuU EZSPEoDW W] ] %
de Loures.

A legislacdo define ARU como sendo a area territorialneletimitada que, em virtude da

insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos @fifidas infraestruturas, dos equipamentos
de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdesilifmacao coletiva, designadamente no
que se refere as suas condi¢cGes de uso, solidezyamgay estética ou salubridade, justifique
uma intervencao integrada, através de uma Operacdo dehiRacdo Urbana aprovada em

instrumento préprio ou em plano de pormenor de rdahtao urbana.

Nos casos em analise, foram deixadas de fora areas congggas apresentam as mesmas
caracteristicas morfoldgicas, tipolégicas e de época cotigdr das areas incluidas em ARU.
Quando estas areas, se encontram na previsdo da alineadigo 2° do RJRU, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos emlifidesignadamente no que se refere as
suas condicoes de uso solidez, seguranca, estéticaatubriglade, que justificam uma
intervengao integrada.

Pelo que estes critérios, ndo se encontram plenamenteservados, nos dois casos
apresentados, gerando uma situacdo de desigualdade e ddxgio entre areas idénticas, o
que, nos parece justificar a corre¢do das incongruéraiietanto detetadas, tendo em vista

reforcar a homogeneidade das intervencdes preconizaddgrelo a criacdo de situacbes de
desigualdade para os proprietarios no acesso aos inaentiecorrentes da insercdo em ARU
gue necessariamente prejudicaria a reabilitacdo do conjunto.

Em conformidade e considerando que, a discussdo putdinaprecisamente como objetivo
permitir que os interessados apresentem as suas reclamagbssyvacdes ou sugestdes, que
necessariamente devem ser ponderados, podendo dar l¢gaegra dao) a alteracbes ou
correcdes, considera-se admissivel, a integracaadestas do territorio nas referidas ARU.
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6. Identificacdo das Alteracdes Introduzidas

Conforme orientagBes superiores, e do que decorreEd61430/2024, sdo consideradas as
alteracoes ao perimetro da Area de Reabilitacdo Urbana de Panéio e So Julido do Tojal
D.4, conforme Figura 7, bem como as alteracdes ao pémdnda Area de Reabilitacdo Urbana
do Eixo Oriental E.2, conforme Figura 8.

Figura 7: Alteracédo da ARU de Santo Antdo e S&o < Figura 8: Alteragdo da ARU do Eixo Oriental
do Tojal

Das alteracdes indicadas resultam, com maior significadogwes fichas correspondentes as:
(a) Area de Reabilitacdo Urbana de Santo Antdo e S&o daliEgjal D.4, conforme Figura 9; e,
(b) Area de Reabilitacdo Urbana do Eixo Oriental E.2ornafFigura 10.

Cumulativamente, foram igualmente alteradas as fichas cpomdentes as localiza¢des da: (a)
Area de Reabilitacdo Urbana de Santo Antdo e S&o Julidmal®H, conforme Figura 11; e, (b)
Area de Reabilitacdo Urbana do Eixo Oriental E.2, configwea 12. E, ainda no contexto das
localizagbes gerais das ARU, procedeu-se a alteracdamta Bé Localizagdo Geral, conforme

Figura 13.
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Figura 9: ARU Santo Ant&o e S&o Julido do Tojal D.. Figura 10: ARU Eixo Oriental E.2

Figura 11: Localizagdo da ARU Santo Antédo e Sdo daliBgjal D.4
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Figura 12: Localizagdo da ARU Eixo Oriental E.2

Figura 13: Localizag&do Geral das ARU a alterar

7. Parecer do IHRU

Embora nao integre a componente de Participacdo Publicapsa Municipal de Loures, de
acordo com o disposto no n°3, do artigo 17°, do Regimedico da Reabilitagdo Urbana (RJRU),
estabelecido pelo Decreto-Lei n°307/2009 de 23 deubro, na sua atual redacdo, remeteu
para apreciacdo do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacad@andrifiHRU), o projeto de
Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples, a desenva/63 Areas de Reabilitagéo
Urbana (ARU), tendo este sido rececionado no IHRU em @BB& com o registo
INT.IHRU/2024/4969.



Pagina 23 de 372



Pagina 24 de 372

8. ANEXO A Parecer juridico em E/71430/2024



Pagina 25 de 372



Pagina 26 de 372



Pagina 27 de 372



Pagina 28 de 372



Pagina 29 de 372

9. ANEXO B Participacdes Publicas

Tabela 3: Participacdes e propostas de alteracio dmitdatido

Figura 14: Email de participagao publican.® 1




Pagina 30 de 372



Pagina 31 de 372



Pagina 32 de 372

Figura 15: Email de participagao publica n.° 2




Pagina 33 de 372

10. ANEXO @ Parecer do IHRU
Conforme E/72250/2024
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PARTE |

1. INTRODUCAO

O presente documento visa: (i) a delimitacdo de novasside Reabilitacdo Urbana
(ARU), associadas as Areas Urbanas de Génese llegal ¢gdW@Gidicipio de Loures; e, (i) a
alteracéo da delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Urbana aicipio de Loures, para inclusdo
de Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) no seu pasimetr

Cumulativamente, o presente documento visa igualmentdanitebs beneficios fiscais
incidentes nas mesmas, em conformidade com o Dedreta® 307/2009, de 23 de Outubro,
na redacao atual dada pelo Decreto-Lei n® 66/2019 de 2Mdm, que estabelece o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) e com a Lei n.° 36(20& de Outubro, que aprova as
medidas no ambito da habitacdo e procede a diversas afiesalggislativas.

Para o efeito, este documento € constituido por trésgsrsendo que: (i) a Parte | aborda
0 enquadramento estratégico das novas delimitacbes e didsracdes as delimitacdes
existentes; (ii) a Parte Il contempla a Memoria Descritidagificativa, bem como a defini¢cdo
dos beneficios fiscais incidentes nas areas de readdilit urbana a constituir; e, finalmente (iii)
a Parte Il apresenta a delimitacdo das novas areas de reabilitdgd@waibem como a alteracao
das delimitacdes de Areas de Reabilitacdo Urbana existdmesrta ainda salientar que: as
Areas de Reabilitacdo Urbana, na Parte lll, estar4 associad®peracdo de Reabilitacdo
Urbana (ORU) Simples que, por sua vez, € objeto deurnshto préprio designado por
Estratégia de Reabilitacdo Urbana. Assim, fazem parteetepte documento, na Parte Ill em
Anexo, as fichas que servem para a referenciacdo esphrimcalizacdo e enquadramento
territorial, bem como da delimitacdo da area de reabilimgirbana e caracterizacdo da
respetiva estrutura.

2. ENQUADRAMENTEBSTRATEGICO

O presente documento encontra-se estrategicamente emjada por quatro
instrumentos distintos que, em conjunto, justificam a&tual pretensdo de considerar a
totalidade das AUGI do Municipio de Loures como AreagdbilRacio Urbana:

a) A Estratégia Regional de Lisboa. Atlisboa 2030;

b) A Estratégia Local de Habitag&o de Loures;

c) O Plano Director Municipal de Loures; e,

d) O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, na sua versédo actuatizadelimitacdo de
Areas de Reabilitagdo Urbana e Operacdes de ReabilitacanaJgimples no Municipio
de Loures, de Agosto de 2016.

2.1. A Estratégia Regional de Lisboa. AMlisboa 2030

Publicada em Junho de 2020, a Estratégia Regionasleal 2030 estrutura uma matriz
estratégica a partir de cinco dominios prioritarios deseatevolvimento metropolitano,
assegurando:

X Quatro dominios de natureza tematica (inovacédo e compétaile; sustentabilidade ambiental
e alimentar e mitigacao de riscos naturais; coeséo seaabktentabilidade demografica;
mobilidade e conetividade sustentavel); e,
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Figura 1: Matriz Estratégica de desenvolvimento da AMh,seddominios vitais e dimensdes estratégicas
transversais

O Dominio do Desenvolvimento Urbano e Mudanca Transfdama define como
estratégico: (i) dar continuidade a regeneracao e qualio das areas urbanas consolidadas e
das areas onde coexistem problemas sociais e urbanisticoplexos; e, (ii) responder as atuais
disfuncionalidades do mercado de habitacdo e a crescegeegacao territorial deterinada
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Tabela 1: Os 4 (quatro) subdominios no &mbito do Desdeimento Urbano e Mudanga Transformadora
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Tabela 2: Prioridades e Linhas de Intervencgao do suimito Regeneragdo Urbana e Habitat
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Tabela 3: Prioridades e Linhas de Intervencgao do swimitm Habitacao e Habitabilidade

Ja no contexto do subdominio Economia Urbana obseregaps¢encial para a promogao
da inovacdo urbana, focando no fortalecimento de polareta@condémicas ou mesmo na
promocdo do empreendedorismo e incubacdo de base icaaé tecnol6gica. Também a
preocupacdo com a reducdo de custos de contextovmda optimizacdo de infraestruturas
bem como da melhoria dos critérios de inser¢cdo nagsede acessibilidade e conectividade
metropolitana encontram-se presentes neste subdominiopese verifica da Tabela 4.
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Tabela 4: Prioridades e Linhas de Intervencao do soimito Economia Urbana

Por fim, verificam-se no subdominio da Gestao Urlmitaidades e linhas de intervencéo
com relevancia na promogdo e desenvolvimento de diftee actividades em é&reas de
reabilitacdo urbana e areas urbanas de génese ilegal. Coito, &enelhor detalhado na Tabela
5, 0os modelos de governacdo urbana, mais proximos dad&wm e assentes em maior
participacdo e envolvimento na resolucdo dos desafios waapresentam-se como cruciais
na abordagem a territérios com as especificidades de ARUG.
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Tabela 5: Prioridades e Linhas de Intervencao do soinito Gestdo Urbana

Assim, observa-se na Estratégia Regional de Lisboauf&Q0estrutura reflexiva com
efeitos no desenvolvimento da presente definiciorae/as Areas de Reabilitacdo Urbana no
Municipio de Loures, ou mesmo na alteracdo de dedigdies ja existentes. Com efeito, e ndo
descurando os 4 (quatro) dominios de natureza tematicavéipdo e competitividade;
sustentabilidade ambiental e alimentar e mitigacdo de riscatumais; coesdo social e
sustentabilidade demogréfica; mobilidade e conetividadestexutavel) apresentados na
Estratégia Regional de Lisboa 2030, verifica-se una éatequagdo ao dominio de ambito
territorial (desenvolvimento urbano e mudanca transformea)o bem como aos respectivos
subdominios.

Consecutivamente, e verificando-se adequacao as priorsl@dénhas de intervencéo
enunciadas, julga-se, com o desenvolvimento da presgmtemocdo de novas areas de
reabilitacdo urbana e alteracdo das delimitacdes existem@stribuir para a prossecucéo de
estratégias supramunicipais e, simultaneamente, integralgipoliticas municipais.

2.2. A Estratégia Local de Habitacdo de Loures

Entre o Diagnéstico, as Dinamicas e os Desafios identiicaddstratégia Local de
Habitacdo de Loures (ELHL) permite uma analise gerahtdeepa quantitativa e qualitativa,
das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) e das Areagptistess de Reconverséo Urbana
(AIRU) no Municipio.

A data do seu desenvolvimento, em 2021, a ELHL destaecaag AUGI e AIRU
correspondem a 6,3% da area do concelho (16 723 hacterizando-as com uma intensa
desqualificacdo urbanistica e social e cuja resolucépseesentava bastante complexa. Com
maior rigor, destaca que as areas urbanas de génese {AgHbl) existentes no concelho
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Figura 2: AUGI delimitadas em Loures | 2016
Fonte: Estratégia Local de Habitagédo de Loures, Rel&itad, Municipio de Loures, 2021
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Figura 3: Eixos Estratégicos, Linhas de Iniciativaste#\da ELH do Municipio de Loures
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Tabela 6: Sistematizacdo de principais tematicas refeadasina auscultagéo e que justificam uma interven¢ao qu
ultrapassa a actuacéo do Municipio
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2.3. O Plano Director Municipal de Loures

O Regulamento do Plano Director Municipal de Loure®s @®alteracdes decorrentes da
12 altera¢do do PDM de Loures, publicada no Diario da RepyBP série, n.° 26/2018, Aviso
n.°1676/2018, de 06 de fevereiro, da 22 alteracdo agutamento do PDM de Loures, publicada
em Diario da Republica, 22 série, n® 46/2022, Regulaméattrato) n° 230/2022, de 07 de
margo e da alteragdo do PDM de Loures, publicada emoDddriRepublica, 2.2 série, n.°
176/2023, Aviso n.° 17542/2023) determina um confumle objectivos com incidéncia na
Reabilitacdo Urbana, bem como nas Areas Urbanas de Génesle disgpntes em trés eixos
estratégicos fundamentais, promotores de uma visao sigté com o objectivo de contribuir
para o desenvolvimento sustentavel do territério munaip(i) Qualificagdo ambiental e
territorial; (ii) Coesdao soécio territorial; e (Qualificacdo socioecondémica.

Sobre a qualificagdo ambiental e territorial destaca-se@essaria promoc¢ao da coesdo
e da requalificacdo dos perimetros urbands; através da reabilitacdo urbana, qualificacédo
do espaco publico ou reestruturacdo urbana, com partidatadéncia sobre as areas urbanas
centrais, 0s nucleos urbanos antigos, areas degradada&e ¢« pE Vv -« Pve JoP oX_

No contexto da coesdo socio territorial salienta-seeaessaria (i) promocao da equidade
territorial, ~ ~ ¥nrquadrando ac¢des sociais e urbanisticas integradesegtabelecam condicbes
de igualdade no acesso a habitacdo, aos equipament@svi;ss, bem como a melhoria das
cov ] o o Al * %o } %9 p @uaimente necessaria (ii) recuperacao das areasasban
degradadas e de génese ilegal; Yromovendo ac¢des de reestruturacdo urbana que reforcem
a pertenca socio urbanisticé_

No que respeita a classificacdo do solo, o PDM de Laletsmina que as AUGI
encontram-se classificadas como Solo Urbano, integrado Espagos Residenciais, na
subcategoria de Habitacionais a reestruturar e legalRaracordo com o niumero 2, do artigo
6 1 X Rretehde-se a reconversao urbanistica destas areaséatda criacéo de infraestruturas,
equipamentos e espacos verdes, bem como da definicdootasgdes para a legalizagdo das
edificacdes, de acordo com o regime aplicavel, nomeadanpente a reconversio das Areas
Urbanas de Génese llegal (AUGI).

No ambito das Unidades e Subunidades Operativas de Planéam&estdo expostas no
PDM de Loures, verifica-se que o seu conteldo p@rogtico engloba a permanente
preocupacdo com a reconversdo das AUGI, procurando, amguobjectivo especifico, a
ntervencdo no solo urbano a reestruturar e legalizarrespondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconversao, diligenciando a sua qaalifo e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacdo de equipamentos e servicpsakémidade X
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2.4. O Regime de Juridico da Reabilitagcdo Urbana e as ARU diphude Loures

O Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de Outubro, nagrado mais recente dada pela Lei
n.° 56/2023, de 6 de Outubro, que estabelece o Regloréico da Reabilitacdo Urbana, define
no seu preambulo um conceito amplo de reabilitacdo ughdomentando a” ~ Yhtegracao e
coordenagédo da intervencéo, salientando-se a necessidadsingir solucdes coerentes entre
0s aspectos funcionais, econémicos, sociais, culturais eearaisi das areas a reabilita¢e
retirando, deste modo, o foco exclusivo a verteimmbiliaria e patrimonial da reabilitacao.

Tal opgéo tem reflexo no quadro de objectivos esses@iaitingir através da reabilitagédo
urbana, como se verifica no seu artigo 3.2, ou seja:

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontregnadlados ou funcionalmente
inadequados;

b) acao;

c)

d)
e)

f)
g)

h)
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Principio da responsabilizagdo dos proprietarios datiits de outros direitos, 6nug
encargos sobre os edificios, conferindo-se a su&aiivia um papel preponderante
reabilitacdo do edificado e sendo-lhes, nessa medidayiatgws 0s custos inerente
esta atividadg

Principio da subsidiariedade da acdo publica, garantindo ag acbes de reabilitag
urbana relativas a espacos privados sao diretamente puitias por entidades publig
apenas na medida em que os particulares, quer isoladaneumee em cooperacgdo cg
aquelas, ndo as assegurem ou hao possam asseqg

Principio da solidariedade intergeracional, assegurandaresitnissao as geracoes fut
de espacos urbanos corretamente ordenados e conser

Principio da sustentabilidade, garantindo que a inter@&@n@ssente num modg
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindogvalorizar as areas urba
e os edificios intervencionados através de solucdesgadoras e sustentaveis do po
de vista sécio-cultural e ambien

Principio da integracao, preferindo a intervengdo eeedrcuja delimitagdo permita u
resposta adequada e articulada as componentes morfolégamdmica, social, cultu
e ambiental do desenvolvimento urba

Principio da coordenacado, promovendo a convergénciajeukacao, a compatibilizac
e a complementaridade entre as varias acdes de iniciatibéiqa, entre si, e entre est
e as acodes de iniciativa priva

Principio da contratualizacdo, incentivando modelos decegdo e promocao
operacdes de reabilitagdo urbana e de operacdes urbaasstiendentes a reabilitac
urbana baseados na concertacao entre a iniciativa publicaieiativa privada
Principio da protecdo do existente, permitindo a realizag@antervengdes no edifica
que, embora ndo cumpram o disposto em todas as digpesilegais e regulamenta
aplicaveis a data da intervencdo, ndo agravam a desconformidiuts edificid
relativamente a estas disposicdes ou tém como resultadcebnonia das condicdes
seguranca e salubridade da edificacdo ou delas resulta uatlzoma das condicfes
desempenho e seguranca funcional, estrutural e constautia edificacdo e o sacrifi
decorrente do cumprimento daquelas disposi¢cbes sejgpiagxmrcionado em face (
desconformidade criada ou agravada pela realizacéo da imeée

Principio da justa ponderacdo, promovendo uma adequadad@@tido de todos ¢
interesses relevantes em face das operacfes de reabiitagdana, designadamente
interesses dos proprietarios ou de outros titulares direitos sobre edificios objeto
operacdes de reabilitacd

Principio da equidade, assegurando a justa reparticdo elsargos e benefici
decorrentes da execucdo das operacdes de reabilitagdana
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Tabela 7: Critérios }vsS AS} usljoll  } % GE oJuls ZH!% @B Pul] ¥§1% E A ooluls }
E - Z ]o]S8 } hE v K% SE P RE Z NJa%o0 * v} Duv] _%]} >luE «_U i
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PARTE Il

3. MEMORIADESCRITIVABSTIFICATIVA

Com a criacao, em 1995, do regime juridico exceptipara a reconversao urbanistica
do solo e legalizacdo das construcdes integradas em Ardzmnas de Génese llegal (AUGI),
através da Lei n.°91/95, de 2 de Setembro, verifisewsn impulso as reconversées urbanisticas
do solo e legalizacdo das construcdes no municipionitiedo estabelecer regras comuns e
normas de procedimentos adaptaveis as realidades concretaadia area de reconversao.

Entretanto a lei sofreu actualiza¢des, vigorando actual@entei n.° 71/2021, de 4 de
Novembro de 2021, salientando-se neste ponto a sucagsivrogacao dos prazos de vigéncia,
verificando-se actualmente, conforme o artigo 57.°, gue

a) Para efeitos de aplicagdo da presente lei, as AUGI devspordde comissdo de
administracdo validamente constituida até 31 de dezembro2@24 e de titulo de
reconverséo até 31 de dezembro de 2026.

b) A camara municipal pode delimitar as AUGI, fixando coespectiva modalidade de
reconversao a iniciativa municipal sem o apoio da adimagdo conjunta até 31 de
dezembro de 2024

Sobre este Ultimo ponto, verifica-se que com a segurelaao da leit Lei n.° 165/99, de
14 de Setembra é adicionada, ao processo de reconversao urbanisticanjiativa municipal,
a possibilidade de seguir a forma de operacdo de lotrdm em complementaridade a
reconversdo mediante plano de pormenor, verificandorse Municipio de Loures uma
manifesta preferéncia pelo processo de reconversao udigba por iniciativa de privados na
forma de operagédo de loteamento, sendo que o Municgssume sobretudo um papel de
mediador e facilitador de solucdes.

Neste contexto, a integracdo e inclusdo das restantesl Ald@Aunicipio de Loures em
perimetros de Areas de Reabilitacdo Urbana compreende umigxercicio de mediacéo e
facilitagcdo de solugbes, ao mesmo tempo que contribasgegura 0s objectivos essenciais a
atingir através da reabilitagédo urbana.

Actualmente, existem no Municipio de Loures um totall8é (cento e noventa e seis)
AUGI, devendo considerar-se: (a) 174 (cento e setergaatro) Areas Urbanas de Génese
llegal); e, (b) 22 (vinte e duas) Areas InsuscepiiesiReconversio Urbanistica (AIRU), conforme
observado na Tabela 8.

Tabela 8: AUGI e AIRU no Municipio de Loures

As 174 (cento e setenta e quatro) obedecem a doisetumdde reconversao, verificando-
se: (i) 150 Reconversdes por Iniciativa dos Privad®3; (Rl (ii) 24 Reconversdes por Iniciativa
Municipal (RIM). Sendo que, no contexto das Reconverpdedniciativa Municipal (RIM)
existem 10 (dez) sem apoio de Administracdo Conjuntg €A@@ (quatro) com apoio de
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Tabela 9: Modelo de Reconverséo e Estado de Processd34 AUGI do Municipio de Loures

%

Em 2016, o Municipio de Loures procedeu a revisdadelanitacdo das Areas de
Reabilitagdo Urbana (ARU) existentes no seu territorionpr@ndo a incluséo, na totalidade,
de 58 (cinquenta e oito) AUGI no perimetro de AremfRdabilitacdo Urbana (ARU).

3.1. AUGI integradas em ARU

Em 2016, o Municipio de Loures procedeu a revisdadelanitacdo das Areas de
Reabilitacdo Urbana (ARU) existentes no seu territérianpr@ndo entdo a constituicdo de 32
(trinta e duas) ARU. Por opg¢do, a delimitagdo de 2016 igarm inclusdo de territorios
classificados como Areas Urbanas de Génese llegal (Ab@igerando entio a promog&o do

&]s &]} ™ }ulvvs , ]S ]J}v o_ }v o AJE]V op_ A, ]3allv ]

Z *3EUSUE E > P o]l EMunidipWV e, aqual] @rrespcRdiam as AUGI.

Independentemente da situacao da propriedade, a inclusédo t&sl Am ARU considerou
ainda a idade do edificado, o seu estado de conservacamsolidacdo dos espacos e ainda a
continuidade espacial com outras areas urbanas. Esta reagsfmnia que a op¢ao de incluséo de
AUGI em ARU foi tomada considerando que esta podafiginar mais um mecanismo
incentivador e facilitador na reconverséo de alguns dest@sos.

Ainda assim, foi igualmente assumido que algumas AUGpooblemas de propriedade
e certas areas degradadas com necessidades de interveng#io profunda,” ~ yoderiam ter
que enveredar por outro tipo de Operacao de Realfldddirbanat ORU Sistemética, ou mesmo,
prever a sua inclusdo em programas especificos comciem@aentos £5 EvV}e X

Neste exercicio de 2016 foram incluidas em ARU, conds atdicado, 58 (cinquenta e
oito) AUGI.

Em resultados das opcdes tomadas, considera-se presemtenmao existir justificacdo
para a manutencdo de uma dualidade de critérios na abordage®mU#sdl que, por sua vez,
promovem uma efectiva diferenciacéo e desigualdade detopidades no territorio. Ou seja,
actualmente, ndo se observa qualquer justificacdo para dqiiécihquenta e oito) AUGI se
encontrem em ARU, e que as restantes nao relinam o0s mesic@stivos. Como observado na
Tabela 10, as taxas de sucesso na resolucao da reconvetsfustica do solo nas restantes
116 AUGI encontra-se alinhada, dada a integracao, conbaliglade das AUGI do Municipio de
Loures.

Tabela 10: Modelo de Reconversao e Estado de Process@46 AUGI do Municipio de Loures

Assim, pretende-se agora a uniformizacao de oportunidades AUGI, promovendo a
total integracdo e inclusdo destas em Areas de Reabilitighana, de forma a alavancar as
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Tabela 11: Activos Imobiliarios e diferenca relagiraAUGI

Contudo, e como se analisara adiante, esta programacéonéiacse em diferentes
estados de evolucdo, no que concerne a sua condic@imiga-administrativa, sendo
fundamental a sua analise e contextualizag&o.

3.2. A condicéo juridico-administrativa das AUGI

Considerando os processos de reconversdo urbanistitm legalizacdo de construcdes
decorrentes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, naserado mais recente dada pela Lei n.°
70/2015, de 16 de Julho, também os territérios enGAtequerem, talvez com maior prioridade,
a criacao de incentivos a reabilitacdo urbana e a atribuieduetieficios fiscais para esse efeito.

No entanto, e para este efeito € necessario contextualiaarcondicdo juridico-
administrativa dos processos de reconversao urbanisticd tagcento e dezasseis) AUGI agora
em analise.

Assim, e de forma genérica, considerando as AUGI enmse@nélipossivel identificar,
conforme a Tabela 12: (i) 54 (cinquenta e quatro) prsessconcluidos, com loteamento
aprovado e alvara atribuido; (ii) 41 (quarenta e um) pssos em tramitagao; e (iii) 21 (vinte e
um) processos nao iniciados.

Tabela 12: Estado dos Processos de reconversao siibamo Municipio de Loures

Desta andlise, deve ainda E *% ] 0 S Vv } }e %@®} ee}eu o v }vSd
§E ul]s }_U ueu} J}e <p o Jve] B WAMNEU} Av]) kp Jod S u
atribuicao de incentivos e beneficios fiscais.

Com efeito, considera-se que estes incentivos eslieins fiscais apenas podem ter lugar
no cumprimento da Lei n.° 91/95, de 2 de setembra,sua versdo mais recente dada pela Lei
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Tabela 13: Condig&o do Estado dos Processos em Tgamésou N&o Iniciados

E desta Ultima andlise resulta uma contextualizagdo mais iafdando potencial em
activos imobiliarios localizados em AUGI, como se cardfiadiante.

3.3. Activos imobiliarios em AUGI

Conforme verificado nos quadros anteriores, as 116t(cerdezasseis) AUGI em andlise
correspondem, expectavelmente, 6016 novos fogos ragdos que devem ser considerados
como activos imobiliarios no Municipio. Sendo questeecontexto, devem ser considerados
como activos imobiliarios os terrenos fundiarios ounaxg imobilidrios habitacionais, ou seja,
uma oferta fundamentada na existéncia de terrenos fundgredou ativos imobiliarios
habitacionais localizados no territério do Municipio.

Com efeito, as AUGI em analise agregam este conjurésucos passiveis da realizacdo
de nova edificagdo, devendo ser considerado que, na&s AWGI, existem processos: (i)
concluidos; (ii) em tramitacéo; e, (iii) ndo iniciados.

Da andlise cruzada, entre potencial de fogos programadosta@ de processos, é
possivel aferir com maior rigor a dispersao a quersmntram sujeitos os fogos programados,
face a condicdo do processo. Assim, de acordo com aal ahed expectavelmente, embora ja
se encontrem 3182 (trés mil, cento e oitenta e ddisjjos programados em processos
concluidos, ou seja com loteamento aprovado e alvara wtlily ainda se encontram por
resolver as condicdes para legalizacado de 2834 (dojoitmitentos e trinta e quatro) fogos,

VSE %oE&} ee}e <p o Vv }VSE u ™ u $JE ujs_X}_ "E } ]

Embora esta andlise configure um cenario expectante, m® & oferta de terrenos
fundiarios e/ou activos imobiliarios habitacionais digpeito, o potencial identificado permite
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Tabela 14: Relacéo entre estados de processos e pnagée de oferta habitacional

Com efeito, o aumento potencial do nimero de fogd¥l@ no periodo correspondente
as diferentes Operacdes de Reabilitacdo Urbana a programae (80 a 15 anos), permite a
promocdo e dinamizacdo do mercado de habitacdo resultapdo, sua vez, na eventual
diminuicdo de valores de aquisicAo e mesmo, expectavekneno alargamento de
oportunidades de acesso a habitacdo ajustada e condigna.

Assim, considerando as AUGI como locais de oportunidadegoimatar deficiéncias na
oferta habitacional, torna-se prioritaria a criacdo de incerg ao desenvolvimento, entre 0s
guais a inclusdo em Areas de Reabilitacdo Urbana e a gftbde beneficios fiscais.

3.4. A condicdo espacial das AUGI no Municipio de Loures

Como verificado anteriormente, no contexto dos critéfppgesmovidosn ~ oJu]s }
Areas de Reabilitagdo Urbana e Operacdes de Reabilitacgma&imples no Municipio de
>IuE _ U fiiou } v (} &abelav7,]a cldssificacao do solo urbano no Municipio
de Loures ilustra a heterogeneidade espacial das ardmsas do concelho de Loures, sendo
gue o seu nivel de fragmentacao, fundamentalmente nas areas rurais, influi no nimero de
ARU delimitadas e na sua dimens&o muito variavel. O mesmbserva novamente no contexto
da delimitagé@o de novas ARU, por incluséo e integracaeiel.

Com efeito, também as AUGI participam, e contribueanhaterogeneidade e nivel de
fragmentacdo espacial no Municipio de Loures, caractaizaat uma dispersdo espacial
acentuada nas areas mais rurais, ao contrario de focos magadps nas zonas urbanas.

Assim, nas 116 AUGI agora em causa verifica-se qumnjimto de realidades face as
areas de reabilitacao urbana existentes, e ao territérioniipal, que se sintetizam em: (i) AUGI
parcialmente integradas em ARU; (ii) AUGI contiguas a ARIl;Ad)GI exterior a integrar em
ARU.

Como se verificara adiante, na Parte |ll deste documeasultam desta sistematizacao:
(i) 10 (dez) alteracBes a delimitacao de Areas de ReafdiitUrbana; e, (ii) 43 (quarenta e trés)
novas delimitac6es de Areas de Reabilitacdo Urbana.

4. QRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITAAKREAE DREABILITACADRBANA

Face ao exposto, considera-se para efeitos de altesacle delimitacdo das Areas de
Reabilitacdo Urbana, bem como das novas delimitacdeAmas de Reabilitagdo Urbana, todos
os territorios delimitados em AUGI, com excepcdo dasadinsusceptiveis de Reconversio
Urbanistica (AIRU).
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5. INCENTIVOS APLICAVEIAREAS DREABILITACAORBANA

Os incentivos e beneficios fiscais aplicados no comtald Reabilitacdo Urbana
enquadram-se num conjunto alargado de diplomas que, radtig por diferentes orientacdes
da Administracdo Central e Local, ndo asseguram estabilidadea atribuicdo. Um exemplo
desta instabilidade, actualmente, encontra-se nas altera¢cdes Estatutos dos Beneficios
Fiscais, ou mesmo as alterac6es promovidas ao Codilyjopisto sobre o Valor Acrescentado,
com impactos significativos aos incentivos e benefifigzais aplicaveis a reabilitacdo urbana.

Embora, actualmente, o quadro legislativo ndo apresententeicées para a revogacao
de incentivos e beneficios fiscais aplicados a reabilitaghana, a promocao de quaisquer
alteracdes legislativas, com impactos nas majoragées pred@cdes a aplicar, sera acumulado
as disposicdes a seguir identificadas, prevalecendo semfegislacdo em vigor mais recente.

5.1. Estatuto dos Beneficios Fiscais

Os beneficios fiscais decorrem da conjugacao do Estdauieneficios Fiscais (EBF) com
0 Cddigo de Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI), derendo as alteragbes promovidas
pela Lei n.° 56/2023, de 06 de Outubro. Assim:

a) Os prédios urbanos objecto de ac¢bes de reabilitagddssfbos de IMI, pelo periodo de
trés anos a contar do ano, inclusive, da emissado da ofispelicenca para obras de
reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras,termos do artigo 45° do EBF,
na sua redacc¢ao actual.

b)  As aquisicdes de prédios urbanos a destinar a ac¢desatdlitacdo urbanistica ficam
isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a coatatath da aquisi¢édo, e o
adquirente inicie as respectivas obras, nos termos d®ra4 do artigo 45° do EBF, na
sua redaccao actual.

c) Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reéathils e se mantenham em bom
estado de conservagao, podem anualmente e até 30 de setgnnhediante vistoria a
solicitar a camara municipal, obter uma reducédo de 20%\alo ano correspondente,
nos termos do n.° 7 do artigo 112° do CIMI.

Os sujeitos passivos podem ainda obter um conjunto aeefieios fiscais decorrentes das
accOes de reabilitacao que desenvolvam, nos termdsaiatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), na
sua actual redacc¢éo, no ambito do Imposto sobre o Renationde pessoas Colectivas (IRC), do
Imposto sobre o Rendimento de pessoas Singulares (IRSa@icecdo do Imposto sobre o
Valor Acrescentado (IVA).

Nos termos das disposi¢cdes conjugadas do DecretoL80#A/2009, de 23 de Outubro,
de acordo com as alteracdes introduzidas pela Lei n.°GB22le 14 de Agosto, de acordo com
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5.2. Beneficios Municipais e Regulamento Municipal de Taxas

Os beneficios Municipais decorrem do estipulado em Regento Municipal de Taxas e
Licencas.
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PARTE Il

6. AREAS DREABILITACAORBANA EOPERACOES BEABILITACAURBANA

Em termos operativos, o presente documento considasa32 (trinta e duas) ARU
delimitadas em 2016 sendo, por este motivo, hecesséiacautelar as 10 (dez) alteracdes das
delimitacdes de ARU decorrentes da integracao e inclus®o AUGI; e, (i) promover 43
(quarenta e trés) novas delimitacdes decorrentes da irdedio de AUGI em ARU.

6.1. Alteracdes a delimitacdo de Areas de Reabilitacdo Uri#siREl)

As alteracdes as delimitac6es de ARU no Municipio deeta@correm de 2 (duas) das
condicBes observadas, considerando-se: (i) AUGI pamigdnintegradas em ARU; e, (ii) AUGI
contiguas a ARU.

As condi¢des observadas concorrem para o aumento da areARBEsconstituidas em
2016, traduzindo-se igualmente na homogeneizacéo e cofi@de desigualdades provenientes
da integracao parcial de AUGI em ARU.

Ainda assim, verificando-se a existéncia de processo®stgdo nao se encontra iniciado
ou que ainda se encontram em tramitacdo, para além do atmnda areas, serd igualmente
considerado o aumento do periodo temporal da Operacadrdabilitacdo Urbana (ORU) a
desenvolver, considerando-se, nestas condi¢des, @genaximo de 15 anos.

i Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Eixo do Pinheiro ded.@ul

A alteragéo da delimitagdo da ARU do Eixo Urbano do Pintkeitoures C.1 decorre da
integracdo total da AUGI do Bairro da Vitoria, a Sul, e daragégg da AUGI contigua do Bairro
do Casal dos Pomares/Portela das Mauncas, a Norte, coafarfigura 4.

Figura 4: Alteracdo da Delimitagdo da ARU do EixordeiPd de Loures C.1
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Tabela 15: AUGI a integrar na ARU do Eixo UrbanintieiPd de Loures C.1

A UOPG @ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, OlpsdEspecificos para a
Mtervencdo no solo urbano a reestruturar e legalizarrespondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconversédo, diligenciando a sua qaglfo e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacdo de equipamentos e servicosaxépdadeX

ii. Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Infantado, Fanqueiro e Ssts C.3

A alteracéo da delimitacdo da ARU do Infantado, FanqueirdeeCaesas C.3 decorre da
integracédo total da AUGI do Bairro da Milharada, a Norte,arord a Figura 5.

Figura 5: Alteracdo da Delimitagdo da ARU do Infantaalogireiro e Sete Casas C.3

A AUGI do Bairro da Milharada encontra-se integrada, quagetalidade, na ARU do
Infantado, Fanqueiro e Sete Casas C.3. Esta integrac&mbigdudo a correc¢ao a delimitacdo
desta ARU, fixando e homogeneizando a total integracadfal &m ARU.

Por fim, verificando-se que o estado do processo d&lAllb Bairro da Milharada se
encontra concluido, conforme Tabela 16, a promocéo da @Rldfantado, Fanqueiro e Sete
Casas C.3 sera de 10 anos.
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Tabela 16: AUGI a integrar na ARU do Infantado, FarmjeeSete Casas C.3

A UOPG @ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, QhipsdEspecificos para a
Mtervencdo no solo urbano a reestruturar e legalizarrespondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconversdo, diligenciando a sua qaghfo e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacdo de equipamentos e servicosaxémdadeX _

iii.  Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Montemor C.5

A alteracao da delimitagdo da ARU de Montemor C.5 decearmetegracéo total da AUGI
do Bairro do Contador, a Sul, conforme a Figura 6.

Figura 6: Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Montemor C.5

A AUGI do Bairro do Contador encontra-se contiguo a AKRWahtemor C.5. Esta
inclusdo visa sobretudo a correccdo a delimitacdo desta, AikAmdo e homogeneizando a
continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificando-se que o estado do processo d&lAldb Bairro do Contador se
encontra concluido, conforme Tabela Bfromocao da ORU de Montemor C.5 sera de 10 anos.

Tabela 17: AUGI a integrar na ARU do Montemor C.5

W
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iv.  Alteracdo da Delimitacdo da ARU das Torres da Bela Vistalel@&aradela
C.7

A alteracdo da delimitacdo da ARU das Torres da Bela Vistale&€Baradela C.7 decorre
da integracdo total da AUGI do Bairro do Casal da Paradall,ci&forme a Figura 7.

Figura 7: Alteracdo da Delimitagdo da ARU das Torr@&etiaVista e Casal da Paradela C.7

A AUGI do Bairro do Casal da Paradela encontra-se integpaase na totalidade, a ARU
das Torres da Bela Vista e Casal da Paradela C.7. Estadnasa sobretudo a correcgdo a
delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a cadtade urbana da ARU.

Por fim, verificando-se que o estado do processo d&Ado Bairro do Casal da Paradela
se encontra concluido, conforme Tabela 18, a promoc¢&dRid das Torres da Bela Vista e Casal
da Paradela C.7 sera de 10 anos

Tabela 18: AUGI a integrar na ARU das Torres daVisttae Casal da Paradela C.7

A UOPG @ Loures prevé, de acordo com o PDM de Loures, OlpsdEspecificos para a
Mtervencdo no solo urbano a reestruturar e legalizarrespondente as AUGI e as areas
suscetiveis de reconverséao, diligenciando a sua quejdp e integracdo no tecido urbano
envolvente com a dotacdo de equipamentos e servigcgsrdeimidadeX _
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V. Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Pintéus D.3

A alteracdo da delimitacdo da ARU de Pintéus D.3 decorrgatpacao total da AUGI do
Bairro de Cha, a Sudoeste, conforme a Figura 8.

Figura 8: Alteracao da Delimitagdo da ARU de Pintéus D.3

A AUGI do Bairro de Cha encontra-se contigua a ARU @&i$D.3. Esta inclusédo visa
sobretudo a correccdo a delimitacdo desta ARU, fixando e peneizando a continuidade
urbana da ARU.

Por fim, verificando-se que o estado do processo d&lAdd Bairro de Cha se encontra
em tramitacdo, conforme Tabela 18 promocao da ORU de Pintéus D.3 sera de 15 anos

Tabela 19: AUGI a integrar na ARU de Pintéus D.3

H

A UOPG D Eixo Logistico prevé, de acordo com o PDM de Loguesa reconversao das
AUGI deveréd ocorrer nos termos da legislacao aplicavel.

vi.  Alteracao da Delimitacdo da ARU de Santo Antéo e Séo Juliagad D.4

A alteracéo da delimitacdo da ARU de Santo Antdo e S&o doliTojal D.4 decorre da
integracéo total da AUGI do Bairro das Courelas do Regodadtier conforme a Figura 9.
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Figura 9: Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Santo Ang#o Julido do Tojal D.4

A AUGI do Bairro das Courelas do Rego encontra-se uaidtigRU de Santo Antdo e Sdo
Julido do Tojal D.4. Esta incluséo visa sobretudo a gdwexdelimitacdo desta ARU, fixando e
homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificando-se que o estado do processo d&lAdd Bairro das Courelas do Rego
se encontra concluido, conforme Tabela 20, a promaz@®ORU de Santo Antédo e S&o Julido do
Tojal D.4 sera de 10 anos.

Tabela 20: AUGI a integrar na ARU de Santo Antao éuido do Tojal D.4

A UOPG D Eixo Logistico prevé, de acordo com o PDM de Loguesa reconversao das
AUGI deveréd ocorrer nos termos da legislacao aplicavel.

vii.  Alteragao da Delimitagdo da ARU do Zambujal D.5

A alteracéo da delimitacdo da ARU do Zambujal D.5 decarirgehracéo total das AUGI
do Bairro do Alto da Carrasqueira, a Nordeste, e dor@®@di@ Rua da Esperanca, a Sudeste,
conforme a Figura 10.
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Figura 10: Alteracédo da Delimitagdo da ARU do ZambBujal

As AUGI do Bairro do Alto da Carrasqueira e do BairroaddrbEsperanca encontram-se
parcialmente integradas na ARU do Zambujal D.5. Estas@itchvisa sobretudo a correcgéo a
delimitacdo desta ARU, fixando e homogeneizando a cddtade urbana da ARU.

Por fim, verificando-se que o estado do processo das§IAdb Bairro do Alto da
Carrasqueira e do Bairro da Rua da Esperanca se encordranaiclos, conforme Tabela 21, a
promocédo da ORU do Zambujal D.5 sera de 10 anos.

Tabela 21: AUGI a integrar na ARU do Zambujal D.5

A UOPG D Eixo Logistico prevé, de acordo com o PDM de Loguesa reconversao das
AUGI deveréa ocorrer nos termos da legislacao aplicavel.
viii. Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Camarate e Apelacéo E.1

A alteracdo da delimitacdo da ARU de Camarate e Apelacdo dartedda integracéao
total de 15 (quinze) AUGI dispersas e fragmentadas, amefar Figura 11.
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Figura 11: Alteracdo da Delimitagdo da ARU de CamarAfetacéo E.1

As diferentes AUGI apresentam-se com distintas configura¢des a ARU de Camarate
e Apelacdo E.1, sendo que algumas encontram-se parcigdniategradas, e outras sao
contiguas. Esta inclusdo visa sobretudo a correccdo a ithgio desta ARU, fixando e
homogeneizando a continuidade urbana da ARU.

Por fim, verificando-se que o estado dos processos AES| sdo diversificados,
encontrando-se alguns em tramitacdo, e outros ndo inidadonforme Tabela 22, a promocéo
da ORU de Camarate e Apelacéo E.1 sera de 15 anos.

Tabela 22: AUGI a integrar na ARU de Camarate e Apetad
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ix. Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Eixo Oriental E.2

A alteracdo da delimitacdo da ARU do Eixo Oriental E.2réedaiintegracao total de 47
(quarenta e sete) AUGI dispersas e fragmentadas, conforriggieaR.2

Figura 12: Alteracé@o da Delimitacdo da ARU do Eixa@tiEe.2

As diferentes AUGI apresentam-se com distintas configesgcface a ARU do Eixo
Oriental E.2, sendo que algumas encontram-se parcialen@teégradas, e outras sdo contiguas.
A este primeiro conjunto de AUGI, parcialmente intelgia e contiguas, correspondem 17
(dezassete) AUGI, conforme Tabela 23

Tabela 23: AUGI a integrar na ARU do Eixo Oriental E.2
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Tabela 24: AUGI continuas a integrar na ARU do Eigat@IrE.2
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X. Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Unhos E.4

A alteragéo da delimitacdo da ARU de Unhos E.4 decorreedpando total da AUGI do
Bairro do Tentilhdo, a Sudeste, e do Bairro do Cabe@mdeeira/Quinta do Belo, a Noroeste,
conforme a Figura 13

Figura 13: Alteracé@o da Delimitacdo da ARU de Unhos E.4




Pagina 84 de 372

Tabela 25: AUGI a integrar na ARU de Unhos E.4

A UOPG B Oriental prevé, de acordo com o PDM de Loures, ObgEstEspecificos
atendendo a*~Ye v ee] }a cepstrgturacdo do solo urbano a reestruturar e
legalizar, correspondente as AUGI e as areas suscet&eecdnversdo, diligenciando a sua
<p o](] } JvE PE }v}E ]} HE VVEMAIBA vE WA E- }
devera decorrerno$ Eul}e } J]*%}*3} v 0o P]Jeo } %o0] A oX_

6.2. Novas delimitacdes de Areas de Reabilitacdo Urbana

Por fim, as novas delimitacdes de ARU correspondem@ Aidpersas no Municipio de
Loures e que, por via da fragmentacéo territorial, ndonpovem qualquer tipo de integracéo
ou inclusdo em ARU existentes, conforme Figura 14.

Figura 14: Novas delimitacdes de Areas de Reabilitdgana

Dada a diversidade de condi¢des de processo, a cadadrRigpondera uma Operacao
de Reabilitacdo Urbana, cujo periodo temporal dependera deicaa processual, sendo de 10
anos onde 0 processo se encontra concluido e de 15mr®eestantes casos.

h'/
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Tabela 26: Novas delimitacdes de Areas de Reabilitdctiana
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ANEXOS

7. HcHAS DARUEORU

7.1. Alteracbes a delimitaco de Areas de Reabilitacdo Urbana) (ARU

De seguida encontram-se as fichas com a localizacaacegi@sespacial de cada ARU e,
de seguida, a Operacéo de Reabilitacdo respeitante. Goagidse neste capitulo as 10 (dez)
alteracBes das delimitacdes de ARU, decorrentes da im¢@gre inclusdo de AUGI, conforme
Figura 15.

As alteracdes as delimitacdes de ARU no Municipio de $demrrem de 2 (duas) das
condicBes observadas, considerando-se: (i) AUGI parciggn@egradas em ARU; e, (i) AUGI
contiguas a ARU.

As condicdes observadas concorrem para o aumento da areAREsconstituidas em
2016, traduzindo-se igualmente na homogeneizacéo e co@i@de desigualdades provenientes
da integracao parcial de AUGI em ARU.

Ainda assim, verificando-se a existéncia de processo®stgdo nao se encontra iniciado
ou que ainda se encontram em tramitacdo, para além do aumdatéreas, seré igualmente
considerado o aumento do periodo temporal da Operacadrdabilitacdo Urbana (ORU) a
desenvolver, considerando-se, nestas condi¢des, @genmaximo de 15 anos.

Figura 15: Alterac&o da delimitacéo das Areas de Reaflio Urbana - Planta Geral

A cada ficha de ARU/ORU é ainda anexada a correspondentddigt#Gl, com descricao
e localizagéo espacial, promotora da correspondente alteragcéo
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Alteracdo da Delimitacdo da ARU do Eixo do Pinheiro ded.@ul



Pagina 88 de 372

ﬁ




Pagina 89 de 372



Pagina 90 de 372



Pagina 91 de 372



Pagina 92 de 372



Pagina 93 de 372

ii. Alteragéo da Delimitacdo da ARU do Infantado, Fanqueiro eCastes C.3
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iii.  Alteracdo da Delimitacdo da ARU de Montemor C.5
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iv.  Alteracdo da Delimitagdo da ARU das Torres da Bela viatakda Paradela
C.7
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V. Alteracéo da Delimitagdo da ARU de Pintéus D.3
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vi.  Alteracédo da Delimitagdo da ARU de Santo Ant&o e Sdo Juliamal D.4
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vii.  Alteracdo da Delimitagdo da ARU do Zambujal D.5
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viii. Alteragdo da Delimitagdo da ARU de Camarate e Apelacéo E.1
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7.2. Novas delimitagcbes de Areas de Reabilitagdo Urbana

De seguida encontram-se as fichas com a localizacaacegisespacial de cada ARU e,
de seguida, a Operacdo de Reabilitacdo respeitante. CoaBidge neste capitulo as 43
(quarenta e trés) novas delimitacdes decorrentes dagrdedo de AUGI em ARU

Estas novas delimita¢cbes de ARU correspondem a AUGIsdisp® Municipio de Loures
e que, por via da fragmentacéo territorial, ndo promovepmlquer tipo de integracdo ou
inclusdo em ARU existentes, conforme Figura 16.

Por fim, verificando-se a existéncia de processas esiffado ndo se encontra iniciado ou
gue ainda se encontram em tramitagdo, serd igualmente ceraith o aumento do periodo
temporal da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) a desenwaivisiderando-se, nestas
condi¢cdes, o periodo maximo de 15 anos.

Figura 16: Novas delimitagdes de Areas de Reabilitdgiana t Planta Geral

Cada ficha de ARU possui a descricao e localizacdo esppi@akbntando-se de seguida
a ORU correspondente.
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