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MUNICIPIO DE LOURES

CAMARA MUNICIPAL

97101 17 D711 7.7, (SOR—— CONTRATO PARA PLANEAMENTO ---ccneeemmmmnmneee

ENTRE: o e
MUNICIPIO DE LOURES, pessoa coletiva de direito ptiblico niimero 501294996, com sede
na Praca da Liberdade, 2674-501 Loures, aqui representado por Ricardo Jorge Colago Ledo,
na qualidade de Presidente da Cdmara Municipal de Loures, com poderes para o ato nos termos

legais, adiante designado por MUNICIPIO ou PRIMEIRO OUTORGANTE; --------emmmnmee

IMOCOMERCIO, SOCTEDADE IMOBILIARIA, S.A., pessoa coletiva n® 502648597, com
sede na Avenida Almirante Gago Coutinho, 131, 1700-029 Lisboa, com o capital social de
275.974,66 Euros, cujos documentos se encontram depositados na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboa — 2* Secgfo, neste ato representada por José Manuel Caeiro Pulido e
José Filipe Fernandes Chung, com poderes para o efeito, conforme Certiddo Permanente com
o codigo de accsso— adiante designado por IMOCOMERCIO ou SEGUNDA

OUTORGANTE,; <o cmvimssitm it e s S —

Ambos também adiante conjuntamente designados por as Partes,-----------===-=scomcmmcmmmmnnonann
CONSIDERANDQO QUE: === e mm e e e e e
A. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT), aprovado pelo Decreto-
lei n® 80/2015, de 14 de maio, consagra expressamente a possibilidade de contratualizagdo entre
a administragdo e os privados no que respeita a elaboragdo dos Planos Municipais de

Ordenamento do Territorio (PMOT); e e e

B. O PPBP foi publicado em DR na 2. série, através do Aviso n.® 4206/2008, conforme
estabelecido pelo artigo 92° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)

ATUAIMENTE EIM VI OT === == m = e oo o e

C. Por Deliberagio da Cadmara Municipal na 92* Reunido Ordindria de 14 de julho de 2021, e

15 Sessdo Extraordinaria em 20 de julho de 2021, foi aprovada a minuta de protocolo a
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celebrar entre o Municipio ¢ a Imocomércio — Sociedade Imobiliaria, S.A. para inicio do

processo de alteracdo ao PPBP nos termos e condigdes fixados naquele documento, que se

encontra anexo aos Termos de Referéncia. —~rmmmmmmnmmnn-- s

D. As partes, em 13 de setembro de 2021, outorgaram a escritura de venda dos lotes 462 a 471
pela empresa IMOCOMERCIO — Sociedade Imobilidria, S.A a0 Municipio de Loures conforma
as condigdes do protocolo de entendimento para a alteragfio ao Plano de Pormenor do Bairro da
Petrogal; ~rmmmmm oo e
E. A alterago ao PPBP permitird concretizar os compromissos assurmidos pelas partes com o
Protocolo de Entendimento melhor identificado nos considerandos anteriores, -----==--==-=---vu--
F. A alteragio do PPBP, tem como objetivo melhorar as condigdes do enquadramento

paisagistico do Bairro afravés da ligagdo das zonas de mata ¢ de equipamentos de utilidade

publica, existentes; ---- e e DEEEEREEERLER e

G. No PP em vigor a lipagfo entre estas duas areas, encontra-se interrompida por uma banda de

MOTAAIAS. == mmmmm == e e

H. O protocolo celebrado entre o0 Municipio e a empresa Imocomércio — Sociedade Imobiliaria,

S.A. estabeleCe: —m o e e

i. O Municipio propds-se adquirir os lotes 462 a 471, e a Imocomércio aceitou vender ao

municipio os mesmos nos termos ¢ condigdes acordadas no referido Protocolo de

Entendimento; —=---===mmmmmmmmmem oo - e o e e et e

ii. Iniciar processo de alteragfio ao PPBP tendo em vista eliminar os referidos lotes, mantendo
esta drea como continuidade de espago Verde; ==rm=mmmummmmm e e
iti. A transferéncia dos direitos de edificabilidade para parte da parcela E8 para programa
especifico da habitagfio jovem, habitag8o de custos controlados ou realojamento de populagdes,
ou outro uso de equipamento que $¢ julgue NECESSANIO. wmsmmmmmmm o

I. A transferéncia dos direitos de edificabilidade dos lotes a extinguir para a parcela E8 ira
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enquadrar-se nos Programas de Habitag@io Especificos previstos no artigo 12° do PDM Loures. -
J. Acresce, a esta oportunidade do protocolo de entendimento, a possibilidade de captagdo da
totalidade da parcela E8 para ocupag@o com programas de habitagéo especificos, que integram a
estratégia local de habitacdo, nos termos preconizados pelos artigos 2° e 12° do RPDM Loures;-

K. A a¢fio que se pretende levar a efeito, considera o indice de edificabilidade méaximo de 0,70

previsto N0 RPDM LOUTES; =-----m-nmm e e e e

L. A execucdo do programa constitui também uma oportunidade de renovagéo urbana do tecido
da Bobadela, numa 4rea onde atualmente se encontra implantado um parque de estacionamento

ao ar livre, através da construgdo de um novo quarteirfio delimitado pelas ruas capitdo Salgado

Maia e Giestas, com frente para 0 campo de JOZOS, ==-m=r==mmnmmmmmmmmmm oo
M. Os Termos de Referéncia que figuram no Anexo 1 ao presente Contrato, e que dele fazem
parte integrante, enquadram e definem a oportunidade de alteragdo ao PPBP bem como a base
programatica para o desenvolvimento da solugfo urbanistica, nos termos e para os efeitos
previstos no DL 80/2015 de 14 de maio - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), nomeadamente nos artigos 76° e 86° a 94° e DL 232/2007 de 15 de
Junho - Regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e
Programas N0 AMDIEITE; =====n=nmmr = o o e e o e e o i
N. As alteragdes ao Plano incidem somente sobre parcelas do dominio municipal e dominio
PUDLICO. == o e e
0. As partes acordam de boa fé e reciprocamente aceitam o presente contrato para planeamento
nos termos e ao abrigo do artigo 47°, da Lei n® 31/2014, de 30 de maio e do artigo 79° do DL
80/2015 de 14 de maio na sua atual redagAo. ===-=mmmmmmmmm oo

Do presente contrato fazem parte os considerandos atras elencados, bem como as cldusulas

SEGUINLES: =m-mmmmmmmm e o e e A 55 A

CLAUSULA PRIMEIRA




— (Objeto do Contrato)

1. O presente Contrato tem por objeto regular as relagdes entre as partes tendo em vista a
elaboracdo da proposta de altera¢fio do Plano de Pormenor do Bairro da Petrogal nos termos da
let aplicavel, bem como dos Termos de Referéncia para a citada proposta de alteragfio, que
figuram no Anexo 1 ao presente Contrato, e que dele fazem parte integrante, bem como a
realizacfo de todas as a¢des, estudos e trabalhos necessarios a sua aprovagfo. ----=--=--===r-=-----
2. O contetido e os procedimentos de elaboragio e execucio das alteragBes ao PPBP regem-se

pelo disposto no Decreto-lei n® 80/2015 de 4 de maio, na sua atual redago. ------------------—-----

CLAUSULA SEGUNDA -

~--(Obrigag¢ées do Primeiro Outorgante)

1. O Municipio compromete-se a levar a cabo, de forma célere e nos prazos legalmente

previstos, todos os passos procedimentais da sua responsabilidade na elaboracio das alteracdes

2. Compete ao Municipio enquanto responsavel nos termos da lei, pela elaboragfio e aprovagéo
do PP dirigir o respetivo procedimento ¢ acompanhar diligentemente os trabalhos de elaboragéo
dos estudos de alteragdio ao PP, através dos seus servicos, e obter os pareceres que forem
exigidos por lei e terd o acompanhamento institucional da CCDR LVT, ao abrigo do disposto
nos artigos 86° € 87° do RIIGT =-mmmmm e mm o o oo e e e e e e

3. O Municipio compromete-se a envidar os seus melhores esforgos no sentido de esclarecer,
tanto junto dos seus servigos, como junto das entidades extertores ao Municipio, todas as

davidas da Segunda Outorgante relativamente a questes que possam surgir no dmbito da

elaboracéo das alterages PPBP.
4. O Municipio compromete-se a considerar todas as sugestdes e pedidos de esclarecimento
apresentados pela IMOCOMERCIO ao longo do procedimento de elaboragdo das alteragdes ao

PPBP, bem como a comunicar & empresa o agendamento, inicio e conclusio das diversas fases




Co~_
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que compdem o mesmo procedimento, designadamente, elaboragdo da proposta final do PP,
conferéncia procedimental, concertagdo, discussdo publica, submissdo a Assembleia Municipal

de Loures € publiCaga0. ===-==mmmmmmmmm o o

. CLAUSULA TERCEIRA

------ (Obrigacoes do Segundo Outorgante) -
1. E da exclusiva responsabilidade da Segunda Outorgante a integral elaboragdo ¢ entrega a

Primeira Outorgante de todos os documentos e demais elementos necessarios a aprovagdo e

publicag@o do PP. ----mnmmmmamne- e -

2. O Segundo Outorgante 0bIIga-Se @: =mmmm=mmmmmmm oo
a) Assegurar os encargos financeiros inerentes a elaboragéo das alteragdes ao PP; -----------n----
b) Informar imediatamente a Primeira Outorgante de qualquer facto ou situagéo de for¢a maior
suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no presente contrato; ------------
¢) Praticar os atos e celebrar os contratos que se venham a mostrar necessarios a execugdo dos
trabalhos previstos na Clausula Primeira, bem como a desenvolver, de forma célere as
diligéncias necessarias para garantir a sua concluséo nos prazos fixados. ------=-====-=-=--mmmmmmo-

d) Aceitar o acompanhamento, dire¢o e controlo do processo pelo Departamento de

Planeamento Urban0, —=-—-—mmmmmmmm oo oo
e) Proporcionar a Primeira Outorgante a informagdo e o acesso a documentagdo que a

habilitem a conhecer e a avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e cumprimento das

orientagBes definidas; ====--mmmmmmmmmmm oo

...... CLAUSULA QUARTA

(Equipa Técnica do Plano)
1. A Segunda Outorgante deve comunicar ao Municipio, previamente ao inicio dos trabalhos de
elaboracdio da proposta de Alteracdo ao PPBP a identidade e curriculos dos técnicos que

constituem a equipa encarregada da elaboragio do projeto, bem como a identificacdo do




1eSPEtivo COOTAENAUOT. =msm e s e o e o et

2. A equipa técnica encarregada da elaborago da proposta de alteracfio do Plano deve ser
contratada pela Segunda Outorgante, segundo o seu critério e sob sua responsabilidade, e deve
cumprir os requisitos e habilitagdes legalmente previstos para as equipas técnicas de elaboragéio
de planos municipais de ordenamento do territOrio. —=-=-m-=mmmmmm s e e
3. A Equipa Multidisciplinar deve nos seus trabalhos, observar as indica¢Ses e solicitar as

orientagdes e instrugdes de que necessite ao Departamento de Planeamento Urbano, atuando

sempre sob a sua responsabilidade e diregéo; - -- e
4, As instrugBes referidas no namero anterior devem consistir em instrugdes claras, precisas e

conformes as normas em vigor e ser transmitidas por escrito, pela Primeira Outorgante a Equipa

TECICA. e e
5. A obrigagdo de cumprir as instrucdes e orientagdes definidas pela Primeira Outorgante, néo
consubstanciam, em caso algum, a existéncia de uma relagdo de subordinac¢do juridica, de

dependéncia ou anéloga entre a Primeira Outorgante ¢ a Equipa Técnica, --~----=========rr=cmer=n~

CLAUSULA QUINTA-- i

—————————————————————————————————————————————————— (Prazos)----r---r==m-mmmr=mammm e e

1. A Segunda Outorgante compromete-se a diligenciar, em articulagdo com a Primeira
Outorgante, no sentido de o procedimento de Alteragfo ao PP estar concluido e em condicdes
de ser submetido a aprovagdo no prazo maximo de dois anos, a iniciar no dia seguinte ao da
assinatura do presente contrato (ou a contar da data da aprovagio da equipa técnica pela
Primeira OUtOrgate, - mm e e e o e e e

2. No caso de atraso no cumprimento do prazo referido no nfimero anterior, por razdes
imputaveis a Segunda Outorgante, esta informara a Primeira Outorgante, e podera solicitar a

reformulagfio da calendarizagfio dos trabalhos, a entregar pela Equipa Técnica, com a devida

U AN A A0, = m e e
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3. Em cada uma das fases do processo de elaborag@io do plano, a Equipa Técnica entregara 1
(um) exemplar completo, em suporte digital editavel para efeitos de andlise prévia. Apos as
respetivas apreciagdes e, se for o caso, introduzidas as alteragdes, corregdes ou melhorias que
lhe forem recomendadas, a Equipa Técnica fornecerd novo exemplar completo, em niimero e
suportes iguais ao referido atras, para validagéio dos servigos (DPDM) da Primeira Outorgante.-
4. A equipa técnica devera ainda entregar | (um) exemplar completo em suporte papel e em
suporte digital (ficheiros originais editaveis), do trabalho validado nos termos do numero
anterior, para procedimentos inerentes as deliberagdes camararias sem prejuizo do niimero de
exemplares que venha a ser exigivel para efeitos de consulta as entidades externas, conferéncia
de servigos, conhecimento e aprovagdo por parte da Assembleia Municipal. -------==m-mmmmemmomneen
5. A equipa técnica cede ao Municipio de Loures todos os direitos de propriedade intelectual
respeitantes ao trabalho realizado, a titulo de trabalho realizado por encomenda, devendo

proceder a entrega de toda a informaciio de base e dos documentos originais com eles

relacionados, =-==-mmmmmmm e e mmmmmmmmn e

- CLAUSULA SEXTA - -

-- (Acompanhamento e Procedimento)
1. O acompanhamento, dire¢do e controlo do desenvolvimento dos trabalhos sio da
responsabilidade da Primeira Outorgante, que promoverd a realizagdo de reunides periddicas

sempre que tal seja considerado necessario ou sempre que o Diretor da Equipa Técnica o

SOIHICITR. =mmmm e o e
2. A Primeira Outorgante envidard todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido de
obter, de forma célere, os pareceres ¢ demais diligénceias a efetuar pelas entidades publicas ou
privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no ambito do procedimento de

elaboragfo da proposta de alteragéio ao PPBP nos termos dos artigos 86° ¢ 87° do RJIGT . -=-=---~

3. Nos termos do previsto artigo 86° do RJIGT, seré ainda realizada conferéncia procedimental.



4. A Primeira Qutorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido de
submeter a proposta de Plano a aprovago pela Assembleia Municipal de Loures; -----------------
5. A Primeira Outorgante obriga-se a manter o Segundo Outorgante permanentemente
informado no que concerne ao andamento dos trabalhos de acompanhamento, promovendo a

participagfio ¢ intervengfo destes sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a

este Contrato. ------------=---~==--- e e o oo

- CLAUSULA SETIMA -

(Reserva de exercicio de Poderes Publicos) -

1. A parceria que o presente Contrato estabelece em nada afeta o reconhecimento de que a
fungio de plancamento ¢ publica e compete, nos termos da lei, ao Municipio de Loures, tinica
entidade com competéncia para a concreta determinaco do contetido material do PP.~------—---

2. O Municipio de Loures reserva-se a possibilidade inderrogavel de exercer os seus poderes de
planeamento na conformagéo do contetido do PP, nomeadamente na determinacéo das opgles e
de ocupagio e uso do solo suscetiveis de concretizagfo. ~mmrmr=mmmrmm=mmm s
3. Em circunstincia alguma o contetido do presente Contrato impede ou condiciona o
cumprimento da lei, designadamente no que respeita ao procedimento de elaboracfio ¢ de

aprovaco do PP, & participacgo de todos os interessados e ao exercicio de competéncias legais

por parte de outras entidades. -=-mmmrmr-mrmememmm oo e

-~CLAUSULA OITAVA. -

(Reserva de niio aprovacio do Plano) ——

A Primeira Qutorgante reserva-se o direito de ndo aprovar a proposta de Alteracfio ao Plano, no

pleno exercicio dos seus poderes publicos de planeamento urbano. ~-- - -

CLAUSULA NONA

--(Vigéncia) -

1. O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura e manter-se-4 até a publicago
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das alteracdes ao PP, nos termos legais. =-----=---=mmmmmm oo o e

2. Em caso de incumprimento definitivo por causa imputdvel a um dos Outorgantes, pode o
outro, a qualquer momento, fazer cessar o presente Contrato. =-=-=-=-=m=mm-mmmemmmmmmmom oo

3. Para efeitos do nimero anterior, o Outorgante néo faltoso deve enviar uma notificagfo escrita
ao Outorgante faltoso conferindo-lhe um prazo néo inferior a 30 (trinta) dias para que o mesmo
cumpra a obrigagfo em falta, considerando-se o incumprimento como definitivo e, como tal,
suscetivel de conferir ao Outorgante nédo faltoso a faculdade de cessar e por termo aos efeitos do

presente Contrato, caso a obrigagdo em causa ndo seja cumprida até ao final do prazo que tenha

sido conferido pelo Outorgante nfo faltoso. =-==-=mrmmmmmm-memmmeem oo -

CLAUSULA DECTIM A - os oo o oo

- ---(Alteracdes Legislativas e/ou Regulamentares)
1. Qualquer um dos Outorgantes tem a faculdade de fazer cessar as obrigacdes constantes do
presente Contrato se o quadro legal e/ou regulamentar em vigor for materialmente alterado,
desde que tais alteragdes incidam sobre as obrigagdes objeto do Contrato e tenham um impacto

material na execu¢io das mesmas e/ou tornem impossivel o cumprimento das obrigagdes e

prestacdes de parte a parte previstas no mesmo. =-------- e

2. Caso o disposto no nimero anterior se venha a verificar, os Outorgantes procurardo, de boa-
fé, adaptar e conciliar as obrigagdes previstas neste Contrato ao disposto no novo normativo
legal e/ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar definir uma solugio
alternativa que lhes permita alcancar os objetivos previstos nos Considerandos do presente
contrato, dispondo de um prazo de 180 dias para o efeito, contado a partir da data da entrada em
vigor das referidas alteragdes, podendo entdo o Contrato ser cessado por qualquer dos
Outorgantes no caso de os mesmos nfo conseguirem, entre eles, consensualmente, encontrar
neste prazo uma solugdo alternativa que lhes permita alcangar os objetivos previstos no presente

contrato e termos de referéncia que constituem parte integrante. -----------=-=--=mmonmmcummmm e




CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA -

e i P (Alteracio ao Contrato) -

Qualquer alteragfio ao presente Contrato carece de acordo entre as partes ¢ deve ser reduzido a

escrito e assinado pelos representantes legais das Partes. mmmenmmmmrmmmmamo oo

CLAUSULA DIECIMA SEGUNDA ----

(Notificacdes)---- —

Todas as notificagdes e comunicagdes a realizar nos termos do presente contrato, séo feitas por
escrito e enviadas por correio registado ou correio eletronico, para os enderegos dos
Outorgantes abaixo indicados ou para outro enderego que qualquer dos Outorgantes venha, por

escrito, a indicar. Para os efeitos desta Clausula, o atual enderego das Partes ¢ o seguinte: ~-----

Para o Municipio de Loures:--======---- e s

Email: geral{@cm-loures.pl ou dpu@em-lOULES. Pl ====smmmmmmmmmamem s oo

Para 0 Segundo OUEOTGANTE: ~r=rnrmm === oo

Para a IMOCOMERCIO -mmmmmmmmm i mm e — e

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA---m o

-- (Resolucio de Conflitos)
Qualquer questfio emergente do presente Contrato, que faca surgir a necessidade de precisar,
completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, serd dirimida com recurso ao Tribunal
Administrativo do Circulo de Lisboa, no caso de os Outorgantes ndo conseguirem, entre cles,
consensualmente, ultrapassar o diferendo, —-------=-mmms oo mmm s
Fazem parte do presente contrato 0s seguintes elementos: =-mrmmrmmommmmmmmmmma o
Anexo 1 — Termos de Referncia, —-----mm-mmmmmmmm oo e e
Celebrado em duplicado, a trés de maio de_ dois mil e vinte e trés, ficando um exemplar para

cada UM dOS QOULOTZANIES. ~nn-mnmmmmmeemmmm s e e



nelson_januario
Realce


MUNICIPIO DE LOURES

CAMARA MUNICIPAL

O Primeiro Outorgante

Pelo MUNICIiPIO DE LOURES

D

O Segundo Outorgante

Pela IMOCOMERCIO

/s
/e

e









