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Considerando que:

A. O Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor (PPQCM) estd em vigor desde 20
de janeiro de 2015, encontrando-se em curso a primeira alteracédo do PPQCM,
para adequagio ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Territorial
(RJIGT), cujo inicio de elaboracéo foi aprovado pela Camara Municipal de Loures

(CML) a 2 de fevereiro de 2022;

B. No decurso do desenvolvimento de estudos para a execugédo do PPQCM, em
particular da sua Unidade de Execugéio L (UE1), estudos esses elaborados pela
maior proprietaria desta unidade, a Capital Real I - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado, identificou-se a necessidade de corrigir pequenas
discrepéncias e incoeréncias constantes dos quadros e das pecgas desenhadas do
plano e de introduzir pequenas reformulagées no desenho urbano para melhor

responder as regras relativas ao combate e protecio contra incéndios;

C. A presente alteragéo néo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente,

pelo que néio se qualifica como objeto de avaliacio ambiental;

D. Tendo a identificagfo inicial da necessidade de introduzir alteragées ao PPQCM
sido feita pela sua maior proprietaria, a Capital Real I - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado, e sendo objetivo da CML a eliminacéo das discrepéncias e
incoeréncias detetadas, bem como a adequagéo as disposicies legais de combate
e protegfo contra incéndios, é do interesse de ambas as partes a celebracio de

um contato para planeamento gue permita prosseguir este objetivo;

E. O teor da informacfo dos servigos municipais com o registo E/29277/2023 e
despachos sobre esta, da Sr.? Chefe da DPDM e da Sr.2 Diretora do DPU, propdem
aprovar: o inicio de elaboragéo e termos de referéncia da segunda alteracéo do
Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor, com um prazo de elaboragio de 18
meses; a abertura de um periodo de participagdo piiblica de 15 dias, relativa ao
inicio de elaboragdo; a ndo qualificacio da segunda alteragdo do Plano de
Pormenor da Quinta do Correio Mor como objeto de avaliagdo ambiental; a minuta

do contrato para planeamento da segunda alteracéo do Plano de Pormenor da
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Quinta do Correio Mor ¢ a abertura de um periodo de discussio pliblica de 10

dias, relativa ao contrato para planeamento;

Tenlo & honra de propoy

Tenho a honra de propor que a Camara Municipal de Loures, nos termos do .21 do art.2 76,2,

ne2doart,2 888 neidoart2 78.28 art.279.2e 81,2 ¢ don.? 3 do art.2 81.2 do RIGT, delibere,

a)} O inicio de elaboragio e termos de referéncia da segunda alteragéo do Plano de
Pormenor da Quinta do Correio Mor, com um prazo de elaboragéo de 18 meses;
b) A abertura de um perfodo de participagdo publica de 15 dias, relativa ao inicic de

elaboragdo;
c) A ndo qualificagdo da segunda alterag8o do Plano de Pormenor da Quinta do Correio

Mor como objeto de avaliagdo amblental;
d) A minuta do contrato para planeamento da segunda alteragdo do Plano de Pormenor

da Quinta do Correic Mor;
e) A abertura de um perfodo de discussdo publica de 10 dias, relativa ao contrato para

planeamento.

Loures, 17 de fevereiro de 2023

O Vereador

{ntegram esta praposta, 05 seguintes documentos qué devem ser distribuldas: Documento com o registo informdtico
£/29277/2023 (informagio dos servicos e respetivos despachos), Termos de Referéncia da segunda alteragiio do
Plane de Pormenor da Quinta do Correlo Mor {anexo 1 & Informacdo com o registo E/29277/2023) e Minuta do
contrata para planeamento da segunda alteragiio do Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor {anexo 2 &

informagdo com o reglsto E/29277/2023).
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INFORMACAQ

Informagéo n.° 05|DPDM|PA|2023
DATA 17/02/2023
PROVENIENCIA Divis&o do Plano Diretor Municipal

DESTINATARIO Chefe de Divisdo

Assunto: Inicio de elaboracdo da segunda alteracdo do Plano de Pormenor da Quinta do Correio

Mor e Contrato para Planeamento

1
O Plano de Pormenor da Quinta do Correlo Mor (PPQCM) esta em vigor desde 20 de janeiro de

2015 e encontra-se em curso a primeira alteracdo do PPQCM, para adequagao ao regime juridico
dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), cujo inicio de elaborag&o foi aprovado pela Cdmara
Municipal de Loures (CML) em 2 de fevereiro de 2022,

2

No decurso do desenvolvimento de estudos para a execugdo do PPQCM, em particular da sua
Unidade de Execugéo 1 (UE1), elaborados pela malor proprietdria desta unidade, a Capital Real T
- Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, identificou-se a necessidade de corrigir pequenas

discrepdncias e incoerénclas constantes dos quadros e das pecas desenhadas do planoc e de
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introduzir pequenas reformulacdes no desenho urbano para melhor responder &s regras relativas

ao combate e protecio contra incéndios.

3
Tendo em conta o facto de o PPQCM, em vigor, ter sido chjeto de avaliaco amblental, e

considerando a natureza das alteragbes gue se pretende introduzir, gue se resumem a eliminar
discrepéncias e incoeréncias entre pegas escritas e desenhadas e adaptar o desenho do espago
plblico e do edificade as disposigbes legals de combate e protegio contra incéndios, considera-
se que a presente alteraciio ndo & suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente e que por

iss¢ ndo se qualifica como objeto de avaliacdo ambiental,

4
Tendo a identificag8o inicial da necessidade de introduzir alteragBes ao PPQCM sido feita pela sua
maior proprietaria, a Capital Real I - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, e sendo objetivo
da CML a eliminagéo das discrepéncias e incoeréncias detetadas, bem como a adequacio &s
disposictes legais de combate e protegio contra incéndlos, € do Interesse de ambas as partes a

celebragio de um contato para planeamento que permita prosseguir este objetivo,

5
Atendendo ao exposto nos pontos anterlores, propbe-se gue a CML delibere aprovar:
a) O inicio de elaboragio e termos de referéncia da segunda alteragio do Plano de Pormerior
da Quinta do Carreio Mor, com um prazo de elaboragio de 18 meses, nos termos do n.©
1 do art.© 76.2 do RIIGT;
b} A abertura de um periodo de participacgéo pthlica de 15 dias, nas termos do n.0 2 do art.°
88.9 do RIIGT, relativa ao inicio de elaboragio;
¢) A ndo qualificagdo da segunda alteracdo do Planc de Pormenor da Quinta do Correio Mor
como objeto de avaliagdo ambiental, nos termos do n.0 1 do art.2 78.° do RIGT;
d) A minuta do contrato para planeamento da segunda alterac8o do Plano de Pormenor da
Quinta do Correio Mor, nos termos dos art.%s 79.9 e 81,2 do RIIGT;
g) A abertura de um perfodo de discussio pablica de 10 dias, nos termos do n.° 3 do art.©
81.2 do RJIGT, relativa ao contrato para planeamento.

S380 anexos a esta informag8o:
a) Ostermos de refer@ncia da segunda alteragdo do Plano de Pormenor da Quinta do Correjo

Mor;
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b) A minuta do contrato para planeamento da segunda alteracdo do Plano de Pormenor da

Quinta do Correio Mor,

Loures, 17 de fevereiro de 2023

\' P WV

Pedto Arrabaga, arq.0
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Cémara Municipal de Loures
Deparlamento de Planeamenio Urbano
Divisgo do Plano Diretor Municipal

SEGUNDA ALTERACAOD
DO PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO CORREIO MOR

TERMOS DE REFERENCIA

Fevereiro 2023
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1

Localizagao e antecedentes

O Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor (PPQCM) ocupa uma drea de 193 ha na
freguesia de Loures, entre a CREL, a Radial de Odivelas, o Hospital Beatriz Angelo e o nticleo

central da cidade de Loures (ver figura 1), tendo entrado em vigor em 20 de janeiro de 2015

(Aviso n.2 596/2015, de 19 de janeiro).

Este plano fixa o limite da Quinta do Correio Mor com o uso do uso de solo rustico, em torno
do ndcleo turistico de grande valor patrimonial do Palacio do Correio Mor. Nas cotas mais
altas, a sul, prevé-se um conjunto de espacgos verdes, espagos de atividades econdmicas,
equipamentos e habitagdo que constituem o polo de ciéncia e tecnologia estabelecido pelo
PDM de Loures nesta area. Nas cotas mais baixas, a nordeste, espagos verdes e espagos

habitacionais rematam o nucleo central da cidade de Loures (ver figura 2).

Segunda alteragéo do PP da Quinta do Correio Mor 3
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Figura 2 — Planta de implantagdo do PPQCM

Estruturando as parcelas novas a edificar prevé-se a construgdo de uma via (Via L1),
parcialmente assente sobre o tragado atual da EN 250, que articula o centro de Loures, o

bairro das Urmeiras, o Hospital Beatriz Angelo e o né de acesso a CREL.

Atendendo a necessidade de adequar os instrumentos de gestdo territorial as novas
disposi¢des do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT, Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio) até 31 de dezembro de 2022, a Cdmara Municipal de Loures
deliberou, em 2 de fevereiro de 2022, o inicio de elaboragdo da altera¢do do PPQCM para

“adequacdo ao RIIGT.

Nesta primeira alteragdo, atualmente em curso, foram identificadas as dreas de solo
urbanizavel (ver figura 3) e proposta a sua classificagdo como solo urbano, atendendo aos
critérios legais aplicdveis. Esta alteragdo ndo devera afetar a estratégia, as agdes ou a disciplina

do plano atualmente em vigor, mantendo-se o modelo de ocupagdo do PPQCM.
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Figura 3 — Areas classificadas como solo urbanizavel, objeto da primeira alteracdo do PPQCM

Foi igualmente alterado o regulamento do plano com vista a incluir, entre os sistemas de

execucdo da UEL, o sistema de cooperagdo.

2

Oportunidade

No periodo de vigéncia do PPQCM foi desenvolvido um processo contratual visando a unidade
de execucgdo 1 (UE1), que abrange a maior parte do solo urbanizédvel previsto pelo plano em

vigor.

No @mbito dos estudos e projetos que acompanharam este processo, identificou-se a
necessidade de corrigir pequenas discrepancias e incoeréncias constantes dos quadros e das
pecas desenhadas do plano e de introduzir pequenas reformulagdes no desenho urbano para

melhor responder as regras relativas ao combate e protecdo contra incéndios.
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3

Enguadramento legal

A segunda alteragfo do PPQCM enguadra-se nos artigos 118,2 e 119.2 do RIIGT, devendo

assim seguir, com as devidas adaplagdes, os procedimentos previstos neste diploma para a

sua elaboragdo, aprovacdo e publicagdo.

4

Base programatica

Tendo em conta o expresso no ponto 2, estabelece-se o seguinte programa para a segunda

alteracdo do PPQCM:

b)

¢)

Eliminar as discrepdncias entre o quadro urbanimétrico e as pecas desenhadas no que
respeita ao ntimero de pisos acima e/ou abaixo da cota de soleira, bem como o recurso
a0 conceito de altitude maxima das constructes;

Eliminar as diferencas entre o teor das pegas escritas e das pegas desenhadas do Plano
que conduzem a diferencas altimétricas e planimétricas de referéncia para a
elaboracdo dos projetos de obras de urbanizacdo e para a definicdo das cotas de
soleira;

Compatibilizar o desenho do espaco publico e da proposta do edificado de modo a
cumprir as atuais regras legais e regulamentos, nomeadamente as relativas ao
combate e protecdo contra incéndio;

Eliminar as diferenc¢as entre os quadros e as pecas desenhadas no que respeita ao
numero e localizacdo de lugares de estacionamento;

Eliminar quaisguer outras inconsisténcias, incompatibilidades e incoeréncias entre as

varias pecas escritas e desenhadas que compdem ou acompanham o Plano.
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5

Contetido material e documental

O contetido material e documental da segunda alteragdo do PPQCM devera ser o previsto nos
artigos 102.2 e 107.2 do RIGT, adaptado as alteragfes a introduzir. Deverdo assim ser
alterados os elementos que constituem o plano, e devera ser avaliada a necessidade de alterar

os elementos que o acompanham e cuja alteragdo seja necessaria face a base programatica.

6
Prazo de elaboracio

O prazo para a elaboracéo da segunda alteragdo ao PPQCM estd condicionado pela conclusdo

da sua primeira alteragdo, para adequacgdo ao RJIGT, atualmente em curso. Este prazo fixa-se

em 18 meses,

Segunda alteracfio do PP da Quinta do Correio Mor 7







Contrato para a Segunda Alteragao do Plano de Pormenor

da Quinta do Correio-Mor

ENTRE

Municipio de Loures

Capital Real | - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado,

Loures, [] de [e] de 2023



Em Loures, a [e] de [e] de 2023
AS PARTES
Entre:

I, Municipio de Loures, pessoa coletiva com o namero 501 294 996, neste ato representado por
[...], Presidente da Camara Municipal do Municipio de Loures, outorgando em nome do mesmo, e
em execucdo da deliberagdo tomada pela referida Camara Municipal em sua reunido de [e] de [e],

de 2021, adiante designado por “Primeiro Outorgante” ou “Municipio’,

Il.  Capital Real | - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, com o niimero tnico de matricula
e de pessoa coletiva 720 007 410, sediada na Praga Duque de Saldanha, n.° 1, 11.° piso, 1050-
094 Lishoa, que tem como entidade gestora a LYNX Asset Managers — Sociedade Gestora de
Fundos Imobiliarios, S. A., com o nimero de identificagdo de pessoa coletiva 507 929 934, com
sede na Avenida Duque de Avila, n.° 185, 4.° D, 1050-082 Lishoa, neste ato representado pelo

Ex.mo Senhor [e], adiante designada por “Segunda Outorgante”.

Conjuntamente mencionadas por as “Partes’.

CONSIDERANDO QUE:

l. A Segunda Outorgante é um Fundo de Investimento Imobiliario vocacionado para a promogéo da
atividade urbanistica, sendo proprietéria das parcelas de terreno identificadas no Anexo | do

presente contrato (0 “Contrato”), situadas na area de intervengéo do Plano de Pormenor da Quinta



VL

vil.

do Correio-Mor, publicado no Didrio da Repiblica, 2.2 Série, n.® 12, de 19 de janeiro de 2015 (Aviso
n.’ 596/2015), de ora em diante designado apenas por “Plano”, cuja drea de intervenco se
encontra delimitada na respetiva planta de implantag#o, constante dos termos de referéncia da

segunda alterac&o do Plano que aqui se junta como Anexe HI;

No contexto da promogédo das diligéncias necessérias para a execugdo do Plano relativas a
Unidade de Execucéo n® 1 (“UE1"), verificou-se a necessidade de proceder a clarificagéo de
algumas solugdes que, nos termos em que foram concretizadas nos documentos do PP, néo séo
consistentes ou exequiveis, e a atualizagdo de determinadas solugfes em face de legislag&o

superveniente de natureza tecnica;

Com vista a atualizacéo do Plano e tendo por base o principio da contratualizagéo consagrado no
artigo 3.°, alinea h) da Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e
de Urbanismo, e o disposto nos artigos 79.° a 81.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo

Territorial (“RJIGT"), as Partes decidem celebrar o presente Contrato para Planeamento;

A parceria que o presente Contrato estabelece néo colide nem afeta o reconhecimento de que a
funcdo de planeamento compete nos termos da Lei aos 6rgdos do Municipio, sem prejuizo dos

inferesses e legitimas expectativas da Segunda Outorgante;

O RJIGT consagra expressamente a possibilidade de contratualizag&o entre a Administragéo e os
privados no que respeita a elaboragéo dos Planos Municipais de Ordenamento do Termitdrio

("PMOT");

A equipa de planeamento, contratada pela Segunda Outorgante, deve desenvolver o seu trabalho

sob orientacdo do Municipio;

A celebragdo do presente Contrato ndo condiciona o estrito cumprimento da lei no que respeita ao

procedimento de elaboragéo e aprovagéo dos instrumentos de gestao territorial, nomeadamente




no que se refere a participagao de todos os interessados e ao exercicio de competéncias por parte

de oufras entidades publicas.

Deste modo, e tendo em conta os considerandos supra enunciados, € celebrado nos termos e para
efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 79.° do RIGT, o Contrato relativo a segunda alteragéo do Plano, o

qual se regerd pelas clausulas seguintes;

CLAUSULAS
1. AREAS DA PROPRIEDADE DA SEGUNDA OUTORGANTE

114 A Segunda Outorgante é proprietaria das parcelas de terreno, situadas na area de intervengéo

do Plano, identificadas no Anexo | ao presente Contrato.

1.2 O Plang incide sobre a rea delimitada na respetiva planta de implantacéo, constante dos termos

de referéncia em anexo ao Contrato, identificado como Anexo 1i, que dele faz parte integrante.

2. OBJETO

2.1 O presente Contrato tem por objeto regulamentar as relagfes entre as partes outorgantes, tendo
em vista a segunda alteragdo do Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor, bem como a
realizagéo de todas as agées, estudos e trabalhos necessarios a sua aprovagéo, nos termos da
lei aplicavel e dos termos de referéncia para alteragéo do Plano, que fazem parte integrante do

presente contrato.

2.2 O procedimento de alteragao do Plano rege-se pelo RJIGT.

3. OBRIGAGOES DA PRIMEIRA OUTORGANTE




3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Compete ao Primeiro Outorgante, enquanto responsavel, nos termos da lei, pela elaboragéo e
aprovacao do Plano, dirigir o respetivo procedimento e acompanhar diligentemente os trabalhos
de elaboragdo dos estudos, através dos seus servigos, e obter os pareceres que forem exigidos
por lei, e tendo o acompanhamento institucional da Comissédo de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo ("CCDR-LVT"), ao abrigo do disposto nos

artigos 86.° e 87.° do RJIGT.

Para os efeitos previstos no numero anterior, o Primeiro Outorgante assegurara o esclarecimento
de dlvidas e orientagbes, no quadro das suas competéncias e atribuicbes em matéria de
planeamento, apés a solicitagéo apresentada pela equipa técnica, bem como o cumprimento dos
prazos procedimentais previstos no RJIGT, como condi¢do necessaria para o cumprimento do

prazo de elaborag&o constante dos termos de referéncia que constituem o Anexo Il ao Contrato.

O Primeiro Qutorgante deve promover de forma célere e diligente, e nos prazos legalmente
previstos, apos receber a proposta de alteragéo do Plano, todos os termos do procedimento de
elaboragéo do Plano da sua responsabilidade e previstos no RJIGT, até a publicagéo do Plano

alterado.

O Primeiro Outorgante deve comunicar a Segunda Outorgante todos os pareceres, informages
ou comunicagdes provenientes de quaisquer entidades que intervenham no procedimento de
alteragdo do Plano, bem como responder, no prazo de 5 dias, a qualquer pedido de informagéo,

esclarecimento ou solicitagéo que lhe seja dirigido pela Segunda Outorgante.

O Municipio, com vista & aprovagéo da proposta do Plano e a respetiva publicagéo em Diério da

Republica, obriga-se ainda e especificamente a:

(i) Assegurar a necessaria articulagéo entre a elaboragdo da proposta do Plano e os

restantes instrumentos de gestéo territorial;



4.1

4.2

4.3

(ii) Assegurar 0s contactos, no &mbito das suas atribuicbes e competéncias, com as

demais entidades da Administragao Publica;

(iy  Agir de acordo com todos os procedimentos legalmente aplicaveis tendo em vista a

aprovacdo da proposta do Plano e publicacdc da mesma em Dirio da Reptiblica.

OBRIGAGOES DA SEGUNDA QUTORGANTE

E da exclusiva responsabifidade da Segunda Outorgante a integral elaboragéo e enirega ao
Primeiro Qutorgante de todos os documentos e demais elementos necessarios & aprovagéo e

publicagdo da segunda alterag&o do Plano.

Compete ainda a Sequnda Qutorgante elaborar quaisquier outras pegas escritas ou desenhadas
que venham a ser solicitadas no decurse do procedimento de segunda alteraggo do Plano, quer
se trate de pecas novas ou de alteragfio ou retificagdo das apresentadas, desde que a sua
elaboracdo ou preparacéo seja exigida pelas normas legais ou regulamentares aplicaveis ou se
considerem mutuamente e justificadamente necessarias a luz dos objetivos a prosseguir com o

Plano.
A Segunda QOutorgante obriga-se a:

(i) Assegurar os encargos financeiros inerentes 4 alteragéo do Plano, nomeadamente
0s relativos a contrataggo da equipa técnica, a aquisi¢do de cartografia homologada,
a promocédo de esfudos/elementos complementares que devam acompanhar a
segunda alteragdo do Plano, e outros que sejam necessarios ao desenvolvimento

dos trabalhos;

(i) Os encargos com a elaboragao da segunda alteragéo do Plano, nos termos da alinea

anterior, sdo suportados exclusivamente pela Segunda Qutorgante, como custos da




5.1

6.1

(i)

(vi)

sua atividade, ndo constituindo qualquer prestagéo de servigos ao Municipio, seja a
que titulo for, sem prejuizo de os mesmos virem a ser repartidos entre os proprietarios
dos terrenos que integram a sua area de intervengéo nos termos do disposto no artigo

176.° do RUIGT.

Informar imediatamente o Primeiro Outorgante de qualquer facto ou situagéo de forga

maior suscetivel de provocar atrasos, relativamente aos prazos fixados no presente

contrato;

Praticar os atos e celebrar e os contratos que se venham a mostrar necessarios a
elaboragédo da segunda alteragéo do Plano, bem como a desenvolver, de forma

célere, as diligéncias necessarias para garantir a sua conclusé@o nos prazos fixados.

Aceitar o acompanhamento, diregéo e controlo do processo pelo Departamento de

Planeamento e Gestio Urbanistica;

Proporcionar ao Primeiro Outorgante a informagéo e o acesso a documentagéo que

habilitem a conhecer e a avaliar o desenvolvimento dos trabalhos e cumprimento das

orientagdes definidas.

TERMOS DE REFERENCIA

A proposta de segunda altera¢do do Plano devera observar o disposto nos termos de referéncia

constantes do Anexo |l ao presente contrato.

ACOMPANHAMENTO DO PROCEDIMENTO DE ALTERAGAQ

O acompanhamento, direcdo e controlo do desenvolvimento dos trabalhos s&o da



6.2

6.3

6.4

6.5

responsabilidade do Primeiro Cutorgante, que promovera a realizaco de reunides periddicas

sempre que tal seja considerado necessaric ou sempre que o diretor da equipa técnica o solicite.

O Primeiro Outorgante envidara todos os esforgos que estiverem ao seu alcance no sentido de
obter, de forma célere, os pareceres e demais diligéncias de acompanhamento por parte das
entidades publicas ou privadas com legitimidade bastante para se pronunciarem no ambito do
procedimento de elaboragdo da proposta da segunda alteragéo do Planc nos termos dos artigos

86.°¢ 87.° do RIIGT.

Para efeitos de acompanhamento sera ainda realizada conferéncia procedimental, nos termos

do previsto no artigo 86.° do RJIGT.

O Primeiro Cutorgante compromete-se a adotar todas as diligéncias necessarias no sentido de
submeter a proposta da segunda alteragéo do Plano & aprovagéo pela Assembleia Municipal de

Loures.

O Primeiro Outorgante obriga-se a manter a Segunda Qutorgante permanentemente informada
no que concerne ao andamento dos frabalhos de acompanhamento, promovendo a participagéo
e intervencio destes sempre que se repute necessaria aos objetivos subjacentes a este

Contrato.

DOCUMENTOS-DO PLANO

O Municipio deve entregar a Segunda Outorgante, no prazo de 30 dias contade da celebragdo do

Contrato, versdo digital, em formato editavel, de todos os documentos que constituem ou acompanham

a segunda alteragéo do Plano e que sejam necessarios a presente alieragéo.




8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

10.

EQUIPA TECNICA DO PLANO

A Segunda Outorgante deve comunicar ao Municipio, previamente ao inicio dos trabalhos de
elaboragao da proposta de segunda alteragéo do Plano a identidade e curriculos dos técnicos
que constituem a equipa encarregada da elaboraggo, bem como a identificagéo do respetivo

coordenador.

A equipa técnica encarregada da elaboragédo da proposta de segunda alteragéo do Plano deve
ser contratada pela Segunda Outorgante, segundo o seu critério e sob sua responsabilidade, e
deve cumprir os requisitos e habilitagdes legalmente previstos para as equipas técnicas de
elaboragéo de planos municipais de ordenamento do territorio, nomeadamente o disposto no

Decreto-Lei n.? 292/95, de 14 de novembro.

INTERLOCUTOR UNICO

Os trabalhos de elaboragdo da proposta de segunda alteragdo do Plano devem ser
acompanhados por técnicos do Municipio, sob a coordenagéo de um gestor do procedimento
designado pelo Municipio e que deve ser o interlocutor (inico junto da equipa técnica encarregada

da elaboragéo da proposta.

As informagdes e instrugdes de que a equipa técnica necessite para a elaboragéo da proposta

sdo solicitadas diretamente ao interlocutor tnico referido.

As respostas aos pedidos de informagdo e de instrugées devem ser claras, precisas, conformes

as normas legais e regulamentares em vigor e transmitidas, por escrito, a equipa técnica.

PROPRIEDADE INTELECTUAL E DIREITOS DE AUTOR



10.1

10.2

10.3

11.

11.1

1.2

12.

12.4

Os direitos patrimoniais de autor sobre as pecas escriias € desenhadas que integrem a proposta

de segunda alteragio do Planoe sdo do Municipio.

A Segunda Outorgante obriga-se a incluir nos contratos que celebrar com os técnicos que
integrem a equipa écnica uma ciausula que estabeleca que os direitos patrimoniais de autor
schre as pegas escritas e desenhadas que integrem a proposta de segunda alteragéo do Plano
séo do Municipio,

Com a concluséo dos trabalhos de elaborag8o de segunda alteragéo do Plano, a Segunda
Qutorgante obriga-se a entregar ao Municipio uma verséo digital, em formato editavel, de todos

os documentos gue constituiem ou acompanham o Plano.

PRAZOS SUPLETIVOS

Na falta de previsdo de um prazo contratual ou legal especifico para a prética de alos ou
formalidades no dmbito da execug&o do Contrato ou do procedimento de elaboragdo da segunda

alteracéo do Plano, as Partes aceitam a aplicagédo de um prazo supletivo de 5 dias Uteis.

Nos casos em que o prazo de 5 dias Uteis a que se alude no nimero anterior se revelar manifesta
ou razoavelmente insuficiente, as Partes comprometem-se a praticar os atos ou a cumprir as
obrigacfes em questdo em prazo razoavel, o qual deve ser compativel com a natureza urgente

do projeto que a Segunda Qutorgante quer levar a cabo.

EFICIENCIA E COOPERAGAO

As Partes, na qualidade em que intervém, de boa-fé aceitam o Contrato, nos seus precisos
termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre si, tendo

em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes assumidas, nomeadamente através do




exercicio do dever de informagao matua.

12.2  Ambas as Partes declaram e reconhecem a urgéncia e o interesse publico subjacentes ao projeto
que a Segunda Outorgante quer levar a cabo e comprometem-se a executar o Contrato em

termos compativeis com essa urgéncia e com esse interesse publico.

13. FORGA MAIOR

13.1  Nenhuma das partes incorrerd em responsabilidade se por caso fortuito ou de for¢a maior,
independentemente da sua indole, for impedido de cumprir as obrigagfes assumidas no

Contrato.

13.2 A parte que invocar caso fortuito ou de forga maior devera comunicar e justificar tais situagdes a

outra parte, bem como indicar o prazo previsivel para restabelecer a situagéo.

14. COMUNICAGOES

141 Todas as comunicagdes entre as Partes relativas ao presente Contrato devem ser efetuadas por
escrito, em portugués, e podem ser entregues: (i) pessoalmente, caso em que essas comunicagdes se
consideram recebidas no momento da entrega e assinatura do respetivo recibo; ou (i) por correio
registado com aviso de recegdo, caso em que as comunicagdes se consideram recebidas trés dias Uteis
depois da data de expedi¢éo para a morada relevante, salvo se a recegéo for confirmada pelo destinatario

em data anterior.

14.2  As moradas sequintes devem ser utilizadas para efeitos do envio de comunicagdes:

(i) Primeira Outorgante:
Morada: Av. Dugque D'Avila, 185, 4D, 1050-082 LISBOA;

Ao cuidado de: Dr. Jodo Lino de Castro;

1



(ii) Segundo Outorgante:
Morada: [e]
Ao cuidado de; [e]

14.3  Em caso de alteragéo de alguma das moradas acima indicadas, a alteragdo em causa deve ser
comunicada a outra Parte por escrito com um pré-aviso de sete dias Uteis e nos termos indicados nesta

Clausula.

15.  IMPOSTOS E DESPESAS

Cada Parte deve suportar os impostos e as despesas por si incorridos relativamente & preparagao,

celebracéo e execugéo do presente Contrato.

16.  ALTERAGOES

Qualquer aditamento ou alteragéo ao Contrato s6 sera véalido se constar de documento escrito, assinado

por ambas as outorgantes, com a indicag&o expressa das clausulas aditadas ou modificadas.

17.  INVALIDADE PARCIAL

A invalidade, ineficacia ou inexequibilidade de alguma disposigéo do presente Contrato n&o afetara nem
prejudicara a validade, eficacia e exequibilidade das restantes disposié@es do presente Contrato; As
Partes deverdo negociar de boa-fé para substituir qualquer disposigao invalida, nula ou inexequivel por
termos que produzam um efeito tdo préximo quanto possivel ao da disposigéo invélida, nula ou

inexequivel.

12



18.

RESERVA DE NAO APROVAGAO DO PLANO

A Primeira Outorgante reserva-se o direito de néo aprovar a proposta de segunda altera¢éo do Plano,

no pleno exercicio dos seus poderes publicos de planeamento.

19.

19.1

19.2

20.

20.1

ALTERAGOES LEGISLATIVAS OU REGULAMENTARES

Qualquer dos Outorgantes tem a faculdade de fazer cessar as obrigagdes constantes do
presente Contrato se o quadro legal ou regulamentar em vigor for materialmente alterado, desde
que tais alteragfes incidam sobre as obrigagbes objeto do Contrato e tenham um impacto
material na execucdo das mesmas ou tornem impossivel o cumprimento das obrigagbes e

prestacbes de parte a parte previstas no mesmo.

Caso o disposto no nimero anterior se venha a verificar, os Outorgantes procuraréo, de boa-fe,
adaptar e conciliar as obrigagdes previstas neste Contrato ao disposto no novo normativo legal
ou regulamentar que estiver em vigor, no sentido de procurar definir uma solugao alternativa que
Ihes permita alcangar os objetivos previstos nos Considerandos do presente contrato, dispondo
de um prazo de 180 dias para o efeito, contado a partir da data da entrada em vigor das referidas
alteragoes, podendo entédo o Contrato ser cessado por qualquer dos Outorgantes no caso de 0s
mesmos ndo conseguirem, entre eles, consensualmente, encontrar neste prazo uma solugéo
alternativa que lhes permita alcangar os objetivos previstos no presente contrato e termos de

referéncia que constituem parte integrante do mesmo.

INTERPRETAGAO, LEI APLICAVEL E FORO

Para a resolugéo de qualquer desacordo ou conflito respeitante a interpretagéo ou execugéo do

Contrato, as Partes procurardo obter um acordo justo e adequado, durante o prazo méximo de

13



30 dias Uteis contados da data em que qualquer um dos contraentes envie a outra parte

notificagéo para esse efeito.

20.2  Qualquer questdo emergente do presente Contrato, que faga surgir a necessidade de precisar,
completar, interpretar ou atualizar o teor do mesmo, sera dirimida com recurso ao Tribunal
Administrativo do Circulo de Lishoa, no caso de os Outorgantes ndo conseguirem, entre eles,

consensualmente, ultrapassar o diferendo.

21.  ANEXOS

Constituem Anexos ao Contrato e que dele ficam a fazer parte integrante para todos os efeitos legais,

depois de rubricados pelas Partes, os seguintes documentos:
Anexo | — Descrigdo dos imoveis;

Anexo Il — Termos de referéncia da alteragéo do Plano de Pormenor da Quinta do Correio Mor.

22.  VIGENCIA
O presente Contrato entra em vigor na data da sua assinatura por ambas as partes.

Feito em duplicado na Cidade de Loures, aos [e] de [@] de dois mil e vinte e dois, ficando cada uma das

partes contraentes com um exemplar.

Primeiro Outorgante Segunda Outorgante



A ?)q e [(qflﬁ)
A

Nome: Nome:

Qualidade: Qualidade:
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{i)

(i)

ANEXO |
DESCRICAO DOS IMOVEIS

Prédio ristico denominado por "Quinta da Caldeira”, com a érea de 231.110 m2, com a
seguinte composicdo e confrontagtes: cultura arvense, prado, dependéncia agricola e
mato, Norte: Paulo Jorge Gaspar Pereira e outros; Sul: Maria Elisa Portela de Sousa Botto
Santos Oliveira; Poente: Palécio do Correio Mor; Nascente: arruamento publico, descrito na
1.2 Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob ¢ n.° 2578, da Freguesia de Loures, e
inscrito na matriz predial rdstica da Freguesia de Loures sob o artigo 7, da Secgéo FF {parte)

pendente de descriminagéo desde 04/02/1991,

Prédio rastico denominado por “Quinta do Correio — Mor®, com a area de 535570 m2 e com
a seguinte composicao e confrontagdes: cultura arvense, oliveira, pastagem e mato; Norte:
Quinta do Correio Mor; Sul: Jo&o Baptista de Sousa Botto; Nascente: Herdeiros do Conde
Mendia; Poente: Rodrigo Gregdrio e Rosério de Jesus, descrito na 1.7 Conservatoria do
Registo Predial de Loures, sob o n.° 2876 da Freguesia de Loures, e inscrito na matriz

predial rGstica da Freguesia de Loures sob o artigo 13 da Secgéo BB e BB1;

Prédio misto denominado por “Quinta do Correio — Mor”, com a area total de 212878 m2,
area coberta 2520 m2, area descoberta 210.358 m2, com a seguinte compaosicéo e
confrontagBes: Parte urbana: casa nobre, capela e jérdim; Corpo Central do Edificio; [oja,
adega e lagar. Sobre Loja, 1.° andar, Ala Direita — lojas, celeiro, cocheira e arrecadagéo,
Sobre Loja, 1.° andar, Ala Esquerda — lojas, abegoaria e arrecadagéo, sobre loja, 1.° andar
— &rea coberta de 2520 m2 e jardim com 400 m2; Parte rastica: Parcela de terreno de

cultura arvense, horta, pomar, olival e vinha, com a area de 209.958 m2, descrito na 1.2
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(iv)

Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob o n.° 2875 da freguesia de Loures, e
inscrito na matriz predial da Freguesia de Loures, a parte urbana, sob o artigo 316, e a parte
rustica, sob o artigo 14, da Secgédo BB (parte), da qual sédo as parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 16,

17, 18,19, 20, 21, 22 e 23, pendente de descriminagéo desde 04/02/1985;

Prédio rustico, denominado por “Marzagao”, com a area de 102125 m2, com a seguinte
composigdo e confrontagdes: Terra de semeadura composta por: Parcela 2 — 27370 m2;
Parcela 3 — 38000 m2; Parcela 4 — 38160 m2; Norte: Abilio José Cerqueira, Américo
Castro Silva, Fernando José Tordo e José Albino Correia Amaro; Sul: Bento José, Ana Rosa
e Cimobin — Companhia Imobiliaria de Investimentos, SARL; Nascente: caminho publico;
Poente: Ana Rosa e Estrada do Correio Mor, descrito na 1.2 Conservatéria do Registo
Predial de Loures, sob o n.® 6472 da freguesia de Loures, e inscrito na matriz predial ristica
da Freguesia de Loures sob o artigo 3 da Secgéo BB (parte), pendente de retificagéo desde

25709/1989;

Prédio rastico, denominado por "Costa Pinheiro”, com a area de 4080 m2, com a seguinte
composicédo e confrontagdes: terreno composto de pasto e horta, Norte: Nuno de Sousa
Coutinho de Mendia e Palacio do Correio Mor, Sul: Palacio do Correio Mor, Nascente: Nuno
de Sousa Coutinho de Mendia, Poente: Palacio do Correio Mor, descrito na 1.2
Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob o n.° 3875 da Freguesia de Loures, e

inscrito na matriz predial ristica da Freguesia de Loures sob o artigo 7 da Secgéo BB;

Prédio rastico, denominado por “Quinta do Correio -Mor e Pipa-Loures”, com a area de
35340 m2, com a seguinte composigéo e confrontagdes: Parcela de terreno de oliveiras,
cultura arvense e horta; Norte: Jodo Baptista de Sousa Botto; Sul: Cimobin; Nascente:
Ribeira e Jodo Baptista de Sousa Botto, limitado neste ponto com a conduta de agua

existente; Poente: Serventia Publica, descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de



Loures, sob o n.® 2871 da Freguesia de Loures, e inscrito na matriz predial rastica da.
Freguesia de Loures sob o artigo 14 da Secgéo BB (parte), correspondendo a parte da

parcela 7 do mesmo artigo, pendente de descriminagéo desde 4/02/1985,

(viiy Prédio rastico, denominado por “Quinta do Correio -Mor e Pipa’, com a area de 1280 m2 ¢

com a seguinte composicdo e confrontagBes: Norte, Suf e Poente: Ribeira; Nascente:
Estrada do Correio Mor; Parcela de terreno destinada a pastagem, descrito na 1.2
Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob o n.° 2872 da Freguesia de Loures, e
inscrito na matriz predial ristica da Freguesia de Loures sob o artigo 14 da Secgéo BB

{Parte), do qual e a parcela 12, pendente de descriminagéo desde 04/02/1985;

(viii) Prédio rlstico, denominado por “Quinta do Correio -Mor ¢ Pipa’, com a area de 1000 m2 e

(i)

com a seguinte composico e confrontagbes: Parcela de terreno destinada a cultura
arvense; Norte e Paente: Ribeira; Sul; Terreno da parcela 22; Nascente: Estrada do Correio
Mor; descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob o n.° 2873 da
Freguesia de Loures, e inscrito na matriz predial ristica da Freguesia de Loures sob o artigo
14 da Seccdo BB (Parte), do qual é a parcela 14, pendente de descriminagéo desde

04/02/1985;

Prédio ristico, denominado por "Quinta do Correio -Mor e Pipa*, com a drea de 2440 m2 e
com a seguinte composi¢ao e confrontacdes: Parcela de terreno destinada a mato; Norte:
parcela 21; Sul, Cimobin; Nascente: Estrada do Correio Mor; Poente: Ribeira, descrito na
1.2 Conservatdria do Registo Predial de Loures, sob o n.° 2874 da Freguesia de Loures, e
inscrito na matriz predial rdstica da Freguesia de Loures sob o artigo 14 da Secgao BB

(Parte), do qual é a parcela 15, pendente de descriminagéo desde 04/02/1985;

Prédio rlstico, denominado por “Ladeira ou Cemitério” situado em Loures Correio Mor limite

do Barro, com a area de 29840 m2, com a sequinte composicio e confrontagbes; prédio




ristico composto de terra de semeadura; Norte; caminho do Correio; Sul ¢ Nascente;
Francisco José Sim@es; Poente; Maria da assungdo Lousa Canha, descrito na 1.°
Conservatoria do Registo Predial de Loures, sob o n.° 4350 da Freguesia de Loures, e
inscrito na matriz predial rGstica da Freguesia de Loures sob os artigos 2 da Secgdo BB

(17560 m2) e 6 da Secgdo BB (12280 m2);

(xi) Prédio rustico, denominado por “Barro, Serra da Ladeira”, sifuado em Loures, com a area
de 56840 m2, com a seguinte composicao € confrontagtes; Oliveiras e pastagens; Norte:
Joaquim Cardoso Careca; Sul: quinta do Correio Mor; Nascente: Feliciano Paulo; Poente:
José Vitorino e Artur Fidalgo, descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Loures,
sob o n.° 2329 da Freguesia de Loures, e inscrito na matriz predial ristica da Freguesia de

Loures sob os artigos 85 da Seccio Y; e

{xii) Prédio misto, denominado por "Quinta Mata ou Quinta da Matinha", situado em Loures, com
a area total de 39068 m2, érea coberta 287 m2, area descoberta 38782 m2, com a seguinte
composigao € confrontagbes: Norte: Estrada de Alcatréo, Sul; Sociedade Agricola da Quinta
da Mata; Nascente e Poente: Rio, Parte Urbana: casa de res-do-chdo, Parte Ristica: Terra
de cultura arvense, olival, horta, arvores de fruto e pastagem e dependéncias agricolas,
descrito na 1.2 Conservatoria do Registo Predial de Loures, soh o n.° 464 da Freguesia de
Loures, inscrito na matriz predial da freguesia de Loures, a parte urbana sob o artigo 315, e
a parte ristica sob o artigo 14, Seccédo BB (Parte}, pendente de retificagdo desde

04/02/1985.
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