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CAMARA MUNICIPAL Aprovado em Minufa

PROPOSTA DE DELIBERACAO

N°® 492/2018

Considerando:

A. O teor da informagio dos servigos municipais a fls. 300 a 302, e o

despacho do Sr. Diretor do DPGU, a {1, 303;

Que a operagdo urbanistica preconizada contribui para a mobilizacio da
area de Tocadelos, classificada no PDM em vigor como “solo urbanizével
~ espacos de atividades econdmicas — inddstria e tercidrio”, com vista a
constituigio de um consistente polo empresarial na zona norte do
concelho;

Que nos termos do artigo 111° do regulamento do PDM, a consideragio
da operagfio urbanistica ¢ questfio, requere que a mesma respeite a
programagio definida através da delimitagfio de unidade de execug#o;

Que uma vez que na situagfio presente estamos perante uma iniciativa dos
proprietirios da drea envolvida, o sistema aplicavel a unidade de
execucdo, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial (RJIGT), deverd ser o de “iniciativa dos interessados™;

Que, atendendo a que a drea em questdo nfo ¢ abrangida por plano de
urbanizagfo ou plano de pormenor, se impde, nos termos do RJIGT,
proceder a abertura de perfodo de discussdo piblica, prévio a deliberagiio

da delimitagéo da unidade de execugfo em questio;

Tenho a honra de propor:
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- Refirada da Ordem do Dia 3
- Manter emn Ordem do Pia 1]

O Presidente da Camara




CAMARA MUNICIPAL

Que a CAmara Municipal delibere, relativamente ao  processo
60.354/LA/L/N, em nome de Feco — Construgdes, Ld%, que se refere a
pretensio de loteamento em Tocadelos, na freguesia de Fanhoes, ao abrigo do

1° 4 do artigo 148° do Decreto-Lei 80/2015 (RJIGT), aprovar:

A abertura do periodo de discussdo piblica, por um prazo de 20 dias, da
proposta de delimitagiio da Unidade de Execu¢fio, no sistema de iniciativa
dos interessados, nas condi¢des que constam a folhas 281 a 299 do

processo em referéncia.

Integram esta proposta as folhas: 270, 277 a 279, 281 a 301 e 303 as quais

deverdo ser distribuidas.
Loures, 23 de outubro de 2018

O Vereador

K
/l/L L;C\:\
Tiago Matias
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DESPACHO:

N.° 57/DPGU/LC ) . /\/\J“ .
DATA 22.10.2018
. @Qw IAL e &%—ﬁ’
PROVENIENCIA Diretor do DPGU t f?
M (/\_,Q/\//L“( QA \ - &

DESTINATARIO Vereador Tiago Matias
M(, - E,’.“ S i

Assunto: 60.354/LA/LIN — Delimitacé&o de Unidade de Execugéo
20/10 (1413

Através do presente processo a entidade Feco Construcgdes solicitou a delimitagdo de
uma unidade de execugdo que na respetiva area de intervengdo prevé a execucdo do
PDM através da realizagdo de uma operagéo de loteamento a qual, incidindo sobre
37.560,00m2, propde a constituicdo de 3 lotes destinados a edificagdo urbana com

uso de atividades econdmicas de industria e terciario.

Resultara, no ambito da operagdo urbanistica, a cedéncia de 1.967,30m2 para rede
viaria e, cedéncia ao municipio como compensagdo em espécie, nos termos do artigo

n.% 440 do RJUE, um lote com 5.258,40m2 a integrar no dominio privado municipal.

Perante o consenso de todos os interessados na solugao urbana que se apresenta em
consonéancia com o estudo urbanistico para o local, e demonstrado o cumprimento do
PDM nos termos das informagdes técnicas que constam no presente processo,
referente a solo Urbanizdvel — espagos de atividades econémicas de industria e
terciario em Tocadelos, freguesia de Fanhées, proponho o seu envio & CAmara

Municipal para efeitos de:

i) Abertura do periodo de discussédo publica, por um prazo de 20 dias, da

proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo nos termos do n.° 4 do

artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gesto Territorial.

Para o efeito remete-se as folhas 270 | 277 a 2?9 | 281 a 301 | 303.
f

e —

Arq.

~Lufs Cdrvalho

Confribuinte: 501 294 996 — Praga da Liberdade, 2674-501 Loures — Telefone: 211 150 100 — Faxe: 211 151 708 — geral@cm-loures.pt






; I, INFORMAGAO
LOURES

cimaramMunicrear

N° 180
MUNICIFIO DE LOURES DATA 1-8-2018
CAMARA MUNICIPAL PROCG® 60354/LA/L

FOLHA 302

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

PROVENIENCIA P08 DESIG. (DPGU)
DESTINATARIO  P0815 DESIG. GAP/DPGU
Titular do Processo Feco - Construcdes Lda

N° Contribuinte 501772383

Local Tocadelos

Localidade Tocadelos

PRETENSAO Operagéo de loteamento

1. Proposta:
Ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Loures:

Concordo com a informacg&o que antecede.
Considerando que:

I:
Foi requerida a delimitago de uma unidade de execugédo (UE) em Tocadelos, conforme se encontra previsto no n.® 2 do Artigo
147.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

IR

Sao cumpridos os requisitos previstos no Artigo 148.° do RJIGT, designadamente:

a) A UE esta fisicamente delimitada em planta cadastral e estéo identificados os prédios abrangidos;

b) A delimitagdo da UE permite a concretizagdo de um desenvolvimento urbano harmonioso, ao colmatar um setor de
edificagéo dispersa que se encontra urbanisticamente individualizado;

c) A delimitagdo da UE permite a justa reparticdo de beneficios e encargos entre os prédios abrangidos, que deverio
subsequentemente proceder a uma operagéo de loteamento Gnica;

d) A UE integra area a afetar a espagos publicos e infraestruturas.

.
A UE ndo se encontra abrangida por plano de urbanizagdo (PU) ou plano de pormenor (PP) em vigor.
Propoée-se:

A aprovago da abertura de um periodo de discusséo publica de 20 dias, conforme previsto no n.° 4 no Artigo 148.° do RJIGT
para os casos de delimitacdo de UE nao abrangida por PU ou PP em vigor.

Fazem parte integrante desta proposta a informag&o n.° 06.DPRU.PA.18 e respetivos anexos.

(remeter copia fls. 277 a 302)

Em substituicdo do Diretor de Departamento
(informacéo 37/DPGU/LC de 11-7-2018)

O Técnico

Jodo C
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CAMARA MUNICIPAL

INFORMACAO

N.°© 06.DPRU.PA.18
DATA 2018.07.20
PROVENIENCIA DPRU - Pedro Arrabaca

DESTINATARIO DPGU - Diretor de Departamento

Assunto: Delimitagdo da Unidade de Execucgdo 1 em Tocadelos, freguesia de Fanhdes.

1

Dois proprietarios interessados na execugéo do PDM de Loures através de uma unidade de
execucdo (UE) em Tocadelos, na freguesia de FanhBes, requerem a sua delimitacdo, conforme
se encontra previsto no n.? 2 do Artigo 147.° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio,

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

2

A UE a delimitar insere-se em solo urbanizavel, espacos de atividades econdmicas de industria e
tercidrio, na Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo (SUOPG) 05 - Tocadelos, a qual
estabelece que a sua execugdo se devera fazer através de unidades de execucgdo. Confronta a
norte e a sul com éareas ja urbanizadas e edificadas, a nascente com solo rural e a poente com a

EN 374.

Limite da UE (tracejado branco) sobre planta de ordenamento, s/esc.
1
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3
Com vista ao enquadramento desta pretensdo, foi elaborado o estudo urbanistico em anexo,

com cujo modelo e modo de execugao a pretensao se conforma.

4
Sdo cumpridos os requisitos previstos no Artigo 148.9 do RIIGT, designadamente:

a) A UE estd fisicamente delimitada em planta cadastral e estdo identificados os prédios
abrangidos;

b) A delimitagdo da UE permite a concretizagdo de um desenvolvimento urbano
harmonioso, ao colmatar um setor de edificagao dispersa a norte da SUOPG que se
encontra urbanisticamente individualizado, dadas as confrontagdes descritas no n.°
anterior;

c) A delimitagdo da UE permite a justa repartigdo de beneficios e encargos entre os prédios
abrangidos, que deverio subsequentemente proceder a uma operagdo de loteamento
unica;

d) A UE integra area a afetar a espagos publicos e infraestruturas, nomeadamente o trogo
da EN 374 confinante e sua envolvente, que devera ser reperfilado em concertagéo com

as Infraestruturas de Portugal.

5

O sistema de execucdo a adotar sera o de iniciativa dos interessados, previsto no Artigo n.°
149.2 do RIIGT. O loteamento subsequente devera abranger ambos os prédios que constituem
a UE, com os usos e parametros maximos previstos no RPDM de Loures e reproduzidos no

estudo urbanistico em anexo.

6

N&o se afigurando justificdvel a localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publicos
no interior da UE, propde-se que seja criado um lote com a drea resultante do indice de
cedéncia médio previsto para a UE e com a edificabilidade resultante da aplicagdo do indice
médio de utilizagdio & sua &rea, a ceder ao municipio como compensagdo em espécie, nos
termos do Artigo n.° 44.° do RIUE.
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7
Propde-se o envio do presente processo a cdmara municipal, para abertura de um periodo de
discussdo publica ndo inferior a 20 dias, conforme previsto no n.2 4 no Artigo 148.© do RIIGT

para os casos de delimitagdo de UE nao abrangida por PU ou PP em vigor.

Loures, 20 de julho de 2018

Pedro Arrabaca, arq.°






