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Departamento de Planeamento Urbano

Divisdo de Estudos e Planeamento Urbano

Memoria Descritiva e Justificativa
Alteracdo da Delimita¢do da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Prior

Velho
(de acordo com o n.22 e n.2 6, do artigo 13.2 do Decreto Lei n.2 207/2009, de 23 de Outubro,
na versdo mais recente)

1.Introducao

A presente alteracdo da delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) do Prior Velho visa
acelerar a dinamica de transformacdao urbana observada no Prior Velho, nomeadamente na
Quinta da Serra, procurando colmatar a continuada insuficiéncia, degradacdo e obsolescéncia
do tecido urbano, promovendo agora uma intervencdo integrada, através de Operacdo de
Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematica que, por sua vez, integra e acelera os compromissos
consagrados no Plano de Pormenor do Prior Velho.

A futura ORU, que sera enquadrada por Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU),
determinara a constituicdo da Unidade de Intervencdo (Ul) da Operacdo de Reabilitagdo Urbana
(ORU), coincidente com o Plano de Pormenor do Prior Velho, adoptando na totalidade o quadro
de contratualizacdo previsto neste.

Por outro lado, a constituicdo desta Unidade de Intervencdo permite diferenciar o quadro de
beneficios e incentivos fiscais e financeiros, procedendo-se também a necessdria actualizacdo
destes no quadro dos beneficios fiscais e dos beneficios municipais.

Por fim, a constituicdo de ORU sistematica constitui causa de utilidade publica para efeitos de
expropriacdo, como ja consagrado no quadro do Plano de Pormenor do Prior Velho,
acrescentado como ferramenta de gestdo do territdrio a possibilidade de venda forgada dos
imoveis existentes na drea abrangida, bem como da constituicdo sobre os mesmos das
serviddes, necessdrias a execuc¢do da operagao de reabilitagdo urbana.

2. Critérios subjacentes a novas delimitacdes

Os critérios subjacentes a novas delimitagdes visam colmatar algumas insuficiéncias promovidas
pela delimitagdo de Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) de 2016, procurando: (a) aumentar a
integracao e aplicagdo das areas de reabilitagdo urbana em dreas urbanas de génese ilegal, bem
como em tecidos urbanos de fronteira ou com demonstrada dinamica de transformacao; e, (b)
melhorar, promover e acelerar a articulagdo com entidades privadas para a promogao,
qualificagdo e consolidagao de tecidos urbanos, novos e existentes.

Estas insuficiéncias revelam-se pela actual identificagdo e, em alguns casos, pela subsisténcia,
em territérios municipais, de fendmenos extremos de desarticulagdo, passiveis de colmatar ou
mitigar através de operagdes de reabilitacdo urbana. Assim, verificando-se a existéncia, no
municipio, de territérios onde se observa falta de coesdo sdcio-urbana, e inclusivamente a
presenca de desajustamentos complexos ao nivel das infra-estruturas, bem como na oferta de
equipamentos, habitacdo e qualidade de espagos publicos, com implicagdes na salubridade,
saude publica e seguranca dos territérios, procura-se agora desenvolver novos critérios para a
promoc3o e alargamento das Areas de Reabilitacdo Urbana.
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Ao atras indicado, acresce ainda a presenca de edificado desqualificado com necessidade de
demolicdo e realojamento ou mesmo a prevaléncia de realidades com deficiente ligacdo ao
tecido urbano da envolvente.

Neste contexto, sdo considerados e actualizados os factores de ponderacao que incidiram sobre
as delimitagOes de areas de reabilitacdo urbana de 2016: (a) da existéncia da 2.2 geragdo de PDM
ao reforco da coesdo social dos aglomerados urbanos; (b) do fomento do mercado de
arrendamento urbano a reabilitacdo urbana enquanto factor de dinamizagdo econdémica; e, (c)
a distribuicdo territorial das necessidades de reabilitagdo no municipio.

Aos quais somam-se:

i.  Asdinamicasidentificadas pela Estratégia Local de Habitacdo de Loures, nomeadamente
no contexto do diagndstico das caréncias habitacionais identificadas e mesmo pelas
tendéncias verificadas nas freguesias limitrofes ao Municipio de Lisboa; e,

ii. A ponderacdo de diversos interesses publicos e privados, onde as dinamicas de
investimento privado, face a actual conjuntura sobre o sector imobilidrio, podem
alavancar a reabilitacdo do tecido urbano e social, permitindo a prossecucao e resposta
a estratégias desenvolvidas pelo municipio.

Decorrente de novos factores de ponderacao, verifica-se também que os critérios estabelecidos
em 2016, bem como a metodologia adoptada para a delimitacdo de ARU, excluem dareas urbanas
do Municipio cuja inclusdo em ARU - em Operacgles de Reabilitacdo Urbana (ORU) Simples ou
Operagbes de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica — poderiam favorecer e alavancar a
reabilitacdo urbana e social. A este propdsito, note-se, por exemplo, que o critério de
“predominancia habitacional” exclui algumas Areas Urbanas de Génese llegal desse processo de
delimitacdo, remetendo-as para ORU Sistematicas ou prevendo a sua inclusdo em programas
especificos com financiamento externo. Cumulativamente, também o critério de “consolidacdo
urbana, continuidade espacial e legibilidade de limites” justifica a exclusdo de areas de fronteira
das ARU, ndo promovendo possibilidades de integracdao ou de consolidagdao de malha urbana.

Actualmente, e em virtude dos resultados atingidos pela Delimitacdo de Areas de Reabilitacdo
Urbana e Operagdes de Reabilitagdo Urbana Simples no Municipio de Loures, em Agosto de
2016, considera-se pertinente ampliar a drea de influéncia das ARU, promovendo
inclusivamente a constituicdo de Operag¢des de Reabilitagdo Urbana Sistematica em territérios
onde a ponderagao dos interesses publicos e privados o justifique.

Assim, aos critérios afirmados em 2016, acrescem:

i.  Asdinamicas de transformagao urbana observadas e comprovadas nos ultimos 10 anos,
através das quais se possa garantir a complementaridade e coordenacdo entre os
diversos actores, visando a diversificacdo dos modelos de gestdo das intervengdes de
reabilitacdo urbana, e abrindo novas oportunidades de intervencao dos proprietarios e
de outros parceiros privados.

Assim, as dindmicas de transformacgdo urbana deverdo ser contextualizadas por um universo de
acg¢bes que garantam o maior enquadramento possivel da complexidade de processos de
transformacdo urbana. Do ponto de vista formal, o desenvolvimento, a existéncia ou a
promocdo de diferentes instrumentos de gestdo do territério de nivel municipal, sejam planos
de pormenor, planos de urbanizacao, ou outros de menor hierarquia, sdo representativos das
dinamicas de transformacdo urbana. As restantes dindmicas de transformacdo urbana deverdo
ser alvo de justificacdo e fundamentagdo num contexto de ponderagéo dos interesses publicos
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e privados, privilegiando-se as dindmicas de transformacdo urbana que promovam: (a) a
erradicacdo de barracas e realojamento; (b) a legalizacdo de Areas Urbanas de Génese llegal; (c)
a reabilitacdo do edificado e a qualificacao das infra-estruturas, dos equipamentos e dos espacos
verdes e urbanos de utilizacao colectiva, com os objectivos de requalificar e revitalizar o tecido
urbano.

3. Objectivos estratégicos a prosseguir

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana estabelece um conjunto de objectivos para os quais a
reabilitacdo urbana deve contribuir de forma articulada. A saber, e de acordo com o artigo 3.9,
do Decreto-Lei n.2 307/2009, na sua redacgdo actual:

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

b) Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo;

c¢) Melhorar as condicbes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobilidrio urbano e dos espagos nédo edificados;

d) Garantir a protecgdo e promover a valoriza¢do do patrimdnio cultural;

e) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como factores de
identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

f) Modernizar as infra-estruturas urbanas;

g) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos
espacos urbanos;

h) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objectivos estratégicos de
desenvolvimento urbano, em que as ac¢oes de natureza material sdo
concebidas de forma integrada e activamente combinadas na sua execugdo
com intervengoes de natureza social e economica;

i) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos
tecidos urbanos existentes;

j) Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de
utilizag¢do colectiva;

k) Quadlificar e integrar as dreas urbanas especialmente vulnerdveis,
promovendo a inclusdo social e a coesdo territorial;

1) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infra-
estruturas, equipamentos, servigos e funcoes urbanas;

m) Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

n) Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu
potencial para atrair fungées urbanas inovadoras e competitivas;

0) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma
melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagdo;

p) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com
mobilidade condicionada;

q) Fomentar a adopgdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos
e privados.

A nova delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Prior Velho encontra-se vinculada ao
fomento da reabilitacdo urbana, orientada por objectivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as accbes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e
activamente combinadas na sua execug¢do com intervengdes de natureza social e econdmica.
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Com efeito, no territdrio da Quinta da Serra ainda subsistem nucleos habitacionais degradados
e barracas que, através do Plano de Pormenor do Prior Velho e com a colaboracdo dos privados
ao longo dos Ultimos anos, se procuram agora erradicar, promovendo a inclusdo social e a
coesao territorial.

Por outro lado, também se encontram presentes os objectivos de reabilitacdo de tecidos
urbanos degradados ou em degradacdo, bem como a necessaria modernizacdo de infra-
estruturas urbanas, garantindo assim a recuperagdo de espagos urbanos funcionalmente
obsoletos e promovendo o seu potencial para atrair fun¢des urbanas inovadoras e competitivas.

Assim, os objectivos tracados para a presente intervengdo de reabilita¢éio visam a modernizagdo
do tecido urbano, admitindo-se a realizag¢éo de obras novas e demoligées para este efeito.

3.1. Visdo e Estratégia ARU

Para esta alteracdo de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Prior Velho é agora
considerada a realizacdo de uma Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) Sistematica, devendo
as intervengdes tendentes a sua execucdo ser activamente promovidas pelo Municipio, sem
guaisquer prejuizos dos deveres de reabilitacdo de edificios que impendem sobre os particulares
e da iniciativa particular na promocao da reabilitacdo urbana.

Neste contexto, esta ORU deverd merecer aprovacao através de instrumento préprio que, dada
a natureza sistematica da operacgdo, devera realizar-se através do Programa Estratégico de
Reabilitacdo Urbana (PERU) do Prior Velho.

O ambito temporal desta ORU, apds aprovacado do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana
(PERU) do Prior Velho deverad vigorar pelo prazo maximo de 10 anos, sendo prorrogavel por mais
5 anos.

A Visdo e Estratégia para a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) do Prior Velho assenta num
percurso de planeamento territorial continuado, desenvolvido pelo Municipio de Loures,
procurando associar-se as dindmicas de transformacao territorial promovidas por privados.

A este propdsito, salienta-se o ja expresso no PDM de Loures para a concretizacdo da UOPG E —
Oriental e, posteriormente, para a sub-UOPG 17 — Prior Velho/Quinta da Serra, como a principal
intervencdo tendente a execug¢do desta operagdo, destacando-se o acompanhamento e
articulagdo na promogdo do Plano de Pormenor do Prior Velho.

Deste modo, o Plano de Pormenor do Prior Velho assume um papel prioritario na promogao
desta Visdo e Estratégia para a ARU do Prior Velho, decorrendo deste as principais operagoes
com impacto territorial e, por sua vez, com relevancia nos objectivos estratégicos definidos.
Assim, o PP do Prior Velho devera constituir-se como uma Unidade de Intervencdo (Ul) nesta
ORU Sistematica, remetendo-se todo o Programa de Execucdo desta Ul para os documentos
produzidos e publicados no dmbito do PP (Aviso n.2 4395/2020, publicado no Diério da
Republica, 2.2 série, Parte H, de 13 de Margo de 2020, e disponivel em https://www.cm-
loures.pt/AreaConteudo.aspx?Displayld=1642).

O Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) desta ORU visa consolidar o apresentado
no Plano Director de Loures, destacando-se principalmente o enunciado na formulagdo das suas
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e nas correspondentes sub unidades:
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UOPG E - Oriental
Identificagdo:
Area correspondente ao perimetro urbano de Sacavém, estendendo-se do
nucleo central de Sacavém para norte ao longo do Tejo e da Al até ao
municipio de Vila Franca de Xira, integrando ainda os perimetros urbanos de
Camarate, Apelagdo e Unhos.
Objetivos:
1 - Objetivo geral:
Consolidagdo da cidade de Sacavém enquanto centralidade estruturadora do
eixo Sacavém-Vila Franca de Xira e da parte oriental do municipio de Loures,
através do reequilibrio da ocupag¢do no seu interior e nos aglomerados
envolventes, da supressdo de caréncias socio urbanisticas, da consolida¢éGo
dos perimetros urbanos e do reforco da identidade local.
2 — Objetivos estratégicos:
a) Reequilibrio da forte densidade residencial existente através da
concretiza¢do de uma rede coerente de espagos publicos, de uma estrutura
ecoldgica urbana com forte componente de fruigcdo publica e do reforco da
rede de equipamentos;
b) Afirmag¢do dos nucleos centrais da unidade, reforcando o seu papel
polarizador das redes de equipamentos e de transportes e integrando
funcionalmente as AUGI envolventes;
¢) Refor¢o e consolidagcdo do dinamismo econdmico existente e reconversdo
das atividades econdmicas obsoletas, privilegiando as atividades econdmicas
de menor impacte ambiental, mais inovadoras e de maior capacidade
tecnoldgica;
d) Libertagdo dos corredores ecoldgicos obstruidos e das vertentes instdveis
ocupadas e garantia do planeamento integrado da orla do estudrio do Tejo,
assegurando a sua articulagdo com as linhas de dgua confluentes;
e) Desenvolvimento de acées de reabilitacdo, regeneracdo e renovagdo
urbana que combatam as caréncias e os desequilibrios sdécio territoriais
existentes, recorrendo a programas de reabilitagdo urbana nas dreas de
maior vulnerabilidade;
f) Garantia das condi¢bes para a construgdo de TPSP, articulado com as redes
de mobilidade local, tendo em vista a concretizagdo do prolongamento
Loures-Sacavém.
3 — Objetivos especificos:

a) Execugdio das seguintes SUOPG, inscritas, total ou parcialmente, na UOPG E
— Oriental:
o SUOPG 14 Unhos;
o SUOPG 15 Camarate;
o SUOPG 16 Fetais;
o SUOPG 17 Prior Velho/Quinta da Serra;
¢ SUOPG 18 Sacavém/Prior Velho/Moscavide;
o SUOPG 19 Quinta da Vitodria;
@ SUOPG 20 Ribeira da Apelagdo;
o SUOPG 21 Quartel de Sacavém;
o SUOPG 22 Plataforma Ribeirinha;
@ SUOPG 23 Quinta dos Remédios.
o SUOPG 24 Amplia¢do do Parque Urbano de St@ Iria (PUSIA)
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b) Execucdo das dreas envolventes da Al, atendendo:

e 0 necessidade de conclusdo da reestruturagdo do solo urbanizado a
reestruturar e legalizar, correspondente as AUGI e as dreas suscetiveis de
reconversdo, diligenciando a sua qualifica¢do e integragdo no tecido urbano
envolvente;

e g articulagdo com os tecidos urbanos envolventes, em particular com os da
plataforma ribeirinha, e a cria¢o de remates urbanos coerentes e estdveis,
designadamente no topo das costeiras;

e ao reforco do papel polarizador dos nucleos originais de SGo Jodo da Talha
e Santa Iria da Azdia;

e g resolucdo de deficiéncias de espago publico e implantagdo de pequenos
nucleos de equipamentos e espacos verdes, nomeadamente através da
amplia¢do do Parque Urbano de Santa Iria integrando grande mancha de
vegetacdo natural a proteger com possibilidade de implantagdo de unidades
de restauracgdo e equipamentos de utilizacGo coletiva.

e G concretizagdo dos corredores locais da estrutura ecoldgica urbana
estabelecidos ao longo das linhas de dgua até ao estudrio do Tejo;

e g execugdo dos trogos por construir da rede vidria urbana principal.

c) ValorizacGo da frente ribeirinha existente no concelho e seu aproveitamento
e fruicdo pela populagcdo, estabelecendo a articulagdo com os percursos
ribeirinhos jd existentes nos concelhos de Lisboa e Vila Franca de Xira.
Pardmetros urbanisticos:

a) Fora das SUOPG, os planos de pormenor e as unidades de execu¢do
deverdo fixar indices médios de utilizagdo de acordo com os critérios
estabelecidos no artigo 197.2 e indices de cedéncia média de acordo com os
critérios estabelecidos no artigo 198.9, ndo podendo estes ultimos indices ser
inferiores a 0,60;

b) Nas SUOPG aplicam-se os pardmetros urbanisticos previstos no artigo
202.°,

Forma de execugdo:

a) As dreas urbanizdveis e as dreas a reestruturar em solo urbanizado
deverdo ser executadas na sequéncia da delimitacdGo de unidades de
execu¢do, podendo estas ser precedidas pela elaboracdGo de planos de
urbanizagdo ou de planos de pormenor;

b) A reconversdo das AUGI deverd decorrer nos termos do disposto da
legislagdo aplicdvel.

Note-se, pois, a adequacdo desta ARU ao objectivo geral e aos objectivos estratégicos
estabelecidos para a UOPG Oriental no PDM de Loures, contribuindo para o desenvolvimento
de ac¢des de reabilitacdo, regeneracdo e renovacdo urbana que combatam as caréncias e os
desequilibrios sécio territoriais existentes, recorrendo a programas de reabilitacdo urbana nas
areas de maior vulnerabilidade, onde se enquadra o territdrio — Prior Velho / Quinta da Serra -
em apreco. A visdo da presente ARU assenta no Objectivo Geral atras exposto, pretendendo-se
com esta solucdo a consolidacdo da cidade de Sacavém enquanto centralidade estruturadora do
eixo Sacavém | Vila Franca de Xira e da parte oriental do municipio de Loures, procurando o
reequilibrio da ocupacgdo no seu interior e nos aglomerados envolventes, da supressdo de
caréncias socio urbanisticas, da consolidacdo dos perimetros urbanos e do reforco da identidade
local.
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E, neste contexto, os objectivos e forma de execucdo da Sub Unidade Operativa de Planeamento
e Gestdo 17 — Prior Velho / Quinta da Serra estruturam na plenitude a estratégia a adoptar na
presente Area de Reabilitacdo Urbana, e correspondente ORU, e a replicar no seu Programa
Estratégico de Reabilitacdo Urbana. Assim, e de acordo com o articulado do PDM de Loures no
gue respeita a SUOPG 17 — Prior Velho, a presente estratégia, que visa a:

a) Reconversdo profunda do tecido edificado a poente do Prior Velho, com
edificagdo de um polo de habitagdo e atividades econdmicas, rematando a
malha urbana existente;

b) Requalificagdo e expansdo da rede vidria, com reestruturagdo da
circulagdo e estacionamento e integragdo da rede local com as dreas
urbanizadas envolventes, promovendo o reforco das ligagdes
intermunicipais;

c) Concretizagdo da estrutura ecoldgica urbana, através de um parque
urbano de fruicdo publica na continuidade com o futuro Parque Urbano do
Prior Velho, reforcando a ligacGo a malha urbana por um sistema de
percursos pedonais e cicldveis;

d) Criagdo de equipamentos de utilizacGo coletiva, nomeadamente a
implantag¢do de uma escola para refor¢o das atuais instalagées da escola ja
existente e criagdo de um grande espaco verde a sul da drea de interven¢do
do Plano, bem como a reabilita¢do das instalagées de uma antiga quinta para
adaptagcdo a um centro civico, e espacos destinados a atividades desportivas
e de lazer.

Assim, a delimitac3o da ARU do Prior Velho acrescenta agora 179 927 m? a delimitacdo existente
gue, por sua vez, representam simultaneamente a area total do Plano de Pormenor do Prior
Velho e a futura Unidade de Intervencao da Operacdo de Reabilitacdo Urbana do Prior Velho.

A esta area, acrescem ainda cerca de 71 516 m?, que correspondem as urbanizacdes da Quinta
das Pretas e da Quinta de Santo Antdnio da Serra, conforme Figura 1.

Sobre as urbanizacGes da Quinta das Pretas e da Quinta de Santo Antdénio da Serra, a inclusdo
desta unidade territorial no contexto da alteragdo da delimitagdo da ARU do Prior Velho justifica-
se por via da necessaria harmonizagao, integragdo e continuidade urbana e de conectividade de
espacos verdes de enquadramento, nomeadamente ao Parque Urbano do Prior Velho. De facto,
dada a intervengdo para a concretizacao do Plano de Pormenor do Prior Velho, bem como a
existéncia do Parque Urbano do Prior Velho, afigura-se util a integracdo desta unidade territorial
afim de promover as articulagées no espaco publico e as conectividades dos espagos verdes de
enquadramento que se julgarem por conveniente.
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Figura 1: Alteragdo de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Prior Velho, com foco na drea do Plano de
Pormenor do Prior Velho (a verde) e as urbanizagdes da Quinta das Pretas e da Quinta de Santo Antdnio da Serra
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Figura 2: Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana do Prior Velho

Contudo, devera considerar-se uma area maior, correspondente a uma area de influéncia do
plano, e que correspondem a compromissos de desenvolvimento de infra-estrutura a promover
pelos particulares. A este propdsito destacam-se: (a) a drea de influéncia poente (ainda no
interior da ARU), relativa a requalificacdo dos arruamentos existentes no bairro do Prior Velho
(Av. Vasco da Gama, Rua de Cabo Verde, Rua de Mogambique, Rua Cidade da Beira, Rua de Sdo
Tomé, Rua Lourengo Marques e Rua Bissau); (b) a area de influéncia sul (fora da ARU), relativa
a requalificacdo do arruamento existente (Rua Vasco da Gama, EN 10); e, (c) a area de influéncia
nascente (fora da ARU), relativa a beneficiagdo de espagos verdes e percursos com ligacdo a
malha urbana de Sacavém.
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Figura 3: Areas de influéncia exteriores ao Plano de Pormenor
Fonte: Plano de Pormenor do Prior Velho - Programa de Execugdo, Revisdo |, Dezembro de 2018

4.Quadro de beneficios fiscais (de acordo com a alinea a) do
artigo 14.9)
4.1. Apoios e incentivos a reabilitacao urbana

Pela constituicdo da ARU do Prior Velho sdo aplicaveis um conjunto de Beneficios Fiscais,
ponderados, formulados e devidamente diferenciados em fun¢do da constituicdo da Unidade
de Intervengdo.

A este propdsito, e como atrds indicado, adianta-se que o Programa Estratégico de Reabilitacdo
Urbana do Prior Velho irad propor a constituicdo de Unidade de Intervencdo, correspondente a
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area do Plano de Pormenor do Prior Velho, que, por sua vez, adoptara no seu Programa de Acgado
todos os elementos provenientes deste mesmo Plano de Pormenor.

Assim, devera considerar-se que dentro da Area de Reabilitacdo Urbana do Prior Velho propde-
se a constituicdo da Unidade de Intervencdo do Prior Velho e onde, dentro desta ultima,
encontram-se constituidas seis Unidades de Execucdo (UE) com acg¢des diferenciadas,
provenientes do Plano de Pormenor. Nas Unidades de Execucdo 1, 2 e 3, a que correspondem
quarteirdes a reabilitar, aplicam-se a totalidade dos beneficios fiscais a propor, enquanto que,
nas Unidades de Execuc¢do Norte, Centro e Sul os beneficios serdo condicionados.

Figura 4: Apoios e Incentivos na ARU do Prior Velho, na Unidade de Intervengdo e nas Unidades de ExecugGo
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A aplicagdo dos presentes apoios e incentivos depende entdo da localizagao na ARU do Prior
Velho, sendo que a Unidade de Intervencdo do Prior Velho, com excepg¢do das suas Unidades de
Execucdo 01, 02 e 03, ndo se encontra abrangida pela totalidade destes apoios e incentivos.

As unidades de execucdo Norte, Centro e Sul, da Unidade de Intervengdo do Plano de Pormenor
do Prior Velho apenas beneficiardo dos apoios e incentivos a reabilitacdo urbana indicados no
ponto 4.1.3.

1 |
I — — .| Totalidade dos Apoios e Incentivos & Reabilitagdo Urbana

Apoios e Incentivos previstos no ponto 4.1.3.

Figura 5: Distribuicdo de Apoios e Incentivos na Area de Reabilitagio Urbana do Prior Velho
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Tabela 1: Distribuig¢do de Apoios e Beneficios na ARU do Prior Velho de acordo com a sua localizagéo

Localizagao

Distribuicdao de Apoios e Incentivos

Dentro da ARU e no exterior da Unidade de Intervengao

Totalidade dos Apoios e Incentivos a
Reabilitagdo Urbana

Dentro da ARU e no interior da Unidade de Intervengdo, as
Unidades de Execugdo 1,2 e 3

Totalidade dos Apoios e Incentivos a
Reabilitagdo Urbana

Dentro da ARU e no interior da Unidade de Intervengdo, as
Unidades de Execugao Norte, Centro e Sul

Apoios e Incentivos previstos no ponto 4.1.3

4.1.1.Imposto Municipal sobre Imdveis e suas Transaccdes

Conjugando o Estatuto de Beneficios Fiscais (EBF) com o Cédigo de Imposto Municipal sobre
Imoveis (CIMI), alargam-se as condi¢Ges de isencdo e minoracdo no ambito do Imposto

Municipal sobre Imdveis. Assim:

Os prédios urbanos objecto de ac¢des de reabilitacdo sdo isentos de IMI, pelo
periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da emissdo da respectiva
licenca para obras de reabilitacdo e o adquirente inicie as respectivas obras,
nos termos do artigo 452 do EBF, na sua redaccdo actual.

Os prédios urbanos que se encontrem reabilitados e se mantenham em bom
estado de conservacdo, podem anualmente e até 30 de Setembro, mediante
vistoria a solicitar a cdmara municipal, obter uma reducao de 30% no IMI do
ano correspondente, nos termos do n.2 6 do artigo 1122 do CIMI.

Os prédios urbanos arrendados que se encontrem reabilitados e se
mantenham em bom estado de conservacao, podem anualmente e até 30 de
setembro, mediante vistoria a solicitar a camara municipal, obter uma
redugao de 20% no IMI do ano correspondente, nos termos do n.2 7 do artigo
1122 do CIMI.

As aquisicoes de prédios urbanos a destinar a accGes de reabilitacdo
urbanistica ficam isentas de IMT, desde que, no prazo de trés anos a contar
da data da aquisicdo, e o adquirente inicie as respectivas obras, nos termos
do n.2 2 a 4 do artigo 452 do EBF, na sua redacgao actual.

4.1.2.Taxas Municipais sobre Intervencdes em Areas de Reabilitacdo Urbana

De acordo com o Regulamento Municipal de Taxas e Licengas, relativo a Isen¢des e Redugbes

objectivas, as interven¢des em Areas de Reabilitacdo Urbana beneficiam da:

Redugdo de 80 % sobre as taxas previstas no Capitulo Il “Urbanizacdo e
Edificacdo” do Regulamento Municipal de Taxas e Licengas, aplicaveis as
operacdes urbanisticas que promovam a reabilitagdo de imdveis ou conjunto
de imdveis, bem como as demais operacdes de reabilitacdo urbana.

4.1.3.Beneficios fiscais com efeitos imediatos com a aprovagao da ARU

Com a delimitac3o da Area de Reabilitacdo Urbana do Prior Velho, os sujeitos passivos podem
ainda obter um conjunto de beneficios fiscais decorrentes das ac¢des de reabilitagdo que
desenvolvam, nos termos do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), na sua actual redaccdo, no
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ambito do Imposto sobre o Rendimento de pessoas Colectivas (IRC), do Imposto sobre o
Rendimento de pessoas Singulares (IRS) e na aplicacdo do Imposto sobre o Valor Acrescentado
(IVA).

Nos termos das disposi¢cdes conjugadas do Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, de
acordo com as alteragGes introduzidas pela Lei n.2 32/2012 de 14 de Agosto, de acordo com os
artigos 452 e 712 do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), e de acordo com o Cédigo de IVA
conferem-se aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios
ou fracgBes nela compreendidos, inseridos na ARU do Prior Velho, nos termos estabelecidos na
legislacdo aplicavel, em vigor a data, e sem prejuizo de outros beneficios e incentivos relativos
ao patriménio cultural, ou outros que venham a ser conferidos, os seguintes beneficios fiscais:

i)  Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por
fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislacdo
nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de
Dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus activos sejam bens iméveis
sujeitos a ac¢bes de reabilitacdo realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana,
nos termos do n.2 1 do artigo 712 do EBF, na sua redaccao actual.

ii) Os rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de
investimento referidos no nimero anterior, pagos ou colocados a disposicao
dos respectivos titulares, quer seja por distribuicdo ou mediante operacao
de resgate, sdo sujeitos a retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10 %,
excepto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas
guanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem
estabelecimento estdvel em territério portugués ao qual os rendimentos
sejam imputdveis, excluindo, nos termos do n.2 2 do artigo 712 do EBF:

a. Asentidades que sejam residentes no pais, territério ou regido sujeito
a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante de lista
aprovada por portaria do Ministro das Financas;

b. As entidades n3do residentes detidas, directa ou indirectamente, em
mais de 25 % por entidades residentes.

iii) O saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias resultantes da
alienac¢do de unidades de participacao nos fundos de investimento referidos
no n.2 1 é tributado a taxa de 10 % quando os titulares sejam entidades ndo
residentes a que ndo seja aplicavel a isencdo prevista no artigo 27.2 do
Estatuto dos Beneficios Fiscais ou sujeitos passivos de IRS residentes em
territério portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de uma
actividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respectivo
englobamento, nos termos do n.2 3 do artigo 712 do EBF.

iv) S3o dedutiveis a colecta, em sede de IRS, até ao limite de (euro) 500, nos
termos do n.2 4 do artigo 712 do EBF, 30 % dos encargos suportados pelo
proprietdrio relacionados com a reabilitacdo de:

a. Imoveis, localizados na ARU e recuperados nos termos da presente
estratégia de reabilitacdo;

Alteracdo de delimita¢do da Area de Reabilitacdo Urbana do Prior Velho
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b. Imdveis arrendados passiveis de actualizacao faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e seguintes do Novo Regime de
Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27
de Fevereiro, que sejam objecto de ac¢des de reabilitacdo (artigo 712
n24 do EBF).

v) As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio
portugués sao tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgao
pelo englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienagao
de imdveis situados na Area de Reabilitagio Urbana do Prior Velho,
recuperados nos termos da presente estratégia de reabilitacdo, nos termos
do n.2 5 do artigo 712 do EBF.

vi) Osrendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territdrio portugués sao tributados a taxa de 5 %, sem prejuizo da opg¢do pelo
englobamento, nos termos do n.2 7 do artigo 712 do EBF, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a. Imoéveis situados na ARU, recuperados nos termos da presente
estratégia de reabilitacao;

b. Imdveis arrendados passiveis de actualizacdo faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e seguintes do NRAU, que sejam objecto de
accdes de reabilitacao.

vii) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, as empreitadas de reabilitacdo urbana,
tal como definida no Cddigo de IVA Lista |, ponto 2.23 (Decreto-Lei n.2
102/2008, de 20 de Junho, na redac¢do da Lei n? 64-A/2008 de 31 de
Dezembro), realizadas em imdveis ou em espagos publicos localizados em
areas de reabilitacdo urbana (areas criticas de recuperacdo e reconversdo
urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana e
outras) delimitadas nos termos legais, ou no ambito de operacbes de
requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

viii) Ficam sujeitas a taxa reduzida de IVA, nos termos do Cédigo do IVA Lista |,
ponto 2.27 (Decreto-Lei n.2 102/2008, de 20 de Junho, na redacg¢do da Lei n®
64/2008 de 31 de Dezembro) as empreitadas de beneficiagcdo, remodelagao,
renovacgdo, restauro, reparagdo ou conservacdo de imdveis ou partes
auténomas destes afectos a habitacdo, com excepg¢do dos trabalhos de
limpeza, de manutenc¢do dos espagos verdes e das empreitadas sobre bens
imoveis que abranjam a totalidade ou uma parte dos elementos constitutivos
de piscinas, saunas, campos de ténis, golfe ou minigolfe ou instalagdes
similares. A taxa reduzida ndo abrange os materiais incorporados, salvo se o
respectivo valor ndo exceder 20 % do valor global da prestagao de servigos.
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PECAS DESENHADAS
Area de Reabilitagdo Urbana do Prior Velho

Delimitacao
Planta de Implantagao
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