Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 52 13 de margo de 2020 Pag. 234

MUNICIPIO DE LOURES

Aviso n.° 4395/2020

Sumario: Aprovagao do Plano de Pormenor do Prior Velho.

Plano de Pormenor do Prior Velho

Tiago Farinha Matias, vereador da Camara Municipal de Loures, torna publico, nos termos e
para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, que por deliberagcao da Assembleia Municipal de Loures, na sua 12.% sessao extraordinaria, de
7 de novembro de 2019, foi aprovado o Plano de Pormenor do Prior Velho. Para efeitos de eficacia,
manda publicar a deliberagdo, bem como a planta de implantacao, planta de condicionantes e regu-
lamento. Este plano entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

30 de janeiro de 2020. — O Vereador, Tiago Matias.

Deliberagéao

Ricardo Jorge Colago Leéao, Presidente da Assembleia Municipal de Loures, ao abrigo do dis-
posto no n.° 1 do artigo 56.° do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e do artigo 52.° do
Regimento da Assembleia, torna publico que na 12.2 Sessao Extraordinaria do 6rgao deliberativo do
municipio, realizada em 2019-11-07, no Centro de Atividades do Prior Velho (Pavilhdo Multiusos),
sito na Rua Joaquim Silva Nogueira, foram tomadas as seguintes deliberagoes:

Proposta n.° 450/2019 — Plano de Pormenor do Prior Velho. (Aprovagao ao abrigo do n.° 1
do artigo 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e na alinea r) do n.° 1 do artigo 25.° do
Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro). Proposta da Camara Municipal.

Aprovada por votagdo nominal e por maioria, com 15 votos a favor da CDU, 2 votos contra do
BE e CDS-PP e 26 abstengbes dos restantes partidos representados. (43 presencgas)

Para constar e produzir os efeitos legais se publica o presente edital, que vai ser afixado nos
locais do costume e publicado no sitio da internet das Assembleia Municipal de Loures.

Loures, 8 de novembro de 2019. — O Presidente da Assembleia Municipal de Loures, Ricardo
Jorge Colaco Leéo.

Plano de Pormenor do Prior Velho

Regulamento

TiTULO |
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito regulamentar e territorial

1 — O Plano de Pormenor do Prior Velho adiante designado abreviadamente por Plano, ela-
borado de acordo com o regime estabelecido no Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, constitui
o instrumento de natureza regulamentar definidor da organizagéo espacial e da gestao urbanistica
para a area de intervencgao.
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2 — A area do Plano encontra-se assinalada na planta de implantagao e tem as seguintes
confrontagdes:

a) A norte e a poente, a zona habitacional do Prior Velho;

b) A sul, a autoestrada (A1) e a area logistica do Prior Velho;

¢) E a nascente, a CRIL (Circular Regional Interior Lisboa — IC17) e o respetivo n6 de ligagao
com aA1l.

Artigo 2.°
Objetivos

Tendo em conta as opgoes estratégicas definidas pela Camara Municipal de Loures no que
concerne a valorizagdo local e regional da area de intervencgdo, constituem objetivos do Plano:

a) Requalificar urbanisticamente a area do plano, area descaracterizada e degradada do ponto
de vista urbano e paisagistico;

b) Definir os principios e regras de relagao do edificado e das infraestruturas com a envolvente;

¢) Solucionar o realojamento da populagao da area ocupada por barracas, na Quinta da Serra
de Baixo;

d) Resolver as descontinuidades na rede viaria automoével e pedonal, por forma a integrar
esta area com as freguesias envolventes, superando algumas das barreiras atualmente existentes;

e) Consolidar a estrutura ecoldgica municipal, com o prolongamento do parque urbano do Prior
Velho, dando resposta a caréncia de espagos verdes e de recreio.

Artigo 3.°
Contetido documental
1 — O Plano tem a seguinte constituigdo documental:

a) Regulamento;

b) Planta de implantagéo, a escala 1:1.500;

c¢) Planta de implantagdo — carta de riscos naturais e mistos, a escala 1: 1:1.500;
d) Planta de condicionantes, a escala 1:1.500.

2 — O Plano dispbe, ainda, dos seguintes elementos de acompanhamento:
a) Pecas escritas:

i) Relatorio;

iiy Programa de execugao;

iif) Modelo de redistribuigdo de beneficios e encargos e pegas escritas e desenhadas de suporte
as operagdes de transformagao fundiaria:

iii.fy Quadro com identificacdo do cadastro original;

ji.if)y Planta do cadastro original;

iii.iv) Planta de identificagdo dos novos prédios;

iii.v) Quadro da transformagéo fundiaria e atribuicao de edificabilidade;

iii.vi) Planta da transformacéo fundiaria;

iii.viiy Quadro com a identificagdo das areas a ceder para dominio publico municipal;
iii.viii) Planta com as areas a ceder para dominio publico municipal.

iv) Estudo de financiamento e de sustentabilidade econdmica e financeira;

v) Relatério ambiental e resumo n&o técnico;

vi) Estudo acustico;

vii) Estudo de trafego;

viii) Tragado de infraestruturas de aguas e esgotos;

ix) Tragado da rede de distribuicdo de gas combustivel canalizado (gas natural);
x) Tragado de infraestruturas de energia elétrica e telecomunicagbes.
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b) Pecas desenhadas:

i) Planta de localizagao, a escala 1:25.000;

ii) Extratos do PDM — Plantas de ordenamento e de condicionantes, a escala 1:20.000;
iif) Planta de enquadramento, a escala 1:5.000;

iv) Planta da situagéo existente, a escala 1:1.500;

v) Planta de demoli¢des, a escala 1:1.500;

vi) Planimetria geral, a escala 1:1.500;

vii) Planta da estrutura ecolégica com modelagéo do terreno, a escala 1:1.500;

viii) Planta dos percursos pedonais acessiveis e dos acessos de emergéncia, a escala 1:1.500;
ix) Perfis gerais, a escala 1:1.000;

x) Perfis transversais e longitudinais dos arruamentos, a escala 1:200/1:500;

xi) Parcela 1: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xii) Parcela 2: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xiii) Parcela 3: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xiv) Parcela 4: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xv) Parcela 5: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xvi) Parcela 6: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xvii) Parcela 7: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xviii) Parcela 8: plantas, cortes e algados, a escala 1:1.000;

xix) Planta dos pontos coordenados, a escala 1:1.500.

Artigo 4.°
Vinculagao
O Plano vincula as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares.
Artigo 5.°
Defini¢cbes

Na aplicacdo das prescrigoes do Plano, devem ser seguidas as definicbes constantes da
legislagdo e regulamentacdo geral, designadamente os conceitos técnicos definidos no Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio e da regulamentagao municipal.

TITULO I
Servidoes e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

1 — As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica estao assinaladas na planta
de condicionantes e sdo as seguintes:

a) Infraestruturas:
a.1) EPAL:
i) Adutor;

a.2) Rede viaria:
i) Rede rodoviaria nacional, estradas regionais e estradas desclassificadas:

i.1) ltinerario Nacional (IP);
i.2) ltinerario Complementar (IC);
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ii) Estradas e caminhos municipais:

ii.1) Caminho municipal;

a.3) Aeroportos e aerdodromos:

i) Zona 5 — consulta obrigatdria;
a.4) Defesa Nacional.

2 — A ocupagao, o uso e a transformagao do solo, nas areas abrangidas pelas servidoes e
restrigbes referidas no niumero anterior, obedecem ao disposto na legislagao aplicavel cumulativa-
mente com as disposi¢des do Plano.

3 — Nas areas non aedificandi propriedade da EPAL e nas respetivas faixas de respeito,
quaisquer operagdes e agdes de ocupagdo, uso e transformagédo do solo sdo obrigatoriamente
licenciadas em cumprimento do Decreto-Lei n.° 230/91, de 21 de junho, na sua redagao atual.

TiTULO I

Disposicdes relativas a ocupagao do solo

CAPITULO |

Disposi¢cdes comuns

Artigo 7.°
Classificagao e qualificagao operativa do solo

1 — A area do Plano é integralmente classificada como solo urbano.

2 — A area do Plano é integralmente qualificada como solo urbanizado.

3 — O solo urbanizado integra as seguintes subcategorias operativas, identificadas na planta
de implantagéo, tendo em consideragdo o grau de urbanizagéo do solo e o grau de consolidagéo
morfotipoldgica:

a) Espacos consolidados;
b) Espacgos a reestruturar;
c¢) Espacos a colmatar.

Artigo 8.°
Composigao

O solo urbanizado integra as seguintes categorias funcionais, cartografadas na planta de
implantacdo de acordo com categorias operativas em que se inserem:

a) Espacos de atividades econdmicas;
b) Espacgos residenciais;
c¢) Espacos verdes;

d) Espagos de uso especial.



Artigo 9.°

Desenho urbano e parametrizagao

1 — A delimitagao das parcelas e dos poligonos de implantagédo, bem como a altura maxima da edificag&o, a altimetria do espago urbano e as
serviddes publicas de passagem sao as constantes da solu¢ao de desenho urbano estabelecida na planta de implantagao.
2 — Nas parcelas qualificadas como espacgos de atividades econdmicas e espacos residenciais devem ser observados os parametros cons-
tantes do quadro seguinte:

Area

Superficie de pavimento
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N.° estimado lugares
de estacionamento
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3 — Nas parcelas qualificadas como espagos de atividades econémicas e espagos residenciais,
os logradouros devem ser objeto de um projeto de arquitetura paisagista que preveja a construgéo
de coberturas plantadas, em pelo menos 40 % da area da cobertura.

4 — O uso dominante habitacional previsto no RPDM para a SUOPG 17 é de observacao
obrigatdria nas unidades de execugao norte e centro, devendo ser garantido em cada operagao
de loteamento.

5 — Na unidade de execugao sul, em conformidade com o disposto no RPDM para a categoria
funcional em que se insere, verifica-se o uso dominante de atividades econémicas.

Artigo 10.°
Protegao contra o ruido

1 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, a area do Plano é classificada
como zona mista e zona sem classificacdo, conforme delimitacao constante da planta de implan-
tacao.

2 — Em todos os arruamentos do plano, o pavimento dos arruamentos deve ser do tipo betu-
minoso modificado de borracha de alta densidade.

3 — Nos arruamentos integrados na area de influéncia poente deve ser também adotado o
tipo de pavimento descrito no nimero anterior.

4 — A velocidade maxima de circulacdo em todos os arruamentos, existentes e propostos,
incluindo o viaduto de atravessamento sobre a A1, deve ser limitada a 40 km/h, de forma a reduzir
0s niveis sonoros.

5 — Deve ser interdita a circulagao a veiculos pesados de mercadorias nas seguintes ruas:

a) Rua da Guiné a partir da parcela E2, para norte;
b) Rua de Mogambique;
¢) Rua de Cabo Verde.

6 — As fachadas dos edificios a implantar nos espacos a colmatar e a reestruturar do solo
urbanizado devem garantir, no minimo, um indice de isolamento sonoro a sons de condugao aérea,
normalizado, D2 m,n,w, superior em 3 dB(A), ao indice de isolamento constante do Regulamento
dos Requisitos Acusticos dos Edificios (RRAE).

7 — As fachadas dos edificios existentes localizados nos espacos a reestruturar do solo ur-
banizado, se forem objeto de um processo de licenciamento, devem garantir o definido no nimero
anterior.

Artigo 11.°
Demoli¢oes

As construgdes a demolir encontram-se assinaladas na planta de demoli¢des.

Artigo 12.°
Riscos naturais, tecnolégicos e mistos

1 — A ocupacao, uso e transformacéao do solo devem ter em consideracao os riscos e vulne-
rabilidades identificadas na planta de implantagdo — carta de riscos ao uso do solo, respeitantes
designadamente aos riscos naturais — geodinamica — risco sismico elevado.

2 — Os projetos a realizar na area do plano devem, na medida do possivel, procurar contribuir
para a prevengao e mitigagao dos riscos e vulnerabilidades referidos no niumero anterior.

3 — Os procedimentos de controlo administrativo prévio das operacdes urbanisticas subse-
quentes a aprovagao do plano obedecem as normas legais e regulamentares relativas a riscos e
vulnerabilidades em vigor, sendo obrigatdria a consulta das entidades legalmente competentes.
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Artigo 13.°
Acessibilidade

1 — Os projetos de espaco publico e arquitetura devem observar as prescri¢gdes contidas no
regime juridico da mobilidade condicionada.

2 — A peca desenhada “Planta dos percursos pedonais acessiveis e dos acessos de emer-
géncia” representa a rede de percursos pedonais acessiveis (com inclinagao inferior a 5 %) na
area plano bem como uma proposta de localizagdo das passagens de pedes e dos lugares de
estacionamento reservados.

Artigo 14.°
Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento, publicos e privados, calculado de acordo com
os parametros de dimensionamento fixados no PDM, constitui a capitagdo minima a adotar nas
operacgdes urbanisticas a realizar ao abrigo do PP.

2 — No ambito do controlo administrativo prévio das operagbes urbanisticas, ao abrigo do
disposto no n.° 4 do artigo 150.° do RPDM Loures, o numero de lugares de estacionamento, pode
ser inferior ao valor resultante da aplicagdo dos parametros referidos no nimero anterior, desde
que devidamente justificado por estudo de trafego, em face da decisédo concreta dos usos a instalar.

Artigo 15.°
Salvaguarda arqueolégica

Durante a fase de construgao devera ser implementado um Programa de Acompanhamento
Arqueoldgico, estabelecido e programado previamente de acordo com as fases de execugédo e com
as areas de incidéncia do projeto. Este programa deve assegurar o seguinte:

a) Acompanhamento integral de todas as operagdes que impliquem movimentagdes de terras
(desmatacgdes, escavagoes, terraplanagens, depdsitos de inertes), ndo apenas na fase de constru-
¢ao mas também em fase preparatoria, como na instalagdo de estaleiros, abertura de caminhos e
desmatacgao, de acordo com os procedimentos considerados indispensaveis pela Tutela;

b) O acompanhamento arqueoldgico deve ser realizado de forma efetiva, continuada e direta,
em cada frente de obra a decorrer em simultédneo, devendo ser garantido o acompanhamento ar-
queoldgico em todas as frentes;

¢) O acompanhamento arqueoldgico deve ser dirigido no terreno por um arquedlogo que tera
a seu cargo uma equipa técnica dimensionada as necessidades da empreitada.

Artigo 16.°
Estudos geolégicos

No desenvolvimento de qualquer operagao urbanistica, devem ser elaborados estudos geo-
técnicos, a escala adequada, que suportem a viabilidade daquelas operacgdes.

Artigo 17.°
Eficiéncia energética

No desenvolvimento dos projetos dos edificios devem ser adotadas medidas que promovam
a utilizagdo das energias renovaveis e a gestao inteligente da energia.
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CAPITULO Il

Disposicoes especificas das categorias funcionais

SECCAO |

Dos espagos de atividades econémicas

Artigo 18.°

Uso do solo

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a implantacéo de atividades econdmi-
cas, cuja disposicao espacial se encontra exemplificada no desenho de caracterizagao da parcela 8.

2 — Na parcela 8 sera constituido um 6nus de servidao de utilizagao publica a cota do arrua-
mento definido na planta de implantagao.

3 — Nao ¢é permitida a instalagdo de operadores de gestao de residuos e de atividades de
armazenamento, logistica e industrias do tipo 1.

SECGAO II

Dos espagos residenciais

Artigo 19.°

Uso do solo

1 — Os espacos residenciais destinam-se a implantagdo de usos habitacionais e de espagos
de atividades econdémicas e/ou equipamentos de utilizacdo coletiva compativeis.

2 — Nesta categoria, integra-se uma subcategoria especifica dos espacgos a reestruturar de-
signada espacos residenciais, ja existentes.

Artigo 20.°

Espacos residenciais ja existentes — A reestruturar

1 — Nos espacos residenciais ja existentes a reestruturar € admitida a realizagdo das seguin-
tes obras:

a) Construgéo;
b) Reconstrugao;
¢) Ampliagéo;

d) Alteracao;

e) Conservagao;

f) Demoligéo.

2 — As obras referidas no nimero anterior realizam-se de acordo com as disposi¢des do PDM
e RMEU de Loures, ndo sendo possivel o aumento da area de construgao existente.

3 — No caso de construcao precedida da demolicdo da edificacao existente deverao ser ado-
tados os novos alinhamentos decorrentes dos poligonos de implantagdo constantes da planta de
implantacdo e devera ser projetado e executado o espago publico envolvente.

Artigo 21.°

Espacgos residenciais — A reestruturar e a colmatar

1 — A disposicao espacial destas subcategorias funcionais encontra-se exemplificada nos
desenhos de caracterizagéo das parcelas 1, 2, 3,4,5,6 e 7.
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2 — Nas subcategorias funcionais a que se refere o presente artigo nao é permitida:

a) A implantacgéo de estabelecimentos comerciais com area superior a 1.000 m?
b) A implantagéo de espagos de servigos com area superior a 500 m?;
c¢) Ainstalagao de atividades de armazenamento, logistica e industriais do tipo 1.

3 — Excetuam-se da alinea a) do numero anterior as parcelas 3 e 4, onde é permitida a
implantagdo de estabelecimentos comerciais com area superior a 1.000 m? e inferior a 2.500 m?.
4 — No ambito de operagbes de loteamento devem ser observadas as seguintes disposigdes:

a) A superficie de pavimento de habitacao nao pode ser inferior a 70 % da superficie de pavi-
mento total abrangida nessa operagao urbanistica;

b) Podem ser definidos edificios exclusivamente ndo habitacionais, desde que a area de ter-
ciario nao exceda 30 % da superficie de pavimento total abrangida nessa operagéo urbanistica.

SECCAO Il

Dos espagos verdes

Artigo 22.°
Uso do solo

1 — Os espagos verdes tém o objetivo de assegurar as fungdes dos sistemas bioldgicos, o
controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos e o conforto bioclimatico, assim como acolher
usos e agdes recreativas, de protegéo e de produgéo, compreendendo as seguintes subcategorias
funcionais:

a) Protegédo e enquadramento;
b) Parque equipado;
c) Jardim.

2 — Em todas as subcategorias definidas no numero anterior, sem prejuizo das agbes condu-
centes a recuperacgao do correto relevo dos ecossistemas naturais e/ou a revitalizagdo do coberto
vegetal endémico potencial, € interdita qualquer agao ou atividade que implique a destruigdo do
solo, da vegetacao natural notavel e dos sistemas hidrologicos.

3 — Devem ser adotadas boas praticas em matéria de conservacéo da agua e do solo, de-
signadamente prevendo a construgdo de bacias e cAmaras de retengdo de aguas pluviais nos
espacos verdes, de forma a reduzir a velocidade de escoamento superficial das chuvas e o caudal
de ponta.

4 — As intervengdes nos espacos verdes devem ser precedidas de um projeto de arquitetura
paisagista, no qual deve ser definido o mobiliario urbano que ira dotar os diversos espagos.

Artigo 23.°
Espacos verdes de protegao e enquadramento — Consolidados e a colmatar

Os espacos verdes de protecédo e enquadramento — consolidados e a colmatar correspondem
aos espacos predominantemente permeaveis plantados de enquadramento a rede viaria, delimitados
na planta de implantagdo, nos quais se observam as seguintes disposigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 10 %;

b) Avegetacao arborea e arbustiva utilizada deve apresentar uma dominancia superior a 90 %,
em numero e area ocupada, de elementos vegetais pertencentes as associagdes para-climacicas
regionais;

¢) Arega permanente nao devera ultrapassar 15 % da area de intervencao.
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Artigo 24.°

Espacos verdes de parque equipado — A reestruturar

1 — Os espacos verdes de parque equipado — a reestruturar correspondem as areas permea-
veis localizadas na envolvente da parcela de equipamento E. 1, nas quais se aplicam as seguintes
disposi¢des, sem prejuizo do disposto no n.° 2 deste artigo:

a) A impermeabilizagao do solo ndo pode exceder 8 % da area;

b) Deve ser promovida, através das solugdes de materializagdo das superficies, a conservagao
do solo e da agua;

c) A vegetacao arbdrea e arbustiva deve apresentar uma dominancia superior a 80 %, em
numero e area ocupada, de elementos vegetais pertencentes as associagdes vegetais endémicas
potenciais deste territorio;

d) A arborizagao a implantar deve apresentar uma densidade nunca inferior a 70 arvores por
hectare;

e) Arega permanente ndo devera ultrapassar 15 % da area de intervengao;

f) Deve ser prevista a instalagdo de um campo de jogos vocacionado para a pratica desportiva
de diversas modalidades.

2 — Os espagos a que se refere o presente artigo poderao ser anexados total ou parcialmente
a parcela de equipamento E.01 com fim de construir uma escola publica, nas seguintes condigdes:

a) Apenas no caso de este equipamento estar considerado na carta educativa do municipio;
b) No ambito da construgao deste equipamento a observancia das disposigdes constantes no
numero anterior é facultativa.

Artigo 25.°

Espacos verdes de jardim — A reestruturar e a colmatar

1 — Os espacos verdes de jardim — a reestruturar e a colmatar s&o areas publicas predomi-
nantemente plantadas e encontram-se assinaladas na planta de implantagéo.

2 — Os espagos a que se refere o presente artigo sdo areas non aedificandi onde apenas sao
permitidas as instalacdes necessarias ao seu funcionamento e manutencgao.

3 — A impermeabilizagdo do solo nesta subcategoria funcional ndo pode exceder 40 % da
area de cada parcela.

SECCAO IV

Dos espagos de uso especial

Artigo 26.°
Uso do solo
Os espacgos de uso especial integram as seguintes subcategorias funcionais:

a) Equipamentos;
b) Infraestruturas:

i) Arruamentos;
i) Viadutos;
iif) Zona non aedificandi dos adutores da EPAL.

Artigo 27.°

Espacos de uso especial de equipamentos — A reestruturar e a colmatar

1 — Na parcela E.1 sdo admitidas obras de conservagao e de alteracdo para adaptagéo do
edificio aos usos a definir pelo Municipio.
2 — Devem ser observados os poligonos de implantagao delimitados na planta de implantagao.
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Artigo 28.°

Espacgos de uso especial de infraestruturas — Consolidados, a reestruturar e a colmatar

1 — Os espacos integrados na subcategoria arruamentos sao constituidos pelas areas destina-
das a implantacao das redes vidrias e as redes técnicas de desenvolvimento linear, designadamente
aguas, saneamento, eletricidade, gas e telecomunicagdes.

2 — A planta de implantacao e a pega desenhada “perfis transversais e longitudinais dos ar-
ruamentos” definem a rede de circulagdo rodoviaria e pedonal que suporta as solugdes de ordena-
mento urbanistico preconizadas no Plano, bem como as cotas e parametros genéricos a observar
nos respetivos projetos de execugao.

3 — Sem pdr em causa a coeréncia dos tragados das redes a que se referem os numeros 1
e 2 do presente artigo, na elaboragéo dos respetivos projetos podem ser introduzidos ajustes jus-
tificados por uma mais pormenorizada solucéo de funcionamento da rede viaria.

4 — As redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais domésticas, de
fornecimento de gas, de energia elétrica e de telecomunicac¢des devem ser instalados no subsolo.

5 — Asredesreferidas no niumero anterior estdo definidas nos relatérios respetivos a que se referem
as subalineas viii, ix e x da alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° do presente regulamento e devem ser realiza-
das com os ajustamentos decorrentes dos respetivos projetos de licenciamento ou comunicagao prévia.

6 — As interven¢des devem ser precedidas da elaboragéo de um projeto de espacgos exteriores
e/ou projeto de arquitetura paisagista.

7 — Os projetos de arquitetura paisagista devem observar as seguintes prescrigoes:

a) A pavimentagao sobre terra organicamente melhorada nao pode invalidar o seu aproveita-
mento pelos sistemas radiculares das arvores;

b) A cubicagem de terra organicamente melhorada para a plantagao de arvores ndo pode ser
inferior a 10 m® cubicos por arvore;

c) As caldeiras devem ter uma area superior a 2,25 m?;

d) Os elementos arbdreos a plantar devem apresentar estrutura idéntica ao desenvolvimento na-
tural da espécie, com calibres definidos pelo perimetro a altura do peito (PAP) igual ou superior a 18 cm.

8 — Os projetos dos viadutos deverao ser elaborados em continuidade com os critérios de de-
senho e solugdes construtivas e de materiais, do projeto de espagos exteriores acima mencionado.
9 — Nas zonas non aedificandi dos adutores da EPAL deve ser observado o n.° 3 do artigo 6.°

TiTULO IV

Estrutura Ecoldgica

Artigo 29.°

Estrutura ecologica

1 — A estrutura ecologica assegura a conectividade e funcionamento dos sistemas fundamentais
de suporte de vida, nomeadamente o sistema de escoamento e circulagdo do ar e da agua. Promove a
articulacdo dos espacos através de sistemas de mobilidade e acessibilidade com o objetivo de assegurar
as funcdes dos sistemas bioldgicos, o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos e o conforto bio-
climatico, assim como a multiplicidade de usos e agdes de recreio, de produgao e de protegao, integrando:

a) Os espagos verdes de jardins;

b) Os espacos verdes de parque equipado;

c) Os espagos verdes, de protegao e enquadramento;

d) Os espacos de uso especial de infraestruturas, zona non aedificandi dos adutores da EPAL;
e) As areas de terra vegetal nos espagos de uso especial de infraestruturas, arruamentos.

2 — As regras gerais de intervencgao sao as estabelecidas na secgéo Ill e nos nUmeros 6 e 7
do artigo 28.° do presente regulamento para as categorias funcionais a que respeita cada area que
integra a estrutura ecoldgica, sem prejuizo dos ajustamentos dos respetivos projetos de execugao.
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TiTULO V
Execucao do Plano

Artigo 30.°
Unidades de execugao

1 — O Plano propde a delimitagdo das seguintes unidades de execucao, de ora em diante
designadas por UE, conforme consta na planta de implantagao:

a) Unidade de execugédo Norte (UE-N);

b) Unidade de execugédo Centro (UE-C);

¢) Unidade de execugédo Sul (UE-S);

d) Unidade de execugdo Oeste 1 (UE-O.1);
e) Unidade de execugéo Oeste 2 (UE-O.2);
f) Unidade de execugéo Oeste 3 (UE-O.3);

2 — As unidades referidas nas alineas d), e) e f) do numero anterior agrupam areas cujo
edificado pode ser alvo de reconversao total e nas quais se aplicam os parametros urbanisticos
definidos para os espacos residenciais ja existentes — a reestruturar.

3 — As unidades referidas no numero anterior s6 deverao ser executadas quando abranjam
a totalidade dos prédios de cada uma na mesma operagao urbanistica.

Artigo 31.°
Unidades de execugdao — Sistema e faseamento de execugao

1 — Aexecucao das unidades Norte, Centro e Sul é efetuada através do sistema de imposicao
administrativa ou do sistema de cooperacao.

2 — A execugao das unidades Oeste 1, Oeste 2 e Oeste 3 é efetuada através do sistema de im-
posicao administrativa, do sistema de cooperagéo ou do sistema de iniciativa dos interessados.

3 — Aexecugao das unidades Norte, Centro e Sul pode ser efetuada em momentos diferentes,
obedecendo aos critérios seguintes:

a) Ao nivel do desenho urbano e ao longo do tempo de execugéo deve ser assegurada a
continuidade dos espacos de uso publico;

b) Ao nivel do servigo deve ser assegurado o funcionamento das infraestruturas, cuja execugéo
se torne necessaria.

4 — As operages de loteamento/reparcelamento a realizar nas unidades Norte e Sul pre-
veem obrigatoriamente, nos respetivos instrumentos contratuais de urbanizacao, o financiamento
e execugao das obras das areas de influéncia cujos encargos lhes sdo imputados no programa de
execucao do Plano.

Artigo 32.°
Perequagao compensatoéria das unidades de execugao Norte, Centro e Sul

1 — Aperequagao compensatoria dos beneficios e encargos decorrentes do Plano é aplicada
separadamente nas areas da UE-N, UE-C e UE-S.

2 — Aos prédios nao edificados do cadastro original A.01, A.02, B.15, B.38, C.01, C.15, C.16,
C.22,C.23,D.01,D.02,D.03,D.04,D.07, E.23, E.26 e E.27, assinalados na planta de cadastro das
pecas de suporte as operacgdes de transformacao fundiaria, aplica-se o indice médio de utilizacéo
de 1,84.

3 — Aos prédios edificados do cadastro original B.01 a B14, B16 a B.37, B.39 a B.43, C.02
aC.14,C.17aC.21,C.24 a C.27,D.05, D.06, E.0O1 a E.22, E.24, E.25 e E.29 a E.31, assinalados
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na planta de cadastro das pegas de suporte as operagdes de transformacgao fundiaria, aplica-se
o ressarcimento em espécie, mediante entrega da respetiva area de construgao, edificada e sem
encargos para os titulares dos prédios mencionados neste niumero.

4 — A todos os prédios do cadastro original aplica-se o indice médio de cedéncia de 0,5.

5 — O ressarcimento em espécie a que se refere o n.° 3 podera ser realizado dentro ou fora
da unidade de execucdo em que se localiza cada prédio original.

6 — Os prédios a que se refere o n.° 3 do presente artigo poderao ser adquiridos pelos proprie-
tarios dos prédios referidos no n.° 2, caso em que os correspondentes custos de aquisigdo serao
deduzidos aos encargos de execugao do Plano atribuiveis ao adquirente.

7 — Os proprietarios dos prédios referidos no n.° 2 deste artigo ficam obrigados a comparti-
cipar nos seguintes encargos de execugdo do plano, na mesma proporgao em que € calculado o
respetivo direito de edificabilidade:

a) Custos de elaboragéo do Plano de Pormenor e da execugao das infraestruturas urbanas
necessarias a sua implementacao,

b) Encargos da reabilitagdo e adaptacao a Centro Civico do edificio existente, localizado no
cruzamento da Ruas da Guiné e de Mogambique, o qual sera cedido ao dominio municipal;

c¢) Encargos da execucgao dos espagos verdes e de utilizagéo coletiva definidos no Plano;

d) Encargos do ressarcimento em espécie a atribuir aos proprietarios dos prédios a que se
refere o n.° 2 do presente artigo;

e) Encargos do realojamento das edificagdes precarias localizadas nos prédios A.01,A.03 e B.15;

f) Encargos com a elaboragao dos projetos e com a execugao das obras de requalificagao das
areas de influéncia, conforme explicitado no programa de execugao do Plano;

g) Encargos com a execucgéo das medidas de minimizag&o previstas no artigo 10.° deste re-
gulamento, incluindo as que sao a executar fora da area do Plano.

8 — Aos proprietarios dos prédios referidos no n.° 2 deste artigo é reconhecido, na atribuigédo
das parcelas edificaveis, a possibilidade de pagamento direto da respetiva quota-parte nos encar-
gos do plano ou, em alternativa, a dedugéo desse valor a edificabilidade a receber, conforme valor
padrao a estabelecer por via contratual.

9 — A alternativa de comparticipagao nos custos a que se refere o nimero anterior deve sempre
resultar de acordo entre as partes regulado por adequado instrumento contratual.

10 — A diferenca entre as areas cedidas para equipamentos e espacgos verdes e de utilizagao
coletiva no ambito do Plano, e as areas de cedéncia resultantes da aplicacdo do indice médio de
cedéncia das unidades de execugao norte e sul, é objeto de compensagado ao municipio em con-
formidade com o estabelecido no regulamento municipal.

Artigo 33.°

Expropriacoes

O Municipio podera em qualquer momento expropriar, total ou parcialmente, os prédios referidos
non.° 2 e 3do artigo 32.°, com fundamento na utilidade publica da execugao do plano de pormenor,
designadamente para a realizagao de infraestruturas, arruamentos e espagos verdes publicos.

TITULO VI
Disposigdes finais

Artigo 34.°

Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.
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